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e VERA KONSEPT GAYRIMEN KUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
. (“Sirket”)
i Yonetim Kurulu Karar:
i Karar Tarihi : 16/05/2023
i Biae Karar No :2023/1)
A Giindem - Halka arzdan saglanacak fonlarin kullanimi hk.
Katilanlar: - Emre Firat, Sevda Firat, Kemal Hiir, Tuba Ertugay Yildiz, Giirol Gindogan

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Sirket merkezinde toplanarak asagida belirtilen hususlari
karar altina almuistir. N

1. Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin (“Pay
Tebligi”) 33. maddesi kapsaminda sermaye artinnmindan elde edilecek fonun hangi
amaclarla kullanilacagina iliskin olarak hazirlanan rapor goriisiilmis olup, Sermaye
Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina iliskin Raporun (“Rapor”) ekte
yer alan sekilde kabuliine, halka arzdan elde edilecek tahmini net gelirin bu rapora
uygun sekilde kullanilmasina,

2. Sirket Yonetim Kurulu’nun 03.05.2023 tarih ve 2023/06 sayili kararina istinaden
gergeklestirilen halka arz stirecinde izahnamenin onayr amactyla Kurul’a yapilan
bagvuru kapsaminda Rapor’un Kurul’a gonderilmesine,

3. Pay Tebligi’nin 33. maddesi hitkiimleri uyarinca sermaye artirimindan elde edilen fonun
belirtilen sekilde kullanihp kullanilmadigina iliskin olarak; Sirketimiz paylarinin
borsada islem gdrmeye baslamasindan itibaren, kamuya agiklanan ve yapilan sermaye
artiriminin sonuglarint igeren ilk iki yillik finansal tablolarm ilanmi takip eden on is
giinii i¢inde bir rapor hazirlanmasi ve s6z konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmast zorunlulugu yyarinca, Pay Tebligi

~ madde 32/2 sakli kalmak kaydiyla bu ytikiimlligiin yerine getirflmesine,

4. Sirket Yonetim Kurull{’m n 04.05.2023 tarih ve 2023/07/spyih katariin iptaline
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN
- KULLANIM AMACINA iLiSKiN RAPOR
15.05.2023

I. Raporun Amacy

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“Kurul”) VII-128.1 sayilt Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artirmindan elde edilen fonlarin kullammina iliskin yapuacak agiklamalar” bashkl 33 {incii maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylari borsada
islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirtmindan
elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmast, bu raporun yénetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru

sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikme baglanmugtir. Bu kapsamda Sirket,
s0z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

II.  Sermaye Artirimi

Sirket Y(inetim Kurulu, 03.05.2023 tarih ve 2023/06 sayili toplantisinda 500.000.000 TL kayitli sermaye
tavant igerisinde 150.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle
55.000.000 TL artirtlarak 205.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina oybirligi ile karar vermistir.

I1I. - Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

: Isbu sermaye artirimi neticesinde ihrag edilecek Sirket paylarinin Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenen fiyat tizerinden halka arz edilmesi ve halka arz
stirecine iligkin Sirkete dtigen tahmini maliyetlerin briit halka arz gelirinden diistilmesi sonrasinda Sirket net
halka arz gelirini elde etmis olacaktir.

sirket paylarinim halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
bilinirlik ve tamnirhipin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde

uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin giiclendirmesi hedeflenmektedir. Sirket sermaye artis1 sonucunda
> S

elde edecepi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal gerekgeye dayanmak kosuluyla asagidaki
tabloda verilen oran araliklari igerisinde kalinmasina ézen gosterilerek kullanacaktir:

Kullanim Alam E i 4 4 8 é, . Kullanim Orani (%)
Konsept Vera Projesi’nin Finansmant 15-25
Gélbagt Arsast Uzerinde Yapilmast Planlanan Otel Projesi’nin 35-45
Finansmani S

D ey N *
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Alimlarinin ve/veya Mulklyety; ; 2 35-45
Bagkasina Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani E .

L H u L]

Isletme Sermayesi Ihtiyaclarinin Karsilanmasi 0 Y G S 0-5
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Toplam } i §r\ g 9 W '
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Yukaridaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iligkin agiklamalara agagida yer verilmistir;

1. Konsept Vera Projesi’nin Finansmani

Sirket portféyiindeki Konsept Vera Projesi Elazig sehir merkezinde 14.043 m? arsa alani tizerinde 6
blok olarak ve 62.807 m? ingaat alanina sahip olacak sekilde olarak hayata gegirilmektedir. Kuzey kenarinda
Fatih Ahmet Baba Bulvari’na, giiney kenarinda ise sokaga cepheli projede 2+1, 3+1, 4+1, 5+1, 6-+1 ve 7+1
tiplerinde toplam 132 adet konut yer almakta olup, toplam satilabilir konut dlant 25.758 m*’dir.

Yaklagik %65 oraninda ingaat seviyesine gelmis olan ve 2024 yilimin ilk geyreginde tamamlanmas:
planlanan projede ayrica toplam kiralanabilir alani 13.783 m? olan 84 adet ticari {initede yer almakta olup,
konut ve ticari nitelikli tiim bagimsiz boliimlere iliskin kat irtifaklart kurulmug durumdadir.

Konut ve agik AVM olarak insa edilen Projenin satis ve insaati devam etmekte olup, Sirket tarafindan
elde edilecek halka arz gelirinin %15 ila %25 arasindaki kismimin séz konusu Projeye iligkin devam eden
ingaat harcamalarinin finansmant igin kullanilmasi planlamaktadir.

2. Golbast Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan Otel Projesi’nin Finansmani

Sirket portfoyiindeki Golbagt Arsast 8.125 m? biiyiikligiinde olup bolgenin ana arterlerinden olan
Haymana Bulvari’na cepheli sekilde konumludur. {lgili imar plani notlarina gére soz konusu parsel karayoluna
cepheli oldugundan 0,70 emsal ile ticari olarak da kullanilabilmektedir.

Parsel {izerinde otel insaati yapilmasi planlanmakta olup, s6z konusu arsa igin hazirlanan ve heniiz
onaylanmamig mimari projeye gore arsa iizerinde 5.687,50 m? biiyiikligiinde ingaat alam yapilabilmekte ve
ayrica %30 emsal harici alan kazanimi ile toplamda 7.393,80 m* kullanima esas alan ve diger alanlar ile
birlikte 16.938 m?ingaat alam olugmaktadir. :

Heniiz onaylanmamis s6z konusu mimari projeye gore; ﬂ! 1 44 8 5 |

- 2. bodrum katin; teknik hacim, siginak, depo, otopark seklinde,

- 1. bodrum katta 900 m? ve 700 m? ¢ok amagli salon ile sosyal tesisin,

- Zemin katta 24 m? net alanli 70 adet standart oda, lobby, ofisler, yiizme havuzu, 450 m? alanli ¢ok
amagli salon, 5 adet diikkan ve diger teknik alanlarin,

- 1. katta net 24 m? kullanim alanlt 47 adet standart oda ile net 35m? kullanim alanli 10 adet siiit odanin

olmasi planlanmaktadir. Arsa iizerinde gergeklestirilmesi planlanan otel projesi igin projelendirme
caligmalarina baglanmig olup, ingaat ruhsatinin alinmast igin gerekli bagvurularin projelendirme ¢aligmalarinin
tamamlanmasini miiteakip yapilmasi ve bunu takiben stz konusu arsa tizerinde gerekli insai faaliyete
baglanmast’ planlanmaktadir. Proje izni alinmas sonrasinda otel odalari, tiniteler yada ingaat alaninda
degisiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir.

Bu ¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %35 ila %45 arasindaki kismuinin '
Golbagt Arsasi iizerinde yapilacak otel ingaatinin finansmani igin kullanilmasi planlamaktadir.

3. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlarmn ve/veya Miilkiyeti Bagkasma Ait Arsalarda
Geligtirilecek Projelerin Finansmany

Sirket’in meveut gayrimenkulleri ile ilgili hedefleri 6ncelikle Konsept Vera Projesi’ni tamamlayarak
antlan Projede yer alan konut nitelikli bagimsiz béliimlerin satigini siirdiirerek Proje iginde yer alan ticari
alanlart kiralamak, Golbast Arsast’nin iizerinde otel projesi geligtirmek ve bir yandan da yeni projeler gelistirip
gelistirdigi projelerde inga edilecek yapilart satarak stirekli bir sekilde portfyiinii yenilemektir.
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, Sirket sektorde ozellikle liiks konut ve ticari gayrimenkul segmentinde {lkenin once gelen
sirketlerinden biri olmay1 planlamakta, bu amagla, gerek Elazip’da gergeklestirmekte oldugu ve gerekse de
Ankara/Golbas’nda gergeklestirecegi projeleri takiben ulusal capta proje geligtirerek biiytime yolunda
atilmlarin siirdiirmeyi hedeflemektedir. Sirket’in stratejik hedefleri iginde sadece bilyiik sehirlerde degil
Elaz1g’dakine benzer sekilde Anadolu’daki diger illere de liiks/markali konut ve ticari gayrimenkulleri
ulagtirmak da yer almaktadir. Bu amaglar dahilinde Sirket siirekli yeni projeler gelistirip hem tilkemizin konut
stokuna katkida bulunmay1 hem de gayrimenkul yatirim ortaklig1 sektoriine farkli bir bakis agist kazandirarak

sektoriin 6nde gelen sirketlerinden birisi olmay: kendisine hedef olarak koymaktadir. ‘.

Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi igin yerine getirilmesi gereken en onemli sartlardan
birisi uygun arsa temini olup, Sirket tarafindan kamu ihaleleri de dahil olmak {izere arsa satislarina iligkin ilan
ve duyurular diizenli bir gekilde takip edilmekte; bu gergevede gerek imar durumu, gerek konumu, gerekse
deger yaratma potansiyeli yiiksek olan arsalarin Sirket biinyesine kazandiriimasi suretiyle Sirket’in
gayrimenkul portfoytiniin gliglendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket’in gelistirilecei projeler ig¢in arsa
temininin yamsira bir diger alternatif ise hastlat paylagimi veya kat kargilig1 arsa satig1 sozlesmeleri akdetmek
suretiyle bagka kisilere ait arsalar iizerinde proje gergeklestirilmesidir. "

Bu ¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %35 ila %45 arasindaki kisminin
Sirket’in gayrimenkul portfGytiniin giiglendirilmesi amactyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti bagkasina
ait arsalarda geligtirilecek projelerin finansmant igin kullanilmasi planlamaktadir.

Ote yandan, Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %5’inin isletme sermayesi
ihtiyaglarmi (Konsept Vera ve Golbast Otel Projeleri igin yapilacak lansman harcamalari, vergi, kira, SGK
ve personel maas odemeleri gibi) kargilanmasi igin kullanilmasi planlanmakta olup, yukarida belirtilen fon
kullanim oranlart Sirket menfaatleri dogrultusunda degiskenlik gosterebilecektir.,
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Emre Firat

Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidiir
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