VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ...... [eeeen. eeen tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin  820.000.000 TL’den 2.870.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 2.050.000.000 TL nominal degerli 2.050.000.000 adet
paylarin halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirom kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Sirketimizin (www.verakonseptgyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracilik
edecek Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin (www.integralyatirim.com.tr) adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) (www.kap.org.tr)
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢ci sorumludur. Zararmm ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin vaniltici, hatal
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢c olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve

degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir’, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gdstermektedir. Birgok faktor, ihragginin gelecege yonelik
aciklamalarinin 6ngoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirketi

AB

Avrupa Birligi

ABD Dolari, Amerikan
dolar1, USD

Amerika Birlesik Devletleri Dolar1

Arac1 Kurum/Integral Yatirrm

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

ATO

Ankara Ticaret Odasi

AVM

Aligveris Merkezi

Avro, EUR

Avrupa Birligi Para Birimi

BIST, Borsa, Borsa Istanbul,
BIAS

Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
CED Yonetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Y dnetmeligi

Cevre izin Yonetmeligi

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 488
sayilt Damga Vergisi Kanunu

Dar Miikellef Tiirkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin o Tiirkiye’de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmasi durumu
EFT Elektronik Fon Transferi

Elazig Arsast

Elazig ili Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesi Gedik Karagali Mevkii
1046 ada 11 parselde bulunan arsa

Esas S6zlesme

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Esas S6zlesmesi

Fiyat Tespit Raporu Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iliskin
olarak integral Yatirim tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu
Golbasi Arsasi Ankara ili Golbast il¢esi Giizelyali Mahallesi’nde bulunan 1152 ada

1 parselde kayith arsa

Golbast Arsas1 Uzerinde
Yapilmasi Planlanan Otel
Projesi

Ankara ili Golbast ilgesi Giizelyali Mahallesi’nde bulunan 1152 ada
1 parselde kayith arsa lizerinde gelistirilen proje

GSYH

Gayrisafi Yurt i¢i Hasila
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GVK

Gelir Vergisi Kanunu

GYO

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Halka Arz Edilen Paylar/
Halka Arz Edilecek Paylar

Sirket’in sermaye artirimu suretiyle ihrag edilecek B grubu paylari

ISIN

Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama Numarast

Thrace1 / Sirket

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi

[ller Bankasi

Iller Bankas1 A.S.

Imar Kanunu

09.05.1985 tarih ve 18749 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
sayil1 imar Kanunu

Islem Giinii Ilgili diizenlemeler gercevesinde Borsa Istanbul A.S. nezdindeki Pay
Piyasasi’nin iglem yapilmak iizere agik oldugu ilan edilen giindiir

Isyeri Agma ve Calisma 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Ruhsatlarina iliskin 2005/9207 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin

Yonetmelik Yonetmelik

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

Konsept Vera Projesi

Elaz1g ili Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesi Gedik Karacali
Mevkii’nde bulunan 1046 ada 11 parselde kayith arsa iizerinde
gelistirilen proje

Kurul, SPK

Sermaye Piyasast Kurulu

KVK, Kurumlar Vergisi
Kanunu

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

KVKK 6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu
Ltd. Sti. Limited Sirketi

m? Metrekare

Md Madde numarasi

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SGK Sosyal Glivenlik Kurumu

Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortas1 Kanunu

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu

SPKn

6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu
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T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

TL Tiirk Liras1

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlart

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi

TTK/ Tiirk Ticaret Kanunu 14.02.2011 tarih ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiirk Borglar Kanunu/TBK

04.02.2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
sayil1 Tiirk Borglar Kanunu

TURMOB Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler
ve Yeminli Mali Miisavirler Odalar1 Birligi
Vb. Ve benzeri

VUK/ Vergi Usul Kanunu

10.01.1961 tarih ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
sayil1 Vergi Usul Kanunu

YK

Yo6netim Kurulu

YMM

Yeminli Mali Miisavir
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I. BORSA GORUSU:

Yoktur.
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ITHRACCI 5 .
17/12/2025 Sorumlu Oldugu Kisim:
Vera Konsept Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.
IZAHNAMENIN
TAMAMI
Emre FIRAT Sevda FIRAT
Yonetim Kurulu Baskani ve Yonetim Kurulu
Genel Miidiir Baskanvekili
Halka Arzda Aracilik Eden Yetkili Kurulus - .
17/12/2025 Sorumlu Oldugu Kisim:
Integral Yatirnm Menkul Degerler A.S.
oa LA IZAHNAMENIN
(o (L TAMAMI
Kivange MEMiSOGLU O. ilker SAVURAN
Genel Miidiir Genel Miidiir Yardimcisi
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[zahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlaminm1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim

Deneyim Bagimsiz Denetim ve

Hazirlayan Kurulus

Damsmanhk A.S. 31.12.2022-31.12.2023-31.12.2024 ve
30.06.2025
Tarihlerinde Sona Eren Yila Ait Finansal
Tablolar ve Ilgili Bagimsiz Denetci
Raporu
Harun AKTAS
Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim Sorumlu Oldugu Kisim:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanhik A.S.

Erdeniz BALIKCIOGLU

Sorumlu Degerleme Uzmam

2023 Y1l Degerleme Raporlari

Ozel 2023 - 1591/ 29.12.2023
Ozel 2023 - 1592 / 29.12.2023

2024 Y1l Degerleme Raporlari
Ozel 2024 - 954 / 31.12.2024
Ozel 2024-953 / 31.12.2024
Ozel 2024 — 955/ 31.12.2024
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l | Giris ve uyarilar e Bu ozet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirnm kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o lIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatlmadan o6nce
katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak 0zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatalh veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmcilarin yatirnm kararmmi vermesine yardimecl
olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A.2 | izahname’nin Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
sonraki
kullanimina iliskin
bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihraccimn ticaret | Sirket’in ticaret unvani “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim
unvam ve isletme | Ortakligit Anonim Sirketi” olup isletme ad1 bulunmamaktadir.
adi
B.2 | Ihracaimin hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi | Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlar
oldugu mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
kuruldugu iilke ve | Adres: Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvari No:9/A1 Blok
adresi 11.Kat I¢ Kap1 No:460 YDA Center Cankaya / ANKARA
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket Esas Sozlesmesi’nin 5. maddesine gore, Sirket’in ana
kategorilerini  de | faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
icerecek  sekilde | gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarindan
ihraccimin mevcut | olusan bir portfoyli isletmek amaciyla pay ihra¢ etmek ve
faaliyetlerinin  ve | sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi diger faaliyetleri
faaliyetlerine etki | yiiriitmektir.
eden onemli
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faktorlerin tanim | Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21.03.2023 tarihli onay1 ve

ile faaliyet | T.C. Ticaret Bakanligi’nin 14.04.2023 tarihli izni sonrasinda,

gosterilen 19.04.2023 tarihinde yapilan Olaganiisti Genel Kurul

sektorler/pazarlar | toplantisinda sirketin “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na

hakkinda bilgi doniigsiimiine iliskin esas sozlesme degisiklikleri kabul
edilmistir.

S6z konusu degisiklikler 28.04.2023 tarihinde tescil edilmis
ve 03.05.2023 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayimlanarak sirketin “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt  A.S.” unvani ile GYO donisim siireci
tamamlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.10.2023 tarihli onay1
kapsaminda, sirketin ¢ikarilmis sermayesi 150.000.000
TL’den 205.000.000 TL’ye artirilmis, halka arz edilen
55.000.000 TL nominal degerli B grubu paylar i¢in 18-20
Ekim 2023 tarihleri arasinda talep toplanmustir.
Sirket paylar1 27.10.2023 tarihinde Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da (VRGYO) islem  goérmeye  baslamistir.
02.01.2025 tarihinden itibaren paylar Borsa Istanbul Ana
Pazar’da islem gormektedir.

Izahname tarihi itibarryla Sirket’in devam eden projeleri;
Konsept Vera Projesi

Sirket’in Elaz1g Arsas1 14.043 m? biiyiikliigiinde olup bu arsa
iizerinde Konsept Vera Projesi gelistirilmektedir. ESD Proje
ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi’nin insasi i¢in
bir insaat sOzlesmesi imzalanmigtir. S6z konusu insaat
sozlesmesi kapsaminda ESD Proje, konut ve ticari birimlerin
ingas1 ve gelistirilmesini tistlenmistir.

S6z konusu proje kapsaminda 132 konut ve toplam 13.783 m?
kiralanabilir alan1 olan 84 adet ticari {inite bulunmaktadir.
Proje kapsamindaki insaat alani toplam 62.807 m?dir.
31.12.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenen gayrimenkul
degerleme raporu uyarinca projedeki insaat yaklasik %94
oraninda tamamlanmistir. S6z konusu projedeki giincel
tamamlanma  orant  %100°dir.Yap:1  kullanma  izin
belgeleri (Iskan)almmustr.

Gilbagt Arsast Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari
Alan Projesi

e
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Golbast Arsasi lizerinde bir otel projesinin gelistirilmesinin
planlandigt  hususu daha Once yatirimcilarimiz ile
paylasilmisti. Ancak halka arz izahnamesinde de belirtildigi
lizere otel projesi yerine mevcut durumda yapilan fizibilite
degerlendirmelerinde daha karli olabilecek AVM vyada
diikkan gibi ticari alanlarin olacagr bir projenin de
gelistirilmesi olanaklarinin degerlendirilmesi sonucunda
Sirketimiz adina daha karli olacagi belirlenen ticari alan
projesi gelistirilmesi kapsaminda c¢alismalar son asamaya
gelmistir.

Gelistirilmesi planlanan proje toplam 3 blok 42 bagimsiz
boliimden olusacaktir. Proje kapsaminda yaklasik 10.000 m2
ingaat alan1 olup satilabilir-kiralanabilir alan toplami ise
8.700 m2 olarak planlanmustir.

Istanbul / Kartal Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan
Proje

06.06.2024 tarthinde Resmi Gazete ’de yayimlanan 8618
Sayili Cumbhurbaskanligi karar1 ile
Istanbul/Kartal/Cavusoglu 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m2
yluzOlgiimlii  tasinmazin  sirketimize satilmasina onay
verilmistir. T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanligi ile
02.09.2024 tarihinde sozlesme imzalanmistir. Istanbul
Anadolu Yakasiin en biiyiik millet bah¢esinin yani1 baginda
yer alan taginmazda sirketimizin marka degerini yiikseltecek,
bolgeye deger katacak mimari fikir tasarim ve projelendirme
caligmalari i¢in bir veya birden fazla yurti¢i ve yurtdisindaki
profesyonel mimari tasarim ekiplerinden hizmet alimina
karar verilmis olup ¢calismalar devam etmektedir.

B.4

ihragglyl ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son
egilimler hakkinda
bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler,
piyasa kosullari, sektorel dinamikler gayrimenkul
sektoriindeki yatirirm egilimleri, finansmana erisim ve
finansman maliyeti gibi konular, Sirketin ve sektdriin
faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

Tirkiye konut piyasast 2022 yilinda gorece dengeli bir seyir
izlerken, 2023’te yiiksek faiz oranlar1 ve krediye erisimdeki
daralma nedeniyle %17,5 oraninda gerileyerek 1,23 milyon
adede diismiistiir. 2024 yilinda, 6zellikle yatinm amacl
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alimlarin etkisiyle satiglar %20,6 artigla 1,48 milyon adede
ylikselmistir. 2025’in ilk yarisinda ise konut satiglart yillik
bazda %26,9 artis gostermistir. Bununla birlikte, ipotekli
satiglarin  toplam satiglar icindeki payr 2023°te %14,5,
2024°te %10,7 ve 2025’in ilk yarisinda %13,4 seviyesinde
gergeklesmis, kredi faizlerindeki yiiksek seyir bu oranlari
sinirlt tutmustur.

Konut fiyatlar1 2022 yilinda reel olarak yiikselmis; ancak
2023 ve 2024’te enflasyon karsisinda reel kayiplar
gorilmistir. TCMB Konut Fiyat Endeksi verilerine gore,
Aralik 2024 itibariyla yillik nominal artig %29,4 olsa da reel
bazda %10,4’lik dists gerceklesmistir. 2025 Haziran
itibartyla nominal artig %32,8 iken reel fiyat degisimi %—
1,7°dir.

Yabanciya konut satis1 2022°de 67.490 iken 2023’te %48,1
azalisla 35.005e, 2024 te %32,1 diisiisle 23.781 e gerilemis;
2025’in ilk 6 ayinda ise bu sayr 9.354 olmustur. Talep
daralmasinda kiiresel belirsizlikler, vatandaslik
diizenlemeleri ve finansman kosullar1 etkili olmustur.

Ticari gayrimenkulde e-ticaret kaynakli lojistik depo talebi
artarken, ofis tarafinda A smnifi yapilara yonelim
gbzlenmistir. Istanbul’da ofis bosluk oran1 %10 seviyelerine
inerken, kiralar doviz bazinda dahi artis goOstermistir.
AVM’lerde ise cirolar enflasyonun iizerinde biiyiimiis, 2024
sonu itibartyla yillik bazda %65 artis kaydedilmistir.

Insaat sektorii, 2023 ve 2024’te swrasiyla %7,2 ve %9,3
oraninda biiyiime kaydederek GSYIH’dan yaklasik %5,5 ve
%S35,9 oraninda pay almistir. 2025’in ilk yarisinda biiyiime
trendi stirmektedir. Bu ivmenin o6nemli bir kismi kamu
altyap1 yatirimlart ve deprem boélgesindeki yeniden insa
faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir.

Yap1 ruhsati verilen daire sayist 2023’te yaklasik 860 bin
iken, 2024’te %11,9 azaligla 758 bine gerilemistir. Ancak
2025’1n ikinci ¢eyreginde alinan yeni ruhsat sayisinda gecen
yila kiyasla %90’1n lizerinde artis gerceklesmis, bu durum arz
tarafinda bir toparlanmaya isaret etmektedir.

2025 yilina girerken konut kredisi maliyetlerinin kademeli
diisecegi beklentisi, bireysel konut talebinde toparlanma
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sinyalleri vermektedir. Ancak toparlanmanin smirli ve
kademeli olacag1 ongoriilmektedir. Kentsel doniisiim, yesil
bina yatirimlar1 ve deprem riski yiiksek bolgelerdeki projeler
sektoriin  Oncelikleri arasinda yer almakta; finansman
maliyetleri, doviz kurlar1 ve ruhsat siirecleri gibi faktorler
sektorel goriinim iizerinde belirleyici olmaya devam
etmektedir.

Yurtici ve kiiresel finansal piyasalardaki kosullar, doviz
kurundaki  dalgalanmalar,  finansman  maliyetlerinin
ylikselmesi, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul
sektoriindeki yatirim egilimleri gibi hususlar ihracat¢inin
performansini etkileyen temel konulardir.

Finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisati uyarinca
sekillenme egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik
dalgalanmalar ile imar, ingaat, ¢evre izinleri ve diger izinler
ya da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar
Sirket’in ve sektoriin gelirlerini olumsuz yonde etkileyebilir
ve siirecte yapilmasi planlanan yatirimlarin ertelenmesine
veya iptaline neden olabilir.

B.5

fhraccimin  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Sirket sermayesinin  %27,29°’u  Firat Holding A.S’de
bulunmakta olup kalan %72,71’lik kisim ise “Diger (halka
acik kisim)” hissedarlar tarafindan olusturulmaktadir. Firat
Holding, Firat Holding, insaat & gayrimenkul, gida, enerji,
turizm, gida ve teknoloji sektorlerindeki koklii deneyimiyle
sadece bugiinii degil, gelecegi de sekillendiren bir marka
olarak one ¢ikmaktadir.Firat Holding 74 ¢alisani ile faaliyet
gosteren ¢ok sektorlii bir gruptur. Firat Holding’in sinerjisi ve
kaynak paylasimi, Vera Konsept Gyo’nun etkinligini
artirmakta ve sirketin stirdiiriilebilir biiylime hedeflerine katk1
saglamaktadir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk

Sirket’in 4.000.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani
icinde yer alan 820.000.000 TL ¢ikarilmis sermayesi

icindeki  paylar | bulunmakta olup, bu sermaye i¢inde %35 ve iizeri paya sahip

dogrudan veya | ortaklarin pay oranlar1 ve gruplar asagida gosterilmistir.

dolayh olarak %5

ve fazlasi olan Sermaye ve Ortakhik Yapist

kisilerin Ortak Ad1/ Ticaret Grubu Tzzlrl Opr?:u Oy Hakka

.. . Unvam L % Oram (%)

isimleri/unvanlari (TL) (*0)

. A Furat Holding A.§ A 60.000.000 7,32 732

ile_her birinin pay g A B 163.793.175 19,97 19,97
T
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sahipligi hakkinda
bilgi

Ihraccinin  hakim
ortaklarmin farkh
oy haklarina sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak
ihragcinin yonetim
hakimiyetine sahip
olanlarin ya da
ihracciy1  kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag1 hakkinda
bilgi

Diger B 596.206.825 72,71 72,71
Toplam 820.000.000 100 100

Sirket paylari, her biri 1 TL nominal degerde 60.000.000
(altmigmilyon) adet A grubu nama yazili ve 760.000.000
(yediyiizaltmigsmilyon) adet B grubu hamiline yazili olmak
iizere toplam 820.000.000 TL’den olugmaktadir.

Sirket’in sahip oldugui A ve B grubu paylar bakimindan
farkli oy haklarina sahip olmayip, hem A hem B grubu
paylarin 1 oy hakki bulunmaktadir.

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinde %35’ten fazla paya sahip olan tiizel

kisilerin ortaklik yapilarina asagidaki tabloda yer
verilmektedir.
Firat Holding A.S. Sermaye ve Ortakhik Yapisi
. Pay Pay
Ortak[?l:l‘:;n'{‘lcaret Grubu Tutar1 Orani (())za:;lla(k“}“)
(TL) (%) ’
Emre FIRAT Yoktur 1.430.000.000 50 50
Sevda FIRAT Yoktur 1.430.000.000 50 50
Toplam 2.860.000.000 100 100

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihragcimin finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana
onemli
degisiklikler

gelen

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025
tarihlerine ait konsolide olmayan finansal tablolar1 ve bunlara
iliskin  dipnotlar ile bagimsiz  denetim raporlar
www.verakonseptgyo.com.tr  ve www.kap.gov.tr internet
sitesinde yer almakta almaktadir.

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda
enflasyon muhasebesi uygulanmig olup, séz konusu tablolar
2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS
29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig ve 2024 y1l
sonu satin alma giicii esasina gore sunulmugtur. 30.06.2025
ve 31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina
gore ifade edilmistir.”

[zahnamede yer alan dénemler itibariyle finansal durum
tablosuna asagida yer verilmektedir.

Finansal Durum
Tablosu (T1)

(TMS 29
Sonrasir®)

(TMS 29
Sonrasi**)

(TMS 29
Sonrasi**)

(TMS 29
Sonrasi***)

(TMS29
Sonrasi***)

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2024 30.06.2025

Dénen Varhklar

376.015.340

1.870.016.909

5.154.865.449

6.014.384.132 5.966.799.590

Nakit ve
Benzerleri

2.951.825

454.643.234

3.965.389

4.626.578 1.820.247

Ticari Alacaklar

15.036.787

12.742.092

14.866.700 45.422.671

Diger Alacaklar

130.201

1.481.771

4.999.700

5.833.347 5.129.160

Stoklar

249.673.768

397.853.322

3.683.981.469

4.298.245.977 4.505.312.086
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Ceyin Odenmis 650.986 958.727.070 | 1383.060.314 | 1613881330 | ) 556 651 605
Cari Dénem -
Vergisi Ile flgili 59.638 - - -
Varliklar
Diger Dénen 122.548.922 42274725 66.107.485 | 7130-200 82.463.731
Varliklar
Duran Varhiklar | 2.332.634.474 | 3.563.964.728 326.476.670 380.913.163 476.833.306
Diger Alacaklar 126.300 - -
Maddi Duran 3.186.756 2.898.426 1.598.670 1.865.231 2.956.270
Varliklar
Yaturin Amaglt 2328.996.148 | 3.561.066.302 324.878.000 379.047.932 473.877.036
Gayrimenkuller
Ertelenmis Vergi 325.270 . . - R
Varligt i
I,"p'am 2708649814 | 5433981637 | 5481342119 | ©395297295 | g 443630806
arhiklar
Kisa Vadeli 127.568.471 130.479.908 287.492.445 335.428.736 410.110.439
Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli R R 144.721.618 168.852.400 136.625.779
Borglanmalar
Ticari Borlar 29.740.167 2.740.940 1.229.888 1.434.958 2.328.755
Calisanlara 1.233.299
]S(agla“a“ Faydalar 198.492 362.009 1.057.047 1.187.524
apsaminda
Borglar
Diger Borglar 12.403.763 - - - 168.798.880
g‘:ﬁﬁ;‘m 84.896.503 114.912.345 116.220.844 135.509.427 80.926.883
isa Vadeli 320,546 831.708 660.915 771116 660.915
arstliklar
Diger Rusa Vadeli - 11.632.906 23.602.133 27.537.536 19.581.703
Yiikiimliiliikler
ei‘:” Vadeli . 450.192.778 93398030 | 1.120050.668 | 517-318.292 1.368.906.016
Uzun Vadeli -
Bor¢lanmalar ) ) ) 628.926
Diger Borglar 560.492 - - - -
Uzun Vadeli 12,874 90.756 151.063 176.251 49,707
Kargiliklar
Ertelenmis Vergi 449.619.412 - | 1128008605 | LSL7142041 | 368 257383
Yikiimlilugi
Ertelenmis -
lirer - 93.307.274 - -
Toplam 2130.888565 | 5210103.609 | 4.064.790.006 | +74%550-267 | 4664 616.441
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 150.000.000 205.000.000 820.000.000 820.000.000 820.000.000
Sermaye 174.867.031 348.453.533 423.064.765 600.463.717 600.463.717
Diizeltme Farklart
Paylara {liskin 630.332.522
Primler/(iskontola - | 1.217.137.206 514.651.143 630.332.522
n
Kar Veya Zararda 111.496
Yeniden
Smiflandiriimaya
cak 28.511 104.588 95.562 102.906
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
Veya Giderler
Kardan Ayrilan 741.933
Kisttlanmis 136.056 196.436 635.903 741.933
Yedekler
Gegmis Yl 1670624764 | 2607.238.487 | 2730918772 | 188270269 | 5 690 900,509
Kar/(Zararlar1)
Dénem Net 135.232.202 831973350 | (424576139 | (495-369.670) (77.925.236)
(Zarar1)/Kart
Toplarn 2708649814 | 5433981637 | 5481342119 | 039297295 | 6443632806
aynaklar
*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
Donen Varhiklar
irketin donen varliklar1 2022 yilinda 376.015.340 TL iken
9
2023 yilinda %397,3 oraninda artarak 1.870.016.909 TL
seviyesine yiikselmistir. 2024 yilinda %221,6 oraninda artisla
. .
6.014.384.132 TL’ye ulasan donen varliklar, 30.06.2025
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itibartyla %0,8 oraninda azalis gostererek 5.966.799.590 TL
seviyesinde gerceklesmistir. Donemler itibariyla yasanan
hareketlilikte, nakit mevcudu, stoklar ve pesin Odenmis
giderlerdeki degisimler etkili olmustur.

Nakit ve Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri 2022 yilinda 2.951.825 TL
seviyesindeyken, 2023 yilinda %15.302,1 oraninda artarak
454.643.234 TL’ye yikselmistir. 2024 yilinda %99,0
oraninda azalisla 4.626.578 TL’ye gerileyen bu kalem,
30.06.2025 doneminde %60,7 oraninda azaligla 1.820.247
TL seviyesinde gergeklesmistir. Donemsel dalgalanmalar,
faaliyet hacmi, yatirrm ve finansman nakit akislarindaki
degisimlerle iliskilidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar 2022 yilinda bulunmazken, 2023 yilinda
15.036.787 TL seviyesinde olusmustur. 2024 yilinda %]1,1
oraninda azalisla 14.866.700 TL seviyesine gerileyen bu
kalem, 30.06.2025 doneminde %205,5 oraninda artisla
45.422.671 TL seviyesine ulagmigtir. Donemsel degisim,
satis hacmi ve tahsilat dengelerindeki hareketlerle iligkilidir.

Stoklar

Stoklar 2022 yilinda 249.673.768 TL iken, 2023 yilinda
%359,3 oraninda artarak 397.853.322 TL seviyesine
yikselmistir. 2024 yilinda %980,4 oraninda artigla
4.298.245.977 TL’ye ulasan stoklar, 30.06.2025 déneminde
%4,8 oraninda artigla 4.505.312.086 TL seviyesine
yukselmistir. Stok seviyesindeki artig, faaliyet olcegi ve
iretim hacmiyle paralel bir seyir gostermektedir.

Pesin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler 2022 yilinda 650.986 TL iken, 2023
yilinda %147.173,1 oraninda artigla 958.727.070 TL’ye
ulasmistir. 2024  yilinda %68,3 oraninda  artarak
1.613.681.330 TL’ye yikselen bu kalem, 30.06.2025
doneminde %17,8 oraninda azaligla 1.326.651.695 TL
seviyesinde gerceklesmistir. Donemler itibariyla yasanan
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artis, sirketin biiyliyen faaliyet hacmine ve bilanco
yapisindaki genislemeye paralel gelismistir.

Diger Donen Varhklar

Diger donen varliklar 2022 yilinda 122.548.922 TL iken,
2023 yilinda %65,5 oraninda azalarak 42.274.725 TL’ye
gerilemistir. 2024 yilinda %82,4 oraninda artigla 77.130.200
TL seviyesine ulasan bu kalem, 30.06.2025 déneminde %6,9
oraninda artigla 82.463.731 TL seviyesine yiikselmistir.
Donemsel dalgalanmalar, kisa vadeli varlik kalemleri
icerisindeki hesap hareketleriyle iliskilidir.

Duran Varhklar

Duran varliklar 2022 yilinda 2.332.634.474 TL iken, 2023
yilinda %52,8 oraninda artarak 3.563.964.728 TL seviyesine
yikselmistir. 2024 yilinda %89,3 oraninda azalarak
380.913.163 TL’ye gerileyen bu kalem, 30.06.2025
doneminde %?25,2 oraninda artisla 476.833.306 TL
seviyesinde gerceklesmistir. Donemsel degisim, yatirim
amacl gayrimenkul ve maddi duran varlik hareketleriyle
iliskilidir.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller 2022 yilinda 2.328.996.148
TL iken, 2023 yilinda %52,9 oraninda artarak 3.561.066.302
TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %89,4 oraninda azalisla
379.047.932 TL’ye gerileyen bu kalem, 30.06.2025
déneminde %25 oraninda artigla 473.877.036 TL seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelisim, sirketin varlik portfoytindeki
degerleme ve yatinm hareketlerinin etkisiyle paralel
seyretmistir.

Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklar 2022 yilinda 3.186.756 TL iken, 2023
yilinda %9,0 oraninda azalarak 2.898.426 TLye gerilemistir.
2024 yilinda %35,6 oraninda azaligla 1.865.231 TL’ye
gerileyen bu kalem, 30.06.2025 doéneminde %58,5 oraninda
artisla  2.956.270 TL seviyesine ulagmistir. Donemsel
degisim, amortisman giderleri ve yeni varlik alimlari
arasindaki farkin yansimasidir.
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Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2022 yilinda 127.568.471 TL
iken, 2023 yilinda %2,3 oraninda artarak 130.479.908 TL’ye
yikselmistir. 2024 yilinda %157,1 oraninda artisla
335.428.736 TL’ye ulasan bu kalem, 30.06.2025 doneminde
%22,3 oraninda artisla 410.110.439 TL seviyesine
ylikselmistir. Bu artis, sirketin kisa vadeli bor¢lanma ihtiyaci
ve faaliyet 6lgegindeki genislemeyle paralel geligsmistir.

Ticari Borclar

Ticari borglar 2022 yilinda 29.740.167 TL iken, 2023 yilinda
%90,8 oraninda azalarak 2.740.940 TL’ye gerilemistir. 2024
yilinda %47,6 oraninda azalarak 1.434.958 TL’ye diisen bu
kalem, 30.06.2025 doéneminde %62,3 oraninda artisla
2.328.755 TL seviyesine ulasmistir. Donemsel degisim,
tedarik¢ilere  yapilan  Odemelerdeki =~ zamanlamadan
etkilenmistir.

Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli)

Ertelenmis gelirler 2022 yilinda 84.896.503 TL iken, 2023
yilinda %35,4 oraninda artarak 114.912.345 TL’ye
yikselmistir. 2024 yilinda %18,0 oraninda artigla
135.599.427 TL seviyesine ulasan bu kalem, 30.06.2025
doneminde %40,3 oraninda azalarak 80.926.883 TL
seviyesinde gerceklesmistir. Donemsel dalgalanmalar,
tahakkuk eden gelirlerin muhasebelestirilme zamanlamasina
bagli geligmistir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimlilikler 2022 yilinda 450.192.778 TL
seviyesindeyken, 2023 yilinda %79,3 oraninda azalarak
93.398.030 TL’ye gerilemistir. 2024 yilinda %1.310,4
oraninda artigla 1.317.318.292 TL’ye yiikselen bu kalem,
30.06.2025 doneminde %3,9 oraninda artigla 1.368.906.016
TL seviyesinde gerceklesmistir. Donemler arasindaki
degisim, uzun vadeli bor¢lanmalar ve ertelenmis vergi
yukimliligi kalemlerindeki hareketlerle paralel
seyretmistir.
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Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii

Ertelenmis vergi ylikiimliiligi 2022 yilinda 449.619.412 TL
seviyesindeyken, 2023 yilinda tamamen ortadan kalkmuistir.
2024 yilinda 1.317.142.041 TL seviyesinde olusan bu kalem,
30.06.2025 doneminde %3,9 oraninda artigla 1.368.227.383
TL seviyesinde gerceklesmistir. Donemsel artis, vergiye esas
gecici farklarin degisiminden etkilenmistir.

Toplam Ozkaynaklar

Toplam Ozkaynaklar 2022 yilinda 2.130.888.565 TL iken,
2023 yilinda %144,5 oraninda artarak 5.210.103.699 TL’ye
yikselmistir. 2024 yilinda %9,0 oraninda azalisla
4.742.550.267 TL’ye gerileyen oOzkaynaklar, 30.06.2025
doneminde %1,6 oraninda azalarak 4.664.616.441 TL
seviyesinde gerceklesmistir. DOonemsel hareket, sermaye
yapisindaki degisim, donem Kkar/zararlar1 ve yeniden
degerleme farklariyla iligkilidir.

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda
enflasyon muhasebesi uygulanmig olup, séz konusu tablolar
2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS
29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig ve 2024 y1l
sonu satin alma giicii esasina gore sunulmugtur. 30.06.2025
ve 30.06.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina
gore ifade edilmigtir.”

[zahnamede yer alan donemler itibariyle gelir tablosuna
asagida yer verilmektedir.

. o _ Simirh Simirh
Denetimde Denetimden Denetimden Denetimde Denetlmdep
. . . n Gegmis
n Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis (TMS 29
(TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 Sonrasi*+¥)

Sonrasi*) Sonrasi**) Sonrasi*¥) Sonrasi***)
30.06.2025

Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024
Hastlat 254.081.573 - 105.432.046
Satiglarin Maliyeti (215.237.591) - (50.430.107)
Briit Kar - - 38.843.982 - 55.001.939

Genel Yonetim Giderleri (7.864279) | (12.754.117) | (29.550.705) | (4.192.871) | (11.696.722)

Esas Faaliyetlerden Diger

Celitler 8.278.420 385.306 340.052 3.047.930 751.330
o antiyedarden Digee (7.202252) | (2.363.174) (4.100.190) | (6318.081) | (6.059.215)
ESAS FAALIYET
(ZARARI) / KARI (6.788.111) | (14.731.985) 5524139 | (7.463.022) 37.997.332
VERA KDONSEPT GAYRIMERKUL ' . |/
RiIM ORTA NS, ALY :
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Yatirim Faaliyetlerinden

Golirler 95.223.505 | 178.061.194 121.503.376 | 122.792.640 3.625.783

amn Faaliyetlerinden (1.659.637) | (12517.625) | (31.304.765) (22'893'67‘;

ﬂ‘:‘;‘;'YET ZARARI/ 86.775.757 | 150.811.584 95.722.750 | 92.435.944 41.623.115

Finansman Gelirleri 2.918.664 48.169.430 66.924.343 |  49.889.909 902.263

Finansman Giderleri (302.661) (461) (804.858) (25.999) | (25.517.352)

(42.590.884

Parasal Kazang / (Kayip) 72.006.302 | 239.301.400 | (165.404.331) y | 144357842

VERGI ONCESI

(ZARARI) | KARI 161.398.062 | 438.281.953 (3.562.096) | 99.708.970 | 161.365.868
(26.165.860 (239.291.104

Vergi Gideri ) | 393691406 | (421.014.043) 28.617 )

En_elerfmls Vergi Geliri / (26.165.860 393.691.406 (421.014.043) 28.617 (239.291.104

(Gideri) )

1:;;:::1‘;"“‘ Kari/ 135.232.202 | 831.973.359 | (424.576.139) 99.737.587 | (77.925.236))

Diger Kapsamli Gelir

Kismi

Kar/Zararda Yeniden

o A mamcaklar 28.511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)

Diger Kapsaml Gelir 28.511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)

Toplam Kapsamh Gelir 135.260.713 | 832.001.170 | (424.585.165) | 99.808.723 | (77.933.826)

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**%* 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

Briit Karhlik Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan briit karlilik oram
hesaplanamamigstir. 2023 yilinda smirli faaliyet olmasi
nedeniyle marj hesaplanmamaistir. 2024 yilinda briit kar 38,8
milyon TL, satis hasilati ise 254,1 milyon TL seviyesinde
gerceklesmis ve briit karlihlk marji  %15,3 olarak
gerceklesmistir. 30.06.2025 doneminde ise briit kar 55,0
milyon TL ye, satis hasilat1 105,4 milyon TL’ ye ulasmis olup
briit karlilik marj1 %52,2 seviyesinde gerceklesmistir. Briit
karlhiliktaki artis, satis hacmindeki biiyiime ve maliyetlerdeki
gorece azaligtan etkilenmistir.

Esas Faaliyet Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan esas faaliyet kar marji
hesaplanmamistir. 2023 yilinda esas faaliyet zarar1 14,7
milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. 2024 yilinda 5,5
milyon TL tutarinda faaliyet kéar1 elde edilmis, satig hasilatina
orant %2,2 seviyesinde olusmustur. 30.06.2025 doneminde
esas faaliyet kar1 38,0 milyon TL’ye yiikselmis ve marj
%36,1 seviyesinde gerceklesmistir. Sirketin faaliyet marjinda
gozlenen artig, operasyonel verimlilikteki iyilesmenin
gostergesidir.
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Faaliyet Kar Marji1 (Yatirnm Faaliyetleri Dahil)

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran
hesaplanmamustir. 2023 yilinda faaliyet kar1 170,5 milyon TL
olarak gerceklesmistir. 2024 yilinda faaliyet kari 121,5
milyon TL, satig hasilatina orani ise %47,8 seviyesindedir.
30.06.2025 doneminde faaliyet kar1 38,0 milyon TL, satis
hasilatina oran1 ise %?36,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Faaliyet karlilig1 yatirnm gelirlerinden elde edilen katkinin da
etkisiyle gli¢lii seyrini siirdiirmiistiir.

Vergi Oncesi Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran
hesaplanmamustir. 2023 yilinda vergi Oncesi kar 4383
milyon TL seviyesindedir. 2024 yilinda vergi dncesi zarar 3,6
milyon TL olarak gerc¢eklesmis ve satis hasilatina orani %-
1,4 olmustur. 30.06.2025 doneminde vergi Oncesi kar 161,4
milyon TL olup satis hasilatina oran1 %153,0 seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelisim, finansman gelirlerindeki artigin
etkisini yansitmaktadir.

Net Donem Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran
hesaplanmamistir. Ancak net déonem kar1 135,2 milyon TL
olarak gergeklesmistir. 2023 yilinda net donem kar1 831,9
milyon TL seviyesindedir. 2024 yilinda 424,6 milyon TL
tutarinda donem zarari olusmus, satis hasilatina orani %-
167,1 olarak ger¢eklesmistir. 30.06.2025 doneminde 77,9
milyon TL donem zarar1 olusmus, satis hasilatina oran1 %-
73,9 seviyesindedir. Donemsel zarar, faaliyet disi kalemler ve
finansal giderlerin etkisiyle olusmustur.

2022 yilinda sirketin gelir kalemleri sinirlt oldugundan oran
hesaplanamamustir. 2023 yilinda karlilik gostergeleri faaliyet
ve yatirnm gelirlerinin katkisiyla pozitif bir gorliiniim
sergilemistir. 2024 yilinda operasyonel faaliyetler kar
yaratmaya devam etmis ancak finansman ve vergi
giderlerinin etkisiyle donem zarar1 kaydedilmistir. 2025 yili
ilk yarisinda satis hacmi artarken briit ve faaliyet karliliginda
tyilesme goriilmiis, ancak finansman yiikii nedeniyle net kar
seviyesi negatif gergeklesmistir.

e
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B.8

Secilmis onemli
proforma finansal
bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini
beklentileri

ve

Yoktur.

B.10

Izahnamede
alan
tablolara
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi

yer
finansal
iliskin

Yoktur.

B.11

Ihraccinin isletme
sermayesinin
mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

Sirket’in net isletme sermayesini (Donen Varliklar- Kisa
Vadeli Yikiimlilikler) seklinde hesaplamakta olup,
izahnamede yer alan 31.12.2022 tarihli finansal tablolara
TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup,
s0z konusu tablolar 2023 yil1 satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir. 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal
tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmig ve 2024 yil sonu satin alma giicli esasina gore
sunulmustur. 30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihli karsilastirmali
finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicli esasina gore ifade edilmistir. Finansal tablolara
gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlari asagidaki
tabloda yer verilmistir. Sirket’in isletme sermayesi, mevcut
yiikiimliiliiklerini kargilamada yeterlidir.

TL * >k *k *kk Fkk

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 30.06.2025

Dénen Varliklar 376.015.340 1.870.016.909 5.154.865.449 6.014.384.132 5.966.799.590

Kisa Vadeli

1sa Vadel 127.568.471 130.479.908 287.492.445 335.428.736 410.110.439
ikiimliliikler

Donen Varhklar-
KisaVadeli
Yiikiimliiliikler

248.446.869 1.739.537.001 4.867.373.004 5.556.689.151

5.678.955.396

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
*** 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

Cl1l

edilecek
borsada
gorecek
sermaye piyasasi
aracimin  menkul
kiymet tanimlama
numarast  (ISIN)
dahil tiir ve

Ihrac
ve/veya
islem

Thragciin 820.000.000 TL olan cikarilmis sermayesi nakit
(bedelli) sermaye artirnmryla 2.050.000.000 TL nakit karsilig1
olmak {izere 2.870.000.000 TL ye ¢ikartilacaktir.

Sirket paylari, her biri 1 TL nominal degerde 60.000.000 adet
A Grubu ve 760.000.000 adet B Grubu olmak iizere toplam
820.000.000 adet paydan olusmaktadir. A grubu paylarda
aday gosterme imtiyazi vardir.
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gruplarmna
bilgi

iliskin

Ihrag edilecek paylara iliskin ISIN kodu heniiz alinmamus
olup, Kurul onay1 sonrasinda Takasbank’a yapilacak bagvuru
ile temin edilecektir.

Halka arz edilecek paylar, 2.050.000.000 TL tutarindaki
sermayeyi temsilen her biri 1 TL nominal degerli
150.000.000 adet (A) Grubu Nama yazili ve 1.900.000.000
adet (B) Grubu Hamiline yazili olmak iizere toplam
2.050.000.000 adet 2.050.000.000 TL nominal degerli
paydan olugmaktadir.

C.2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

Ihrac edilmis ve
bedelleri tamamen
odenmis pay sayisi
ile varsa bedeli
tam  O6denmemis

pay sayisl

Her bir paym
nominal degeri

Sirket’in kayith sermaye tavani 4.000.000.000 TL olup,
cikarilmig sermayesi 820.000.000 TL’dir. Bu sermaye her
biri 1 TL nominal degerde 60.000.000 adet A Grubu ve
760.000.000 adet B Grubu olmak iizere toplam 820.000.000
adet paydan olugmaktadir.

[sbu Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in cikarilmis
sermayesinin tamamini temsil eden 820.000.000 TL nominal
degerli 820.000.000 adet pay, muvazaadan ari olarak
tamamen ddenmistir.

C4

Sermaye piyasasi
aracimin  sagladigi
haklar hakkinda
bilgi

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
asagidaki haklar1 saglamaktadir:

- Kérdan Pay Alma Hakki (SPKn. md. 19, TTK md. 507, SPK
Kar Pay1 Teblig 11-19.1)

- Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 434)

- Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayitlh sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢gin SPKn md. 18, SPK Kayith
Sermaye Sistemi Teblig I1-18.1)

- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)

- Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk1
Teblig no 11-23.3)

- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. Madde 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi 11-27.3)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TKK md. 462, SPKn md. 19,
Pay Tebligi VII-128.1)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (TKK md.
407,409,417 SPKn md. 30)
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-Bilgi Alma ve Inceleme Hakk1 (TKK md. 437, SPKn md. 14,
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi 11-14.1)

- Iptal Davast A¢ma Hakki (TTK md. 445-451, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn md. 18/6, 20/2)
- Azlik Haklar (TTK Md. 411,412,420,439,531,559, SPKn.
md. 27)

- Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 438, 439)

C5

Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliini
kisitlayici hususlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

C.6

Halka arz edilen
sermaye piyasasi
araclarimin
borsada
gormesi
basvuru
yapilmadigi
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriillecek pazara
iliskin bilgi

islem
icin
yapilip
veya

Kotasyon Yonergesi’nin 41. Maddesi c¢ercevesinde, paylari
Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artirimlart nedenleriyle ihra¢ edecekleri paylari
Borsa kotuna alinir.

Sirketin hamiline yazili B Grubu paylar “VRGYO” koduyla
Borsa Istanbul A.S.’de Ana Pazar’da islem gdrmektedir. A
Grubu paylar ise borsada islem gormemektedir.

Sirket’in sermaye artiriminda ihra¢ edilecek hamiline yazili
B Grubu paylari, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya
baslandig1 birinci giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin
yapilmasin1 miiteakiben Borsa Istanbul A.S.’de islem
gormeye baslayacaktir. A Grubu paylar ise islem
gormeyecektir.

C.7

Kar
politikasi
hakkinda bilgi

dagitim

Sirket’in kar dagitim esaslari, Sirket’in kurumsal internet
adresinde

(www.verakonseptgyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yaymlanan Esas Sozlesme’nin “Karin Tespiti ve Dagitim1”
baglikli 31. Maddesi ve Kar Dagitim Politikasinda yer
almaktadir.

Sirket’in Kar Dagitim Politikasi; Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri Sermaye Piyasas1t Mevzuati ile T.C. Kanunlari
ve Sirket ana sozlesmesi ve Sirket stratejileri ¢ergevesinde
belirlenmistir.

Sermaye piyasast mevzuati ¢ercevesinde borsada islem goren
halka acik ortakliklarin herhangi bir kar dagitimi yapma
zorunlulugu bulunmamaktadir ve kar dagitim esaslar1 kar
dagitim politikasi  ve esas sOzlesme c¢ergevesinde
belirlenmektedir.

e
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Sirketin kar dagitim politikasinda yer verilen kar dagitim
ilkeleri asagida yer almaktadir:

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar
elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz,
Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman
politikalar1, ilgili mevzuatta gerceklesen degisiklikler,
bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak
iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu ¢ergevede Sirketimiz, yiiriirliikte olan mevzuat
cercevesinde dagitima konu edilebilecek yillik dagitilabilir
net karin en az %25’ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kar
pay1 olarak dagitmay1 hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir. Sirketimizde kar pay1
imtiyazina sahip pay bulunmamaktadir. TTK’ya gore
ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1
ayrilmadikga; bagka yedek akg¢e ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasmma ve yoOnetim kurulu iyelerine, ortaklik
calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden édenmedik¢e bu kisilere kardan
pay dagitilamaz.

Kar dagitimimin Genel Kurul toplantisinin yapildigr mali yil
sonuna kadar tamamlanmas1 hedeflenmekte olup kar dagitim
tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki
verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar
verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis
olmak ve sermaye piyasas: mevzuatina uymak kaydi ile kar
pay1 avansi dagitabilir.”

D—RISKLER

D.1

Thracciya,
faaliyetlerine  ve
icinde bulundugu

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yapilacak herhangi bir
yatirim cesitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle, yatirimci
ve yatirimel adaylariin, herhangi bir yatirim karari almadan
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sektore iliskin | 6nce, asagida belirtilen ve igsbu izahnamenin besinci

onemli risk | boliimiinde detayli olarak agiklanan riskler de dahil olmak
faktorleri lizere, igbu izahnamede belirtilen tim bilgileri dikkatlice
hakkinda bilgi degerlendirmeleri gerekmektedir. Sirket’e, faaliyetlerine ve

icinde bulundugu sektore iliskin onemli riskler asagidaki
gibidir. Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim
riskleri kapsamayabilir. Halihazirda bilinmeyen ya da Sirket
yoOnetiminin esasli olarak addetmedigi ancak, gerceklesmeleri
halinde Sirket'in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina,
likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri de
mevcut olabilir.  Bu riskler Onemlilik sirasina gore
belirletilmemistir.

Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

e Sirket’in siirh bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 tecriibesi
bulunmaktadir.

e Sirket’e ait projelerin tamamlanmasi gecikebilir ve hatta bu
projeler hi¢ tamamlanamayabilir, G6lbas1 Arsas1 Uzerinde
Yapilmasi Planlanan Ticari Alan Projesi’ne iliskin heniiz
onaylanmamis mimari projede yasal zorunluluklar ya da
Sirket tercihleri dogrultusunda degisiklikler olabilir.

o Sirket’e ait projelerde yapilmasi beklenen satislar
gerceklestirilemeyebilir veya projelerin  tamamlanmasi
sonrasinda hedeflenen gelire ulasilamayabilir.

e Golbas1 Arsasi iizerinde planlanan Ticari Alan Projesi’nde,
kiralama ve/veya satig seviyelerinin hedeflenen diizeyde
gerceklesmemesi ile igletmeci sirketle yasanabilecek olasi
sorunlar, Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir.

o Sirket’e ait projelerde Ongoriilenin {izerinde bir insaat
maliyeti olusabilir.

e Sirket’e ait projelerde 1insaat yapimimi istlenen
yiikleniciden kaynakli olarak projenin ge¢ tamamlanmasi
veya hi¢ tamamlanamamasi riski s6z konusudur.

els kazalar, Sirket faaliyetlerinde gecici olarak isin
durdurulmasina, projelere iliskin yapilan gelir elde etme
planlamalarinin gecikmesine yol agabilir ve Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek
tiim zararlar1 karsilayamayabilir.

o Sirket gelirlerinde yogunlagma riski bulunabilir.
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e Sirket’in tabi oldugu mevzuatlar zaman igerisinde
degisebilir.

e Konsept Vera Projesinin bulundugu Elazig sehri basta
olmak iizere Sirket’in projelerini gelistirebilecegi sehirlerde
deprem riski bulunmaktadir.

o Sirket’in ytiriittigl faaliyetleri kapsaminda gesitli hukuki
ihtilaflarla (dava vs.) karsilagsma riski s6z konusudur.

e Sirket’e ait projelerde, projenin altyapisinin tam ve
zamaninda yapilmasi noktasinda sorun yasanmasi ilgili
projede cesitli aksakliklarin yasanmasina neden olabilir.

e Sirket’in yeni proje iliretme noktasinda sorun yasama riski
s6z konusudur.

o Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

eSirket  portfoyiinde  yer alan  gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

eUzerinde proje gelistirme hedefiyle satin aldig
gayrimenkullerden kaynakli olarak Sirket farkli risklere
maruz kalabilir.

o Sirket’in performansi iist diizey yonetime ve Kkilit
calisanlarin devamliligina ve performansina baghidir. Kilit
personel kayb1 veya nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

o Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptinimlar Sirket’in zarar
gérmesine neden olabilir.

e Sirket yOnetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri
Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin menfaatleriyle
ortiismeyebilir.

Ihraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

e Gayrimenkul ve GYO sektoriine iliskin riskler,

e Tabi olunan mevzuata aykir1 faaliyet yiiriitiilmesi,

e GYO’lara saglanan vergi istisnasinin kaldirilmasi ya da
diger yasal diizenlemelerle belirlenen vergi ve harglarda
degisiklik olmasi risk

e Gayrimenkul degerlemesi dogast geregi 0Oznel ve
belirsizdir ve Sirket’in varliklarina bigilen deger
varliklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

e Yogun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadir.

e Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan
etkilenme riski bulunmaktadir.
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e Gayrimenkul sektoriine iliskin yapilan yatirnmlarin likit
olmamasi bir risk faktoriidiir.

e Gayrimenkul degerleri donemler arasinda degiskenlik
gosterebilir.

e Faizlere iliskin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul
satiglarinin yavaglamasina neden olabilir.

e Sitket’in  planladigi  projelere iligkin  ingaatlarda
ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

e Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve
talebi ve tilkemizdeki konut stogunu etkileyerek Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Diger riskler:

e Sermaye Riski,

e Kredi Riski,

e Likidite Riski

D.2

Sermaye piyasasi

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrac Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine iliskin

Riskler

e Ortaklik paylarinin halka arzi1 akabinde halka arz edilen ve
borsada islem gorecek paylara iligkin likit bir piyasa
olusacagina veya bdyle bir piyasa gelismesi halinde boyle
bir piyasanin devam edecegine dair bir garanti
bulunmamaktadir.

e Borsada islem gorecek paylar icin aktif bir piyasanin
olusmamast halinde yatirimcilarin alim satim yapma
kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar
istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu
durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin fiyatindaki
dalgalanmalar1 artirabilir.

o Sirketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olugmasi, finansal
sonuclarin beklentilerin altinda kalmasi ve makroekonomik
ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek
yatirimeinin satin aldigi paylara yapmis olduklart yatirimin
tamamuini veya bir kismini kaybetmesine yol acabilir.

e Paylarin ikincil piyasadaki fiyati Sirket’in performansindan
bagimsiz olarak piyasadaki genel bir diislisten veya benzer
menkul kiymet piyasalarindaki diislisten etkilenebilir. Bu
durum, Sirket pay fiyatinin ve likiditesinin olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.

ihrac Edilen Paylarin Kar Payi Odememesi Riski

e Sermaye Piyasast Kanunu’na gore halka acik anonim
ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek
kar dagitimi politikalart ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu cercevede
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Sirket’in gelecekte yatirimcilara kar payr dagitacagina
iliskin bir garanti bulunmamaktadir.

eKar pay1 sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar
edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin
olmayacaktir. Kar pay1 dagitilabilmesi i¢in once, ge¢cmis
yillar zarariin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi
dagitilabilir kar oldugu dénemlerde Genel Kurul onay1 ile
kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da islem goren anonim
sirketler karin1 kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay
thra¢ ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in
yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul karin Sirket
blinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonug
olarak pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.
Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin
Riskler

e Sermaye kazanci zaman i¢indeki payin fiyatindaki artigtan
kaynaklanan ve payin satisi ile gergeklesen gelirlerdir.
Paylarin piyasa degerindeki disiisler paym elden
cikarilmast durumunda sermaye kaybina yol acabilir.
Dolayistyla pay sahibi sirketin karina veya zararina ortak
olmaktadir.

o Sirket hisselerinin degerinde Sirket'in kontrolii disinda
gelisebilecek olan, kiiresel krizler, sermaye piyasalari
beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki uyumsuzluklar,
genel makro ekonomik durum, Sirket'in tabi oldugu yasal
mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek c¢ok cesitli
faktore bagli olarak dalgalanmalar yasanabilir. Sirket'in
finansal performansinin beklentilerin altinda olugsmasi veya
sermaye piyasasi kosullarinin kdétiilesmesi sonucu Sirket
paylarinin piyasa fiyati diisebilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza
iliskin
ihraccimin/halka

arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini  toplam
maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmasi
halinde ihrag¢inin elde edecegi briit gelir 2.050.000.000 TL dir.
Tahmini halka arz giderleri olan 7.181.800 TL’nin diisiilmesi
sonucu net 2.042.818200 TL fon elde edilmesi
planlanmaktadir. Sermaye artirimi1 kapsaminda pay basina
maliyetin ise 0,003503317 TL olacagi tahmin edilmektedir.
Halka arz giderlerine iliskin tahmini giderler asagidaki tahmini
giderler asagidaki tabloda yer almaktadir.

e
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talep edilecek | | Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
tahmini (TL) 2.050.000.000
h Kurul Ucreti (Paylarm Thrag Degeri Uzerinden
maliyetler (%0,2) 4.100.000
hakkinda bi]gi Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti
(%0,03+BSMV) 645.750
Rekabet Koruma Fonu (%0,04) 820.000
Ticaret sicil gazetesi + ilan + noter (tahmini) 50,000
Aracilik Komisyonu (Integral Yatirrm Menkul
Degerler A.S.) (BSMV Dahil) 1,312,500
MKK Ihrag¢1 Hizmet Bedeli (arttirilan sermaye
iizerinden %0,005, iist limit 422.220) 102.500
ISIN Kodu Ucreti (BSMV Dahil) 1,050
Diger Giderler 150,000
Genel Toplam 7.181.800
Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Nom. TL) 2.050.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagina Maliyet 0,003503317
Sermaye artirirmina katilacak pay sahipleri ihrag edilen paylarin
bedeli haricinde aract kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet T{creti gibi iicretlendirme politikalarina  tabi
olabileceklerdir. Sermaye artirirmina aracilik eden Integral
Yatirim’in sermaye artirimi kapsaminda yatirimeilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.
E.2 | Halka arzin | Sirket, sermaye artis1 yoluyla ihra¢ edilecek Halka Arz Edilen
gerekcesi, halka | Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda 2.050.000.000TL briit
arz gelirlerinin | gelir elde edecektir. Sirket’in elde edecegi tahmini halka arz

kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

masraflarinin  ¢ikarilmasi ile hesaplanacak net halka arz
gelirinin 2.042.818.200 TL olmas1 beklenmektedir.

Sirket ortaklarindan Firat Holding A.S. tarafindan Sirketimize
nakit bor¢ olarak verilen tutardan 557.500.000 TL’si, Firat
Holding A.S’nin sermaye artirnmindan kaynaklanan borcundan
mahsup edilmesine karar verildigi dikkate alinarak, Sirket
ortaklarindan Firat Holding A.S.’den almman ve sermaye
artinmdan kaynaklanan nakit bor¢ Ozellestirme Idaresi
Baskanligi’'ndan alinmis olan Istanbul Ili Kartal Ilgesi’nde
bulunan arsanin sézlesme taksit 6demelerinde kullanilmistir.
S6z konusu bedelli sermaye artirrminda 1.492.500.000 TL
ilave kaynak temin edilecek olup, sermaye artirimi igin
katlanilan giderlerden sonra asagidaki tabloda belirtilen
erlerde fon kullanim1 gerceklestirilecektir.

FON KULLANIM YERI ORANI
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarmin Karsilanmasi %0-5
Mevcut Banka Kredi Taksit Odemelerinin
Yapilmast %0-10
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Kartal Arsasi I¢in Ozellestirme Idaresine
Yapilacak Odemelerin Ve Séz Konusu Arsa
Uzerinde Gelistirilecek Projenin Finansmani %90-100

TOPLAM 100%

E.3

Halka arza
iliskin bilgiler ve
kosullari

Sirket’in  820.000.000 olan c¢ikarilmis sermayesi, tamami
nakden karsilanmak iizere %250 oraninda 2.050.000.000 TL
artirillarak 2.870.000.000 TL’ye ¢ikartilacaktir.

Sirket'in pay sahipleri sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay
alma  haklarin1  herhangi  bir  kisitlama  olmadan
kullanabilecektir. Yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degerli
pay i¢in 1 TL’den kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina Izahname’nin
ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde baglanacak olup, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giliniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan
paylar 2 (iki) isglinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak
lizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin
nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.verakonseptgyo.com.tr ), KAP'ta ve Integral Yatirrm’in
(www.integralyatirim.com.tr) internet  sitesinde ilan
edilecektir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin borsada satisa sunulmasindan sonra, borsada satis
siiresi sonunda satilamayan paylar iptal edilecektir. Halka arz
sirasinda satilamayan paylarin satin alinmasina iliskin herhangi
bir taahhiit bulunmamaktadir.

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siiresi
icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa
tiyesi aract kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.
BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarmin listesi
Borsa Istanbul A.S, internet sitesinin
https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-
iliskin-bilgiler adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A.S.’nin telefon numaras1 0(212) 298 21 00°dir. Borsa Istanbul
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merkezine
adresindeki

A.S, yatirimei danigma
http://www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim
formu doldurarak ulagilabilir.

E4 | Catisan Sermaye artis1 yolu ile ihra¢ edecegi paylar halka arz edecek
menfaatler  de | olan Sirket’e halka arz sonrasi fon girisi olacaktir; halka arza
dahil olmak | aracilik eden Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. aracilik
iizere halka arza | komisyonu elde edecektir. Halka arzin taraflari arasinda ¢ikar
iliskin ilgili | catismas1 veya herhangi bir menfaat ¢atismasi, herhangi bir
kisilerin 6nemli | sermaye iliskisi, elde edecekleri ticret haricinde dogrudan veya
menfaatleri dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik

¢ikar bulunmamaktadir. Thragcinin sermayesinin %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulus arasinda
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasasi | [hracci’nin  unvam1 Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim
aracim halka arz | Ortakligi A.S. olup, ihragg1 veya ortaklar tarafindan verilen
eden herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.
kiginin/ihra¢¢imi
n ismi/unvam
Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarin
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artirlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan Sermaye Artirim | Sermaye Artirim
kaynaklanan Oncesi Sonrasi
sulanma (TL) 30.06.2025 (%100 katilim)
etkisinin miktar | | ..

. . Ozkaynaklar 4,664,616,441 6.707.434.641
ve yiuizdesi
Yeni pay alma || (denmis Sermaye 820,000,000 2.870.000.000
hakki
Kullaniminin so6z | | Pay Adedi 820,000,000 2.870.000.000
konusu  olmasi
durumunda, Pay Basina Defter Degeri 5,69 2,34
mevcut Nakit Sermaye Artist 2.050.000.000
hissedarlarin
halka arzdan pay | | Halka Arz Maliyeti 7.181.800
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almamalan
durumunda
sulanma
etkisinin miktari
ve yiizdesi

Mevcut Ortaklar I¢in
Sulanma Etkisi (TL) -3,35
Mevcut Ortaklar I¢in
Sulanma Etkisi (%) -58,92

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artirrminda yeni pay
alma haklarinin tamamini kullanmalar1 durumunda sulanma

etkisi -% 58,92 olacaktir.

Sermaye Sermaye
Aciklama 8 . Artirim
Artirim Oncesi
Sonrasi

Ozkaynak (30.06.2025) 4.664.616.441 | 7.709.006.070
Nakit Sermaye Artisi 2.050.000.000
Halka Arz Hisse Fiyati (Birincil

- 1,49
Piyasa)
Emisyon Primi 1.001.571.429
Halka Arz Maliyeti 7.181.800
Odenmis Sermaye 820.000.000 2.870.000.000
Pay Adedi 820.000.000 2.870.000.000
Pay Bagina Defter Degeri 5,69 2,69
Mevcut Ortaklar igin Pay Basina 3.00
Sulanma EtKisi (TL) '
Mevcut Ortaklar igin Pay Basina
Sulanma Etkisi (%) -111.78
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina 120
Sulanma EtKisi (TL) '
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina 44 58
Sulanma EtKisi (%) '

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarin1 hi¢ kullanmamasi
durumunda ise; yeni ortaklar i¢in sulanma etkisinin tutart 1,20
TL ve ylizdesi 44,58% olacaktir.

E.7

Talepte bulunan

Yetkili kuruluslar ticretlendirme politikalar1 ¢ergevesinde

yatirnmcilardan | yatinmcilardan hesap agma iicreti, sermaye piyasasi aracinin
talep  edilecek | MKK’ya virman icreti, yatirimcimin bagka bir yetkili
tahmini kurulustaki hesabina virman ticreti, EFT fticreti, damga vergisi
maliyetler ve diger vergi ve ticretleri talep edebilirler.

hakkinda bilgi

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraceinin bagimsiz denetim

kuruluslarinin ticaret unvanlan

kuruluslan ile birlikte):

ile adresleri(iiye olduklar1 profesyonel meslek

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig

olup, soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
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ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 tarihli
finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade

’

edilmistir.’

Finansal tablolara iliskin bagimsiz denetimi yiiriiten kuruluslara ait bilgiler asagida

paylasilmistir.
Bagimsiz Denetim .-
< . < . Uye Olunan
. Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal Tablo Profesyonel
.. . Kurulusunun Kurulusunun Sorumlu Ortak
Donemi . - .. Meslek
Ticaret Unvam Adresi Bas Denetgisinin Kuruluslart
Ad1 Soyadi i
31 Aralik 2022
Ankara
31 Aralik 2023 Deneyim Bagimsiz | Cayyolu, Ihlamur gzﬁ%ﬁﬁ;ﬁi YMM Odast,
Denetim ve Cd. Koru Sitesi Basdenetci TURMOB
31 Aralik 2024 Damismanlik A.S. | No:2 Kat: 6, 06810 saenete
Cankaya/Ankara
30 Haziran 2025

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerine ait finansal tablolar1 ve
bunlara iliskin dipnotlar ile bagimsiz denetim raporlari www.verakonseptgyo.com.tr ve
www.kap.gov.tr internet sitesinde yer almakta almaktadir.

4.1. Finansal Durum Tablosu

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig
olup, soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.”

[zahnamede yer alan dénemler itibariyle finansal durum tablosuna asagida yer verilmektedir.
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Simirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
(TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS29
Finansal Durum Sonrasi*) Sonrasi**) Sonrasi**) Sonrasi***) Sonrasi**¥)
Tablosu (TI) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 30.06.2025
Doénen Varhklar 376.015.340 | 1.870.016.909 | 5.154.865.449 | 6.014.384.132 | 5.966.799.590
Nakit ve Benzerleri 2.951.825 454.643.234 3.965.389 4.626.578 1.820.247
Ticari Alacaklar - 15.036.787 12.742.092 14.866.700 45.422.671
Diger Alacaklar 130.201 1.481.771 4.999.700 5.833.347 5.129.160
Stoklar 249.673.768 397.853.322 | 3.683.981.469 | 4.298.245.977 | 4.505.312.086
geifj‘en”grdenm‘s 650.986 | 958.727.070 | 1.383.060.314 | 0136813301 4 256 651 695
Cari Donem Vergisi -
ile ilgili Varliklar 59.638 i i i
Diger Donen 122.548.922 42.274.725 66.107.485 | //130-200 82.463.731
Varliklar
Duran Varhklar 2.332.634.474 | 3.563.964.728 326.476.670 380.913.163 476.833.306
Diger Alacaklar 126.300 - -
Maddi Duran 3.186.756 2.898.426 1.598.670 1.865.231 2.956.270
Varliklar
Yatum Amagh 2328.996.148 | 3.561.066.302 | 324.878.000 | °/0947932 | 473877036
Gayrimenkuller
Eﬂel%nrms Vergi 325.270 ) ) - )
Varligi
Toplam Varhklar 2.708.649.814 | 5.433.981.637 | 5.481.342.119 | 6.395.297.295 | 6.443.632.896
Kisa Vadeli 127568471 | 130.479.908 | 287.492.445 | S3>428:736 1 410110439
Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli ) i 144.721.618 168.852.400 136.625.779
Bor¢lanmalar
Ticari Borglar 29.740.167 2.740.940 1.229.888 1.434.958 2.328.755
Calisanlara Saglanan 1.233.299
Faydalar 198.492 362.009 1.057.047 1.187.524
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 12.403.763 - - - 168.798.880
Ertelenmis Gelirler 84.896.503 114.912.345 116.220.844 135.599.427 80.926.883
Kisa Vadeli 329.546 831.708 660.915 771116 660.915
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli | 11632006 | 23602133 | 2737930 | 49581703
Yiikiimliilikler
UEur.]. Va.fj(.a.“ 450.192.778 93.398.030 | 1.129.059.668 1.317.318.292 1.368.906.016
Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli ) i i - 628.926
Borglanmalar
Diger Borglar 560.492 - - - -
Uzun Vadeli 12.874 90.756 151.063 176.251 49.707
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi 449.619.412 - | 1128908605 | 13171420411 4 36 597 383
Yikimliligi
Ertelenmis Gelirler - 93.307.274 - - -
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Toplam 2.130.888.565 | 5.210.103.699 | 4.064.790.006 | 742950267\ 4 664 616.441
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 150.000.000 | 205.000.000 | _ 820.000.000 | _ 820.000.000 | _ 820.000.000
Sermaye Diizeltme 600.463.717

e 174.867.031 | 348.453533 |  423.064.765 600.463.717
Paylara lliskin -| 1217137206 | 514651143 | 0303325221 630,33 52
Primler/(Iskontolar)

Kar Veya Zararda 111.496

Yeniden

Simflandinimayacak 28511 104.588 95,562 102.906
Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler

Veya Giderler

Kardan Ayrilan 741.933

Kutiauooss Yedekler 136.056 196.436 635.903 741.933
Geemis Vil 1.670.624.764 | 2.607.238.487 | 2.730.918.772 | >186:270269 1 5 694 900,599
Kar/(Zararlar1)

Dénem Net 135.232.202 |  831.973.359 | (424.576.139) | (#95:369670) | 77 995 936)
(Zarar)/Kar1

Toplam Kaynaklar | 2.708.649.814 | 5.433.981.637 | 5.481.342.119 | 6.395.297.295 | 6.443.632.896

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

4.2. Kar Zarar Tablosu

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis
olup, séz konusu tablolar 2023 yuli satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gére sunulmustur. 30.06.2025 ve
30.06.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.’

B

Izahnamede yer alan donemler itibariyle gelir tablosuna asagida yer verilmektedir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Smirh Smirh

Denetimden | Denetimden Denetimden | Denetimden | Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

(TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29

Sonrasi*) Sonrasi**) Sonrasi**) | Sonrasi**¥*) Sonrasi**¥)

Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024 30.06.2025
Hasilat - - 254.081.573 - 105.432.046
Satiglarin Maliyeti - - (215.237.591) - | (50.430.107)
Briit Kar - - 38.843.982 - 55.001.939
Genel Yonetim Giderleri (7.864.279) | (12.754.117) (29.550.705) (4.192.871) | (11.696.722)
poas Faaliyetlerden Diger | g 278 420 385.306 340.052 |  3.047.930 751.330
gsigseﬁgfhyeﬂerden Diger | 7200252 | (2.363.174) |  (4.109.190) | (6.318.081) | (6.059.215)
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ESAS FAALIYET
(ZARARI) / KARI
Yatirim Faaliyetlerinden

(6.788.111) | (14.731.985) 5524.139 | (7.463.022) |  37.997.332

95.223.505 | 178.061.194 121.503.376 | 122.792.640 3.625.783

Gelirler

gf‘égﬁ:f aaliyetlerinden (1.659.637) | (12.517.625) |  (31.304.765) | (22.893.674) -
EX;%IYET ZARARI/ 86.775.757 | 150.811.584 95.722.750 | 92.435.944 |  41.623.115
Finansman Gelirleri 2.918.664 | 48.169.430 66.924.343 | 49.889.909 902.263
Finansman Giderleri (302.661) (461) (804.858) (25.999) | (25.517.352)

Parasal Kazang / (Kay1p) 72.006.302 | 239.301.400 | (165.404.331) | (42.590.884) | 144.357.842

VERGI ONCESI
(ZARAR) / KARI 161.398.062 | 438.281.953 (3.562.096) | 99.708.970 | 161.365.868

Vergi Gideri (26.165.860) | 393.601.406 | (421.014.043) 28.617 | (239.291.104)
f&ﬂ;};ms Vergi Geliri /| 56 165.860) | 393.691.406 | (421.014.043) 28.617 | (239.291.104)
g;rzggem Kar/ 135.232.202 | 831.973.359 | (424.576.139) | 99.737.587 | (77.925.236))
Diger Kapsamli Gelir

Kismi

Kar/Zararda Yeniden

oo chennayacek ot 28,511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)
Diger Kapsamli Gelir 28.511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)

Toplam Kapsamh Gelir 135.260.713 | 832.001.170 | (424.585.165) 99.808.723 | (77.933.826)

*31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
*** 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

4.3. Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide olmayan

(bireysel) finansal ilgili
tablo ana hesap Diizenleme *31.12.2022 **31.12.2023 **31.12.2024 ***31.12.2024 ***30.06.2025
kalemler
A| Parave Sermaye 111-48.1.
piyasasi araglar Md. 24/ (b) 2.945.935 454.639.370 3.960.346 4.620.691 1.791.058

Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul
B | Yatirim Fonu Katilma 111-48.1.
Paylar1 ve sermayesine | Md. 24/ (a) 2.578.669.916 3.958.919.624 | 4.008.859.469 4.677.293.909 4.979.189.122
%100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci
maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler

11-48.1. ] ) -

Istirakler Md. 24/ (b) -

R T | | -

(Ticari Olmayan) Md. 23/ ()

Diger varhklar 127.033.963 1.020.422.643 | 1.468.522.304 1.713.382.695 1.462.652.716
D| Toplam varhklar 111-48.1. 6.395.297.295

(Aktif toplami) Md. 3/ (p) 2.708.649.814 5.433.981.637 | 5.481.342.119 6.443.632.896
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E Finansal borglar I11-48.1. - -
Md. 31 144.721.618 168.852.400 137.254.705
F | Diger finansal 111-48.1. -
yiikiimliliikleri Md. 31 ) ) ) )
G| Finansal kiralama 111-48.1. -
borglari Md. 31 ) ) ) )
H| Tliskili taraflara borglar 111-48.1. -
(ticari olmayan) Md. 23/ (f) 560.492 ] ) 168.798.880
| Ozkaynaklar I11-48.1.
Y Md. 31 2.130.888.565 5.210.103.699 | 4.064.790.006 4.742.550.267 4.664.616.441
Diger kaynaklar 577.200.757 223.877.938 | 1.271.830.495 1.483.894.628 1.472.962.870
D Toplam kaynaklar Nllldl gsl%p) 2.708.649.814 5.433.981.637 | 5.481.342.119 6.395.297.295 6.443.632.896
*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
Kgnsollde ().I‘mayan flgili
(plreysel) _dlg_er Diizenleme
finansal bilgiler (TL) *31.12.2022 *%31.12.2023 | **31.12.2024 | ***31.12.2024 **%30.06.2025
Al | Parave sermaye
piyasasi ar.ac;larlnm 3 111-48.1.
yillik gayrimenkul Md. 24/ (b) - - - - -
O6demeleri i¢in tutulan '
kismi
A2 | Doviz cinsinden
vadeli-vadesiz
mevduat/ 6zel cari 11-48.1
katilma hesab1 ve TL p 2.945.935 454.639.370 3.960.346 4.083.587 -
o . Md. 24/ (b)
cinsinden vadeli
Mevduat/Katilma
Hesab1
A3 | Yabanci sermaye 111-48.1.
piyasasi araglari Md. 24/ (d) - - - - -
Bl | Yabanci
ayrimenkuller,
gazrimenkule dayali Mld“-;f'/l . d - - - - -
projeler, gayrimenkule ' (@)
dayali haklar
B2 | Atl tutulan 111-48.1. -
arsa/araziler Md. 24/ (c) ) ) ) )
cl Yabancr istirakler Mldl.l_;f'/l(' d) ) - - - -
C2 | Isletmeci sirkete 111-48.1. -
istirak Md. 24/ (a) ) ) ) )
| Gayrinakdi krediler st 1812502 - . 40.000.000 80.666.781
K | Uzerinde proje
gelistirilecek miilkiyeti 11-48.1
ortakliga ait olmayan o - - - - -
. > Md. 22/ (e)
ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para
ve Sermaye Piyasasi 111-48.1.
Araglari Yatirimlarinim | Md. 22 / (1) 3.264.171 326.363.444 3.948.724 4.083.587 1.180.971
Toplami

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
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Portfoy Simirlamlar:

ilgili
Diizenleme

*

31.12.2022

*%k

31.12.2023

**k

31.12.2024

*kk

31.12.2024

*kk

30.06.2025

Asgari
/Azami
Oran

Uzerinde Proje
Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli
Arsalarm Ipotek
Bedelleri

111-48.1. Md.
221 (e)

0,00%

0,00%

0,00%

%0,00

90,00

<%10

Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul
Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve
sermayesine %100
oraninda istirak
ettikleri 28 inci
maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki
sirketler

11-48.1. Md.
241 (a).(b)

95,20%

72,85%

73,14%

%73,14

%77,27

>%51

Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglari ile
Istirakler

111-48.1. Md.
24/ (b)

0,11%

8,37%

0,07%

%0,07

%0,03

<%49

Yabanci
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi
Araglar

11-48.1. Md.
241 (d)

0,00%

0,00%

0,00%

%0,00

%0,00

<%49

Ati1l Tutulan
Arsa/Araziler

11-48.1. Md.
24/ (c)

0,00%

0,00%

0,00%

%0,00

%0,00

<%20

Isletmeci Sirkete
Istirak

11-48.1. Md.
28/1(a)

0,00%

0,00%

0,00%

%0,00

90,00

<%10

Borglanma Sinirt

111-48.1. Md.
31

0,11%

0,00%

3,56%

%4,40

%8,29

<%500

TL ve Doviz
Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma
Hesab1

11-48.1. Md.
241 (b)

0,11%

8,37%

0,07%

%0,06

90,00

<%10

Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye
Piyasasi1 Araglar
Yatirimlarinin
Toplami

11-48.1. Md.
221 (1)

0,08%

6,01%

0,07%

%0,06

%0,02

<%10

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

Yatirnmci, yatirnm kararimi vermeden once ihraccinin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yapilacak herhangi bir yatirim ¢esitli riskler barindirmaktadir.
Bu nedenle, yatirime1 ve yatirimer adaylarinin, herhangi bir yatirim karar1 almadan 6nce,
asagida belirtilen ve isbu izahnamenin besinci boliimiinde detayli olarak agiklanan riskler de
dahil olmak {iizere, isbu izahnamede belirtilen tiim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri
gerekmektedir. Sirket’e, faaliyetlerine ve icinde bulundugu sektore iliskin onemli riskler
asagidaki gibidir. Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tiim riskleri kapsamayabilir.
Halihazirda bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esashi olarak addetmedigi ancak,
gerceklesmeleri halinde Sirket'in faaliyetlerine, faaliyet sonuclarina, likiditesine, finansal
durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri de mevcut
olabilir. Bu riskler 6nemlilik sirasina gore belirletilmemistir.

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Sirket’in sinirh bir gayrimenkul yatirim ortakhg tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket kisa bir siiredir gayrimenkul yatirnm ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir.
Gayrimenkul yatirim ortaklig1 diger halka agik sirketlere ilave olarak c¢esitli faaliyet ve yatirom
kisitlamalarina tabidir. Sirket’in bu kisitlamalara tabi olarak faaliyet yiiriitme tecriibesi
simirlidir. ilave olarak Sirket halka agik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum ve raporlama
yiikiimliiliikleri, iliskili taraf islemlerinin takibi ve Kurumsal Yé&netim Ilkeleri’ne uyum
konularinda sinirli deneyime sahiptir. S6z konusu diizenlemelere uyum konusunda basarisiz
olunmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde
etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’e ait projelerin tamamlanmasi1 gecikebilir ve hatta bu projeler hig
tamamlanamayabilir, Gélbasi Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari Alan
Projesi’ne iliskin heniiz onaylanmamis mimari projede yasal zorunluluklar ya da Sirket
tercihleri dogrultusunda degisiklikler olabilir.

Sirket’in portfoyiinde devam eden tek proje Konsept Vera Projesi’dir. S6z konusu proje
haricinde Sirket portfoyiinde Gélbas1 Arsasi Uzerinde Yapilmasi Planlanan Ticari Alan Projesi
bulunmaktadir. Golbast Arsasi Uzerinde Yapilmas: Planlanan Ticari Alan Projesi’nde
halihazirda projelendirme ¢alismalar1 devam etmekte olup, heniliz insaat baslamamistir. S6z
konusu iki projede de gecikme yasanmasi olasilik dahilindedir. Bu gecikmeler ise birgok farkli
sebebe bagli olarak yasanabilecektir. Gecikmeye sebebiyet verebilecek durumlara 6rnek olarak
Sirket’in projeler kapsaminda almasi gereken izin, onay veya ruhsatlara iliskin ortaya
cikabilecek problemler, dogal afet, savas veya salgin hastalik gibi zorlayici sebepler, lilke veya
global diizeyde yasanabilecek finansal sorunlar/krizler, piyasalarda yasanabilecek
dalgalanmalar, Sirket’in kars1 karsiya kalabilecegi 6nemli nitelikteki hukuki ihtilaflar, ilgili
projelerin insasini tistlenen yiiklenici veya alt yiikleniciden kaynaklanabilecek sorunlar, genel
olarak gayrimenkul sektoriinde yasanabilecek sorunlar ve bolgesel veya global diizeyde
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yasanan/yasanabilecek siyasi krizler gosterilebilir. Projelerde gecikmeye sebebiyet verecek
durumlarin s6z konusu projelerin hi¢ tamamlanamamasina yol agmasi riski de bulunmaktadir.
Ayrica s0z konusu sebepler Sirket’in yapilmasi planlanan projelere ge¢ baslamasina veya hig
baslayamamasina da sebebiyet verebilecektir. Projelerinin ilerleyisindeki gegici, kisa veya uzun
stireli veya stirekli durmalar, duraklamalar, aksamalar, gecikmeler Sirket’in faaliyetlerini,
faaliyet sonuglarini, finansal durumu ve ileriye yonelik beklentileri nemli derecede olumsuz

etkileyebilir.

Sirket’e ait projelerde yapilmasi beklenen satislar ger¢eklestirilemeyebilir veya projelerin
tamamlanmasi sonrasinda hedeflenen gelirlere ulasilamayabilir.

Sirket halihazirda Konsept Vera Projesi kapsaminda imalati devam eden iinitelerin satiglarini
gerceklestirmekte olup, bu satiglar kapsaminda gelir elde etmektedir. Sirket s6z konusu proje
kapsaminda heniiz satis1 yapilmayan lniteler ile Sirket’in gelecekte gerceklestirecegi diger
projeler kapsamindaki {iinitelerin de satigin1 basariyla gerceklestirerek gelir elde etmeyi
hedeflemektedir. Ancak séz konusu projelere yonelik talebin beklenenden diisiik olmasi,
gayrimenkul sektoriinde yasanabilecek ¢esitli olumsuz durumlar (duraganlik, daralma vs.), iilke
veya global diizeyde yasanabilecek finansal sorunlar/krizler, Sirket’in ilgili proje 6zelinde
yurlittigli satis veya pazarlama stratejilerindeki basarisizliklar Sirket’in s6z konusu projeler
kapsaminda 6ngordiigii satislar1 gerceklestirememesine yol agabilecek ve dolayisiyla Sirket’in
elde edecegi gelir 6nemli dlgiide olumsuz yonde etkilenebilecektir. Ayrica Sirket’in satiglar
diledigi fiyattan veya diledigi slirede yapamamasi ve ingaat maliyetlerini satis fiyatlarina
istedigi Ol¢li ve zamanda yansitamamasi gibi riskler de s6z konusudur. Mevzubahis riskler
yalnizca Sirket’in gelistirmeye baslamadigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satisi
bakimidan degil, ayn1 zamanda Sirket’in gelistirmeye halihazirda devam ettigi projeleri
bakimindan da gegerlidir. S6z konusu riskler Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu, ileriye
yonelik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Gilbag1 Arsasi Uzerinde Yapilmas: Planlanan Ticari Alan Projesi’nde beklenen doluluk
oranina ulasilamamasi1 halinde veyahut isletmeci sirketle yasanabilecek problemler
Sirket’in finansal durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in, bir sdzlesme cercevesinde ticari alanlarin kiralanmasini veya isletmesini baska bir
tarafa devrettigi ve bu sozlesme kapsaminda elde edecegi gelirin kiract veya isletmeci
tarafindan saglanacak ticari gelir performansina bagl oldugu bir durumda, bu gelirlerde
yasanabilecek diisiis Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilecektir.

Bu kapsamda, kiraci talebindeki azalma, ekonomik dalgalanmalar, déviz kurundaki degisimler,
rekabetin artmasi, ticari alanlarin bulundugu bolgenin cazibesinde azalma veya hizmet
kalitesinde yasanabilecek diislis gibi faktorler ticari alanlardan elde edilecek kira ve isletme
gelirlerini ve dolayisiyla Sirket’in gelirini olumsuz etkileyebilir.

[

_ )
|| G f /

V4




Ote yandan, Sirket ile kiracilar veya isletmeci arasinda imzalanan sézlesmelerin feshedilmesi
veya yenilenmemesi ve uygun kosullarda yeni kiraci veya isletmeci bulunamamasi, bu kisilerle
sozlesme akdedilememesi durumlarinda Sirket’in karliligi olumsuz yonde etkilenebilir. Benzer
sekilde, kiracilardan veya isletmeciden alinacak ddemelerin zamaninda ve tam olarak tahsil
edilememesi halinde Sirket’in nakit akis1 olumsuz etkilenebilir ve bu durum Sirket’in finansal
durumunu negatif yonde etkileyebilir.

Sirket’e ait projelerde ongoriilenin iizerinde bir insaat maliyeti olusabilir.

Ulke veya global diizeyde yasanacak arz-talep dengesindeki bozukluklar ve dviz kurlarindaki
yikselisin emtia fiyatlarini artirmasi, iilke ve global diizeyde yasanacak finansal ve siyasi
sorunlar/krizler, gayrimenkul sektoriinde yasanabilecek ¢esitli olumsuz durumlar (duraganlik,
daralma vs.), ilgili proje 6zelinde yasanacak gecikme ve aksakliklar, is¢ilik maliyetlerindeki
artislar gibi durumlar insaat maliyetlerinin Sirket’in proje gelistirme asamasinda ngordigii
miktarin iizerine ¢gikmasina sebebiyet verebilecektir. S6z konusu insaat maliyetlerinin Sirket’in
gelistirdigi projelerden elde edecegi gelir ve kazanglara tam ve zamaninda yansitilamamasi
halinde ise Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve karlilig1 olumsuz sekilde etkilenebilir.

Sirket, her ne kadar fizibilite asamasinda arazi, zemin etiitleri gibi gerekli hazirlik ¢alismalarini
tamamlamis ve insaat biitgesini ¢ikartmis olsa da, gayrimenkul projelerinde 6zellikle biiytik
Olcekli insaatlarda her zaman rastlanabilecek Ongoriilemeyen maliyet artiglart ve proje
degisiklikleri, Sirket’in ilgili proje i¢in ayirdigi biitcenin disina ¢ikmasina ve ingaatin tahmini
maliyetlerinin Gistiinde bir maliyetle bitirilmesine sebep olabilir.

Sirket’e ait projelerde insaat yapimini iistlenen yiikleniciden kaynakh olarak projenin gec
tamamlanmasi veya hi¢c tamamlanamamasi riski soz konusudur.

GYO Tebligi Md. 23/1 (c) “Ortakliklar, hi¢bir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirim ve
hizmetlerinin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemezler.” hikmii ve Md.32/1 “Ortakligin yiiriittiigii projelerin her tiirlii insaat isleri ile
ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve
benzeri yapim islerinin taraflarin insaat iglerinden dogan karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini
iceren bir sozlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.” hilkmi yer almaktadir.
Sirket de GYO statiisiinii haiz oldugundan gerceklestirdigi projelerde insaat islerini bizatihi
yerine getirememektedir.

Diger bir ifadeyle, Sirket halihazirda gergeklestirdigi ve gercgeklestirecegi projelerde insaat
islerini bizzat yiirlitemeyeceginden bu projelerdeki insaat islerinin Sirketle sdzlesme imzalamis
yiikleniciler tarafindan yerine getirilmesi gerekmektedir. Sirket, yiiklenicilerin islerini sahada,
yakindan denetlemekte ve tiim planlarin projeye uygun olarak yapilip yapilmadigina iligkin
olarak nihai onaylarin1 vermektedir. Ancak Sirket, yiiklenici ve alt yiiklenicilerden kaynakl
olarak insaatin durmasi, gecikmesi veya tamamlanamamasi, s6zlesmenin feshi, Sirket aleyhine

_ )
|| G f /

V4




cezai sart uygulanmasi gibi durumlarla karsilasabilir. Bu durumlar, projelerin 6ngoriilen siirede
ve ylklenici s6zlesmelerine uygun sekilde tamamlanamamasina (dolayisiyla Sirket’in nakit
akisinin bozularak karliliginin olumsuz olarak etkilenmesine) veyahut ilave giderler dogmasina
sebep olabilir. Diger yandan, yiiklenicinin mali durumunun kotiiye gitmesi, yiiklenicinin
miitemerrit hale gelmesi veya oOdenen hak edislerin yiiklenici tarafindan amaci disinda
kullanilmas1 gibi nedenlerle de Sirket’in faaliyetleri olumsuz sekilde etkilenebilir.

Is kazalan, Sirket faaliyetlerinde gecici olarak isin durdurulmasina, projelere iliskin
yapilan gelir elde etme planlamalarinin gecikmesine yol acabilir ve Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda yasanmasi muhtemel is kazalar1 ve iscilerin zarar gérmesi gibi
durumlarda yiiriirliikkte mevzuat geregi mahkeme siirecine maruz kalabilirve hukuki veya cezai
bir yaptirnm ile karsilagabilir. Gelistirilen projeler kapsamindaki is kayiplar;; Sirket
faaliyetlerinin gegici bir siire de olsa yavaslamasina, gergeklestirilen projelerde aksakliklara ve
dolayistyla projelere iligkin Ongdriilen tahmini bitirme siireleri ile gelir planlamalarinda
gecikmelere sebep olabilir. Bu aksama ve gecikmelerin, Sirket’in mali durumunu olumsuz
yonde etkileme riski bulunmaktadir. Bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in faaliyetlerini dnemli
Olciide aksatacak nitelikte bir is kazas1 yasanmamustir.

Ayrica Sirket’in, gelistirdigi projeler kapsaminda gerceklestirdigi faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla {i¢iincii kisilerden hizmet alimlar1 Is Kanunu ve Tiirk Borglar Kanunu tahtinda
degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi c¢alisanlarinin ve yiiklenicilerin
caligsanlarinin agtig1 davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini,
mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in  mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiilm zararlan
karsilayamayabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢ercevesinde, Sirket Portfoyli’'nde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi araglar1 hari¢ olmak {izere tiim
varliklarin olusabilecek her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gerceklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta policelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 6nemli
Olclide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlar1 veya sigorta sirketlerinin ddeme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanamamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.
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Sirket gelirlerinde yogunlasma riski bulunabilir.

Sirket’in gelirlerinin 6nemli bir boliimiiniin Konsept Vera Projesinde bulunan konut ve ticari
alanlardan kaynaklaniyor olmasi nedeniyle Sirket gelirlerinin yogunlagma riski bulunmakta
olup; satis ve kiralamalarda yasanabilecek bir olumsuzluk Sirket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuglarint dnemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuatlar zaman icerisinde degisebilir.

Sirket’in GYO statiisiinii haiz bir ortaklik olarak GYO’larin tabi oldugu mevzuatlara uygun
olarak faaliyet gostermesi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, basta GYO Tebligi ve ilgili
diger sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri olmak iizere 2872 sayili Cevre Kanunu, 3194
sayili iImar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 5393 say1li
Belediye Kanunu, 5543 sayili IskAn Kanunu, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu, 6098 sayili
Tiirk Borglar Kanunu, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve bunlarin ilgili ikincil
diizenlemeleri ile GYO’lara iliskin diger diizenlemelere tabidir. Sirket’in tabi oldugu
diizenlemeler zaman igerisinde degisebilecegi gibi Sirket’in yeni mevzuat hiikiimlerine tabi
olmas1 da s6z konusu olabilir. Sirket’in tabi oldugu mevzuatta yasanacak bu degisiklikler
projeler igin gerekli izin ve ruhsatlarin temin edilmesinde gecikmelere, Sirket’in halihazirda
tabi olmadig1 kisitlamalara tabi olmasina, projeler i¢in 6ngoriilen insaat siiresi ve maliyetlerde
artisa, projeler kapsaminda gergeklestirilecek satiglarin aksamasina, proje planlarinda
degisiklikler gergeklestirmek zorunda kalinmasma veya Sirket’in projelerden elde etmeyi
hedefledigi geliri elde edememesine yol agabilir. Ayrica s6z konusu mevzuatlara tam ve
zamaninda uyum saglanmamasi Sirket’in idari yaptirimlara ugramasina sebebiyet verebilir. S6z
konusu riskler Sirket’in gelir yaratma potansiyeli lizerinde de etkili olabilir.

Konsept Vera Projesinin bulundugu Elazig sehri basta olmak iizere Sirket’in projelerini
gelistirebilecegi sehirlerde deprem riski bulunmaktadir.

Genel itibartyla lilkemiz deprem kusagindadir. Elazig’da bulunan Konsept Vera Projesi dahil
olmak iizere Sirket’in gelistirdigi ve gelistirecegi projeleri her ne kadar yiirtirliikteki depreme
dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise de, olas1 bir deprem sonucunda
Sirket’in mevcut projelerinin ve gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme
dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler sonucunda karliligin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek deprem ve c¢esitli diger afetler
nedeniyle Sirket’in gelistirdigi veya gelistirecegi projelerde hasar olusmasi halinde, Sirket itibar
riski ile de karsilasabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarmi
olumsuz yonde etkileyebilir.
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Sirket’in yiiriittiigii faaliyetleri kapsaminda cesitli hukuki ihtilaflarla (dava vs.)
karsilasma riski soz konusudur.

Sirket olagan faaliyetlerini yiiriitiirken yiiklenici, tedarik¢i gibi ¢ok sayida gergek ve tiizel kisi
ile ticari iliski icerisine girmektedir. Sirket ticari iligki icerisinde bulundugu kisilerle hukuki
ihtilafa diisebilir ve bunun sonucu olarak Sirket aleyhine dava acgilabilir veya Sirket farkl
hukuki yaptirimlara maruz kalabilir. Ayn1 zamanda Sirket bir GYO olarak SPK, Borsa, vergi
otoriteleri gibi farkli kamu otoritelerinin denetimine tabidir. Ilgili kamu otoriteleri tarafindan
yapilacak denetimlerde Sirket’in tabi oldugu mevzuata aykir1 faaliyet gosterdiginin tespit
edilmesi halinde Sirket izin, lisans veya ruhsatlarinin iptal edilmesi veya idari para cezas1 gibi
farkli idari yaptirnmlarla karsi karsiya kalabilir. S6z konusu durumlar Sirket’in yurittigi
operasyonlarda gecikmelere, durmalara, aksamalara sebebiyet verebilir veya Sirket’in finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’e ait projelerde, projenin altyapisinin tam ve zamaninda yapilmasi noktasinda
sorun yasanmasl ilgili projede cesitli aksakliklarin yasanmasina neden olabilir.

Sirket’in yiiriittiigii ve yiirlitecegi projelerin tamamlanabilmesi i¢in elektrik, su, dogalgaz,
kanalizasyon ve yol baglantilarinin yapilmis olmasi gerekmektedir. S6z konusu altyap:
caligmalar1 projelerin 6nemli bir unsurunu olusturmakta olup altyapi c¢alismalarinin tam ve
zamaninda yapilmis olmasi da gerekmektedir. Sirket gerceklestirecegi projelerin bulundugu
parseller igerisinde yer alan insaatlarin altyapisini, ilgili idarelerden onayli projeler
cergevesinde yapacak olup s6z konusu parseller disindaki kamusal alanlar ve imar yollarindaki
altyapr calismalarmin gerceklestirilmesi sorumlulugu ilgili idareye aittir. Ilgili idarelerin sdz
konusu altyap1 caligmalarini gerektigi gibi yapmamalari, hi¢ yapmamalar1 veya séz konusu
altyapt ¢aligmalarinda gecikme, duraklama ve aksamalar yasanmasi Sirket’in projelerini
zamaninda ve gerektigi gibi tamamlamasini1 olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in yeni proje iiretme noktasinda sorun yasama riski soz konusudur.

Sirket ileride gerceklestirmeyi hedefledigi projeler kapsaminda imalati yapilacak tiniteleri
satarak yada bunlari kiralayarak gelir elde etmeyi planlamaktadir. Ancak Sirket iilke ve global
diizeyde yasanacak finansal sorunlar/krizler, gayrimenkul sektoriinde yasanabilecek cesitli
olumsuz durumlar (anormal fiyat artis1, duraganlik, daralma vs.), gayrimenkul sektoriine iliskin
uygulanacak politika ve mevzuat degisiklikleri, imar kosullar1 gibi sebeplerle {izerinde proje
gelistirilecek yeni arsa bulamayabilir. Bu durumda Sirket yeni proje gelistirme firsati
bulamayabilir. Ayrica lizerinde proje gelistirilebilecek arsa bulunsa dahi Sirket s6z konusu arsa
icin istenen bedelleri, arsalar {izerindeki miilkiyet veya takyidat durumunu veya arsanin satis
kosullarini uygun bulmayarak bu arsay:1 satin almaktan vazgegebilir. Bu durumda da Sirket
proje gelistirme firsat1 elde edememis olacaktir. Diger yandan iilke ve global diizeyde finansal
sorunlar/krizler yasanmasi, gayrimenkul sektoriinde gesitli olumsuz durumlar (anormal fiyat
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artigl, duraganlik, daralma vs.) yasanmasi gibi sebeplerle halihazirda Sirket'in satisa sundugu
gayrimenkullere olan talep azalabilir. Bu durumda Sirket’in gelirleri 6nemli 6l¢iide olumsuz
etkilenebilir ve Sirket yeni proje gelistirme firsatlarin1 degerlendiremeyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Projelerin baslayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenen diisiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin tistline ¢ikmasi durumunda Sirket’in nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana
ihtiyac¢ duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket {izerine getirecegi ekstra yiiklerin
yani sira, Sirket’e saglanacak krediler i¢in ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslar tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket i¢in ilave yiikler
getirebilir. Sirket’in ihtiyact olan finansmani arzu ettigi kosullarda bulamamasi1 Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin1 olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ¢esitlenmesi siirecinde yiiriitiilen faaliyetlerin
ve gelistirilen projelerin etkin bir sekilde yonetilememesi, mevcut projelerin karli bicimde
tamamlanamamasi, portfoydeki gayrimenkullerin satis ve kiralama siireclerinin beklenen
diizeyde karlilik saglamamasi veya gelistirilmesi planlanan projelerden dngoriilen gelirlerin
elde edilememesi olasilig1 bulunmaktadir.

Ayrica, Sirket’in projelere iliskin stratejik planlarini etkin bigimde uygulayamamasi veya
yiiriitiilen projelerde tamamlanma siirecinde yasanabilecek gecikmeler, Sirket’in faaliyetlerini,
projelere iligskin gelir beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Uzerinde proje gelistirme hedefiyle satin aldig1 gayrimenkullerden kaynakh olarak Sirket
farkh risklere maruz kalabilir.

Sirket, proje gelistirme asamasinda insaat ve gayrimenkul sektori ile bu sektorlerle dogrudan
baglantili beton, hizmet, elektrik, mekanik, demir-gelik gibi sektorlere iliskin detayl bir
degerlendirme yapmakta ve bu degerlendirme ¢ergevesinde gelistirmeyi hedefledigi projeye
uygun bir arsa satin almaktadir. Ancak Sirket’in satin alacagi arsalar hukuki kisitlamalar
(takyidat vs.), cevresel riskler ve mevzuatlara uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere ayiplar,
eksiklikler ya da riskler iceriyor olabilir. Satin alinan/alinacak arsaya iligkin dogabilecek biitiin
ay1p, eksiklik ve risklerin 6nceden tespiti miimkiin olmayabilecegi gibi tespit edilen ayip,
eksiklik ve risklerin tiim boyut ve sonuglari da ortaya ¢ikarilamayabilir. Gayrimenkul sektoriine
iliskin mevzuat ve politika degisiklikleri gibi durumlar da yapilan risk tespiti ¢aligmalarinda
degerlendirilmeye alinmayan risklerin giindeme gelmesine sebebiyet verebilir. S6z konusu
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hususlarin varlig1 ilgili arsalarin degerlemesini ya da gelir getirme potansiyelini olumsuz
anlamda etkileyebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumunu olumsuz yd&nde
etkileyebilir. Sirket arsa satin alimlarinda tiim bu durumlar1 gz 6niinde bulundurarak hareket
etse ve bu durumlara iliskin giivenceler temin etse dahi bu gilivenceler olusabilecek zararlarin
tazmininde yetersiz kalabilir.

Sirket’in performansi iist diizey yonetime ve Kkilit calisanlarin devamhhgina ve
performansina baghdir. Kilit personel kaybi veya nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin basaris1 yOnetim, iist diizey yonetim ekibi ve kilit ¢alisanlarinin
tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklar1 hizmete baghdir. Sirket’in yonetim
kurulu iiyeleri, genel miidiirii ve yonetimde sz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda 6nemli rollere sahiptir. Sirket’in {ist yonetim ve kilit
personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve miisteriler ile olan iligkilerin siirdiiriilmesinde
etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in icinde bulundugu sektorde, Sirketinki gibi bir organizasyonu etkin bir sekilde
yonetebilecek iist diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektorii ve finans alanlarindaki
uzmanlhga veya sektor uzmanligina sahip nitelikli ¢alisanlarin istihdami konusunda bir rekabet
s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelikli ¢calisanlar1 cezbetme ve mevcut ¢aliganlarini elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu c¢alisanlarin kaybi1 ve yeni ve nitelikli ¢alisanlar1 Sirket’e
cekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri lizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylari istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iliskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb1 gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢calisanlarini elinde tutmakta veya ayni
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin
devamlilig1 acisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve
yaptirnmlar Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif diger yaptirimlarla
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karsilasabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, itibarini ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle ortiismeyebilir.

Mevcut durum itibariyla, Thrager’nin yénetim kontrolii Emre Firat ve Sevda Firat’a ait olup,
halka arz sonrasinda Emre Firat ve Sevda Firat’in yonetim kontroliinlin siirdiiriilmesi
beklenmektedir. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin ¢ikarlarinin azinlik
pay sahiplerinin ¢ikarlari ile ¢elismesi durumunda, hakim ortaklarin verecegi kararlar diger pay
sahiplerinin aleyhine olabilir. Ayrica, ihragg1 yonetiminin ya da yonetim organlarmm aldig
veya almadigr kararlarla kurumsallasmaya ayak uyduramamasi, isletme varliklarini
koruyamamasi, faaliyetlerin verimliligi ve isletme politikalari ile uygunlugunu saglayamamasi,
yapilan hatali islemleri tespit edememesi gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
Gayrimenkul ve GYO sektoriine iliskin riskler

Sirket’in GYO sektoriinde yer almakta olup, GYO sektorii gayrimenkul sektorii ile yakin iligki
icerisindedir. S6z konusu iki sektoriin de iilke ve global diizeyde yasanacak finansal krizler,
istikrarsiz kur hareketleri, diisiik yatirimci talebi, yliksek enflasyon ortami, diisiik tiiketici
giiveni, kisi basina diisen milli servetin azalmasi, tilkenin biiylime hizindaki diistis, mevzuatsal
yiikiimliiliiklerin artmasi, faiz oranlarindaki artig, finansman olanaklarinin azalmasi gibi ¢ok
cesit ve sayida faktdrden onemli Ol¢lide olumsuz yonde etkilenme riski bulunmaktadir. S6z
konusu faktorler lizerinde Sirket’in bir kontrolii bulunmamakta olup, bu faktorler Sirket’in
ongordiigiinden daha fazla harcama yapmasina ve istedigi fiyattan veya istedigi sayida satig
yapamamasina sebebiyet verebilir. Bunun sonucu olarak Sirket’in faaliyetleri, karlilig1 ve
paylarinin piyasa degeri 6nemli 6l¢iide olumsuz etkilenebilir.

Tabi olunan mevzuata aykiri faaliyet yiritillmesi

Sirket GYO statiisiinii haiz oldugundan GYO’larin tabi oldugu mevzuata uygun sekilde faaliyet
yiiriitmesi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket’in gayrimenkul yatirnmlariyla ilgili kural ve
sinirlamalara, portfdy sinirlamalarina, gayrimenkul yatirimi harici yatirimlara iligkin kural ve
sinirlamalara, finansal borglar ile ilgili sinirlamalara, kurumsal yonetime iliskin kurallara,
SPK’ya yapilacak raporlamalara iligskin ytikiimliiliiklere ve bunlarla sinirli kalmaksizin tabi
oldugu mevzuattan dogan tiim yiikiimliiliikklere uygun faaliyet gostermesi gerekmektedir. Aksi
durumda Sirket idari para cezasi da dahil olmak tizere idari yaptirimlara (faaliyetlerinin gegici
veya siirekli olarak durdurulmasi gibi) maruz kalabilir ve hatta GYO statiislinii dahi
kaybedebilir. Sirket’in GYO statiisiinii kaybetmesi halinde ilgili mevzuatta GYO’lar igin
tanimlanan vergi istisnasi ve muafiyetlerinden istifade etmesi de miimkiin olmayacaktir. Tiim
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bu durumlar Sirket’in faaliyetleri ile finansal durumu iizerinde énemli 6l¢iide olumsuz etki
yaratabilir.

GYO’lara saglanan vergi istisnasimin kaldirilmasi: ya da diger yasal diizenlemelerle
belirlenen vergi ve har¢larda degisiklik olmasi riski

Sirket’in SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yer alan
yukiimliiliiklere uymas1 gerekmektedir. Sirket SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet
gostermemesi durumunda GYO statlisiinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara
uygunalacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi
ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak {izere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir
degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli oranda etkileyebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi 6znel ve belirsizdir ve Sirket’in varhklarina
bicilen deger varhiklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

Gayrimenkul degerleri bircok farkli faktore baghh olarak degiskenlik gosterebilir.
Gayrimenkullere olan yatirimci talebi, lilke ve global diizeyde finansal piyasalarin durumu, kur
hareketleri, enflasyon orani, tiikketici giiveni, kisi basina diisen milli servet, ililkenin biiylime
hizi1, faiz oranlari, finansman olanaklari, gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki rekabet ortami,
gayrimenkul sektoriine iligskin politika ve idari diizenlemeler gibi faktorler gayrimenkullerin
degeri lizerinde etki olusturmaktadir. Bu faktorlerin olumsuz olmasi halinde gayrimenkul
fiyatlar1 lizerinde olumsuz etki olugsmasi muhtemeldir. Gayrimenkul fiyatlarinda yasanan
olumsuz gelismeler Sirket’in gayrimenkullerinin degerini, Sirket’in mali durumunu, gelecege
yonelik planladigi projeleri ve gelir beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degerleri SPK
tarafindan listeye alinmis olan gayrimenkul degerleme kuruluslart tarafindan tespit
edilmektedir. Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dogasi geregi stibjektif bir islemdir. Yapilan
degerlemeler varsayimlara tabi olup, takdir edilen degerlerin piyasada gerceklesebilecek satis
veya kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bdlgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 olusacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket’in varliklar1 igin takdir edilmis olan degerler
varliklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilece§i gibi, gelecekte yapilacak
degerlemelerde mevcut degerlemelerden farkli sonuglara da ulasilabilir.

Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel bir islemdir. Zira, degerlemeler
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varsayimlara tabidir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme sirketleri tarafindan yapilan
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair
herhangi bir garanti de bulunmamaktadir.

Yogun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir.

Ulkemizde gayrimenkul sektdrii yogun rekabetin yasandigi bir sektordiir. Gayrimenkul
sektoriine girislerin diger sektorlere girise nazaran daha kolay olmasi, ¢cok sayida yerli ve
yabanc1 paydasin yer almasi, kentsel doniisiim projeleri de dahil olmak iizere ¢ok sayida farkli
gayrimenkul projesinin gelistirilmesi ve bu durumun arz-talep dengesini arz lehine bozmasi
gibi faktorler gayrimenkul sektoriinde rekabeti artirmaktadir. Sirket de gayrimenkul
sektoriindeki bu yogun rekabete maruz kalmaktadir. Sirket’in boylesine rekabetci bir sektorde
bulunmasi Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan etkilenme riski bulunmaktadar.

Makroekonomik kosullar hem Sirket’in gelistirdigi projeler i¢in proje finansmani temin etmesi
hem de s6z konusu projeler kapsaminda hedefledigi sayida satis gerceklestirmesi {lizerinde
onemli rol oynamaktadir. Ancak iilke ve global diizeyde yasanabilecek finansal krizler,
devaliiasyon, enflasyon, ekonominin daralmasi, bolgesel ve global diizeyde yasanabilecek
siyasi ve askeri krizler, gelismis lilke merkez bankalarinin para politikalarini degistirmeleri,
istikrarsiz kur hareketleri, faiz oranlarinin degiskenlik gdstermesi, arz-talep dengesinin
bozulmasi gibi gelismelerin olumsuz makroekonomik sonuglar dogurmasi oldukga
muhtemeldir. S6z konusu olumsuz makroekonomik gelismeler Sirket’in gelistirdigi projelere
talebin diisiik kalmasina, Sirket’in istedigi miktarda veya istedigi fiyattan satig yapamamasina,
Sirket’in gelistirdigi projelerin yapiminda ertelemelere, duraklamalara ve gecikmelere sebep
olabilir. Dolayisiyla, olumsuz makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetleri, finansal
durumu ve nakit akisi tizerinde 6nemli bir olumsuz etkiye sahip olabilir.

Gayrimenkul sektoriine iliskin yapilan yatirnmlarin likit olmamasi, bir risk faktoridiir.

Gayrimenkul yatirimlarinda, 6zellikle de biiyiik 6lgekli ticari amagh gayrimenkullere yapilan
yatirimlarda likidite sinirlidir. Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore
likit olmayan bir nitelige sahiptir. Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip
oldugu gayrimenkulleri kisa bir siirede veya gercek degerinden nakde ¢ceviremeyebilir ve zarara
ugrayabilir. Bu likidite azlig1, gayrimenkul portfdyiiniin yapisinda cesitlilik elde etme veya
ekonomik ya da diger kosullardaki degisiklikler karsisinda portfdyiin bir kismini paraya
doniistiirme kabiliyetini kisitlayabilir, acil nakit girisi gerektiren durumlarda yatirimlarin likit
olmamas Sirket faaliyetlerini, faaliyetlerinin sonuglarini ve finansal durumunu etkileyebilir.
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Gayrimenkul degerleri donemler arasinda degiskenlik gosterebilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir. Kiiresel
ve/veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal dalgalanmalar ve enflasyon gibi
ekonomik nedenlerSirket’in porfoylinde bulunan gayrimenkullerin degerini olumsuz yonde
etkileyebilir. Bu durum gayirmenkul degerlerinin donemler itibartyla farklilasmasina neden
olabilir.

Gayrimenkul degerlemesi; her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi siibjektif bir degerlemedir. ilaveten,
gayrimenkullerin degerleri ve kira bedelleri, genel gayrimenkul talebine, global ekonomik
etkenlere, yerel kosullara goredegiskenlik gostermektedir. Gayrimenkullerle ilgili olarak
degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiclerini ya da satig veya
kiralama fiyatlarin1 yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Ayrica
gayrimenkul degerleri, s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolay1 olusacak dalgalanmalara da agiktir.

Faizlere iliskin olarak alinabilecek kararlar gayrimenkul satislarimin yavaslamasina
neden olabilir.

Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma bedelinin  bir kismimi konut kredileriyle
finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artis ya da azaliglar, Tiirkiye’deki konut
talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermistir. Ancak bu durum her zaman s6z konusu
olmamakta ve farkli unsurlardan da etkilenebilmektedir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden Otiirii
finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi,
konut sektoriine yonelik talebi diislirerek Sirket’in portfoylinde bulunan gayrimenkullere
yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet
sonu¢larini olumsuz olarak etkileyebilir.

Sirket’in planladig: projelere iliskin insaatlarda ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket gelecege yoOnelik de gayrimenkul sektoriine iliskin projeler
gelistirmeyi planlamaktadir ve gergeklestirmeyi planladigi projelere iliskin olarak alinacak imar
izni, yap1 ruhsati, yap1 kullanma ruhsati, cevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi ¢esitli
ruhsat ve izinler, Sirket’in kontrolinde olmayan sebepler dolayisiyla ilgili projeler icin
ongoriilen stirelerde alinamayabilir.

Bununla birlikte, Sirket imar planinda yapilabilecek olasi degisikliklerden etkilenebilir. Yap1
ruhsat1 ve yapr kullanim izinlerinin alinmasi ilgili belediye ve idarelerin onayina tabi olup,
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Sirket’in projelerin ingasina baslamasini ya da devam etmesini, tamamlanmasini ve kullanima
acilmasini etkileyebilir.

Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin
bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmas1 ve yiiklenici ve tageronlarin operasyonel
etkinligi, i kazalar1 gibi konular da projeler i¢in dngdriilen siireleri etkileyebilir.

S6z konusu ingaatlar i¢in 6nem arz eden bu nedenlerde yasanabilecek aksama, projelerin bitis
tarithini ve Sirket’in projeler ile ilgili olarak 6ngordiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki konut
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Ulkemizde mevcut durumda vyiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek konut edindirme
programlarinin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlari, gelir smifi ve/veya daha 6nce konut
sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miisteri portfoyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iliskin tegvikler de icermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miisterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadig1 konut edindirme programlar: vasitasiyla diger
sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden yararlanmadigi icin
rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashgi kazanimina iligkin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay1 diisiinen yabanci yatirimcilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satig1 yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gerceklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalar1 sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel
doniisiim cergevesinde yeni konut stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut konut stogunun artmasina
neden olabilecek basgkaca bir degisikligin meydana gelmesi gergevesinde gayrimenkul arzinin
artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladigi
ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biit¢elenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligint olumsuz etkilemesine neden olabilir.

5.3. Thrag Edilecek Paylara iliskin Riskler
Ihrac Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine Iliskin Riskler:

e Ortaklik paylariin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara
iliskin likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa geligsmesi halinde bdyle bir piyasanin
devam edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.
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¢ Borsada islem gorecek paylar i¢in aktif bir piyasanin olugmamasi halinde yatirimeilarin alim
satim yapma kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar istedikleri fiyat,
miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin
fiyatindaki dalgalanmalar artirabilir.

o Sirketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olusmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda
kalmas1 ve makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimeinin
satin aldig1 paylara yapmis olduklar1 yatirimin tamamini veya bir kismini1 kaybetmesine yol
agabilir.

¢ Paylarin ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel
bir diislisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum,
Sirket pay fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

e Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore halka acik anonim ortakliklar, karlarint genel kurullar
tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalar ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak dagitirlar. Bu ¢ercevede Sirket’in gelecekte yatirnmcilara kar pay1 dagitacagina
iligkin bir garanti bulunmamaktadir.

e Kar payi sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu
baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar
pay1 dagitilabilmesi i¢in Once, gegmis yillar zararinin kapatilmast gerekmektedir. Sirket
yonetimi dagitilabilir kar oldugu donemlerde Genel Kurul onay: ile kar dagitabilir. Paylar
Borsa’da islem goren anonim sirketler karini kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul
karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonug¢ olarak pay
sahiplerinin kér pay1 alamama riski mevcuttur.

Ihrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler

e Sermaye kazanci zaman i¢indeki payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satist ile
gerceklesen gelirlerdir. Paylarin piyasa degerindeki diisiisler paymn elden ¢ikarilmasi
durumunda sermaye kaybina yol acabilir. Dolayisiyla pay sahibi sirketin karina veya zararia
ortak olmaktadir.Sirket hisselerinin degerinde Sirket'in kontrolii disinda gelisebilecek olan,
kiiresel krizler, sermaye piyasalart beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki
uyumsuzluklar, genel makro ekonomik durum, Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek cok cesitli faktore bagl olarak dalgalanmalar yasanabilir.
Sirket'in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullariin kétiilesmesi sonucu Sirket paylarinin piyasa fiyati diisebilir.
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5.4. Diger riskler:
e Sermaye Riski:

Sermaye riski, Sirket’in borg¢lar1 karsisinda 6zkaynaginin yetersiz kalmasi riskini ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiirlirken olasi bir finansal kayip
yasamasi durumunda yeterli diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak
izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi bor¢lanmalar ve ticari
borglar1 igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Oranin diisiik olmas1 isletmenin borg¢lanarak degil,
daha cok kendi kaynaklarindan finansman sagladigini, yiiksek olmasz ise isletmenin finansman
i¢cin bor¢landigini gosterir.

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmag
olup, s6z konusu tablolar 2023 yuli satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir. *

Sirket’in izahnamede yer almas1 gereken finansal tablolar itibariyla, finansal tablo dipnotlari
cergevesinde, toplam net borg / sermaye orani agagidaki tabloda gosterilmektedir:

(TL) *31.12.2022 | **31.12.2023 **31.12.2024 | ***31.12.2024 | ***30.06.2025

Toplam Borg 1.779.016.455
577.761.249 223.877.938 1.416.552.113| 1.652.747.028

Nakit ve Nakit (1.820.247)
Benzerleri (2.951.823) | (454.643.234) (3.965.389) (4.626.578)
Net Bor¢ 574.809.426 | (230.765.296) 1.412.586.724 | 1.648.120.450| 1.777.196.208
Ozkaynaklar 2.705.697.991 | 5.210.103.699 4.064.790.006 | 4.742.550.267 | 4.664.616.441
Toplam Sermaye 3.230.507.417 | 4.979.338.403 5.477.376.730| 6.390.670.717 | 6.441.812.649
Net Borg¢/
Toplam Sermaye 0,18 0,05 0,26 0,26 0,28
Orani

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

e Kredi Riski:

Kredi riski, bir miisterinin veya kars1 tarafin finansal araclarla ilgili s6zlesmenin sartlarini
yerine getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in ticari alacaklarindan
dogabilecek finansal zararlar kredi riskini olusturmaktadir. Sirket’in kredi riski, agirlikli
olarak ticari alacaklardan dogmaktadir. Sirket, miisterilerden dogabilecek bu riski, miisteriler
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i¢in belirlenen kredi limitlerini takip ederek yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket
tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve
diger faktorler géz oniline alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir.
Ticari alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu
dogrultuda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gdsterilmektedir.

Sirket’in bagimsiz denetimden geg¢mis konsolide olmayan 31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli finansal tablolarinda “Finansal Araglardan Kaynaklanan
Risklerin Niteligi ve Diizeyi” Baglikl1 dipnotta gosterildigi lizere;

*31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in maruz kaldig: kredi riski 130.201 TL’dir. Bu tutarin
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklardan olugsmaktadir.

**31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in maruz kaldig: kredi riski 16.518.558 TL’dir. Bu
tutarm, 15.036.787 TL’si iliskili olmayan taraflardan olan ticari alacaklardan, 1.481.771 TL si
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklardan olugmaktadir.

**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in maruz kaldig kredi riski 17.741.792 TL dir. Bu
tutarin, 12.742.092 TLsi iligkili olmayan taraflardan olan ticari alacaklardan, 4.999.700TL’si
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklardan olusmaktadir.

*#%3() Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket’in maruz kaldig: kredi riski 50.551.831 TL’dir. Bu
tutarin, 45.422.671 TL si iliskili olmayan taraflardan olan ticari alacaklardan, 5.129.160 TL’si
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklardan olusmaktadir.

*31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
***30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

o Likidite Riski:
Likidite riski, Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliiklerini zamaninda ve tam olarak karsilayamamasi
riskidir. Yeterli diizeyde nakit iiretememe veya alacak tahsilatlarinda sikint1 yagsanmasi halinde
Sirket'in likidite riski artabilir. Sirket yonetimi likidite riskini, gilinliik islemler i¢in yeterli
seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yliksek kalitedeki kredi saglayicilarinin

erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir.

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig
olup, soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
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31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

Sirketin likitide riski asagidaki tabloda gosterilmistir.

TL *31.12.2022 | **31.12.2023 | **31.12.2024 | ***31.12.2024 | ***30.06.2025
Donen Varliklar 376.015.340 | 1.870.016.909 | 5.154.865.449 | 6.014.384.132 | 5.966.799.590
K%.sa"\/a(.j.e'l'l 127.568.471 130.479.908 287.492.445 335.428.736 410.110.439
Yikimlalikler

Doénen Varhklar/

Kisa Vadeli 17,93

Yiikiimliiliikler 2,95 14,33 17,93 14,55
(Cari Oran)

*31 Aralik 2023 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
*** 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adi:

Sirket’in ticaret unvan1 “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi”dir.
Sirket’in isletme ad1 bulunmamaktadir.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarast:

Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvar1 No:9/A1 Blok 11.Kat I¢ Kap1 No:460 YDA
Center Cankaya / ANKARA

Ticaret Siciline Tescil
Edilen Merkez Adresi:
Bagh Bulundugu Ticaret
Sicil Miidiirliigii:
Ticaret Sicil Numarasi:

Ankara Ticaret Sicil Miidiirligi
424571

6.1.3. Thraccinin Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, Ongoriilen siiresi:

Sirket, Ankara Ticaret Sicili’'ne 13/08/2018 tarihinde tescil edilmis ve sliresiz olarak
kurulmustur.

6.1.4. Thraccimin hukuKi statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii:
Tabi oldugu mevzuat:

Anonim Sirket
T.C. Kanunlar1

ihracer’min kuruldugu iilke:

Tiirkiye

Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvar1 No:9/A1 Blok 11.Kat ¢ Kap1 No:460

Merkez Adresi: YDA Center Cankaya / ANKARA
internet Adresi: www.verakonseptgyo.com.tr
Telefon: 031222016 61

VERA KONSEPT G JL
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http://www.verakonseptgyo.com.tr/

| Fax: | 031222016 62

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo doénemleri itibariyle ihraccinin
onemli yatiriomlar: ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Konsept Vera Projesi

Konsept Vera Projesi Sirket’in Elazig Arsasi 14.043 m2 biiyiikliiglinde olup bu arsa {lizerinde
Konsept Vera Projesi gelistirilmektedir. Yiiklenici firma ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera
Projesi’nin ingasi i¢in bir ingaat sézlesmesi imzalanmistir. S6z konusu ingaat sézlesmesi
kapsaminda yiiklenici, konut ve ticari birimlerin ingas1 ve gelistirilmesini tstlenmistir. S6z
konusu proje kapsaminda 132 konut ve toplam 13.783 m? kiralanabilir alan1 olan 84 adet ticari
iinite bulunmaktadir. Proje kapsamindaki insaat alani toplam 62.807 m2 ’dir. 31.12.2024
tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenen
gayrimenkul degerleme raporu uyarinca projedeki insaat yaklastk %94 oraninda
tamamlanmigtir. S6z konusu projedeki giincel tamamlanma orani yaklasik %100°diir. Yap:
kullanma (izin) belgeleri alinmis, kat irtifakindan kat miilkiyetine gecis icin c¢alismalar
stirdiiriilmektedir.

2023 yilinda 28 adet bagimsiz boliim 64.626.727,21 TL+KDV , 2024 yilinda 18 adet bagimsiz
bolim 147.690.880,05 TL+KDV, 30.06.2025 tarihinde ise 7 adet bagimsiz bolim
37.436.138,62 TL+KDV fiyat1 ile satilmistir.

Ote yandan, 30.06.2025 tarihine kadar s6z konusu proje kapsaminda satis1 yapilan toplam
bagimsiz boliimlerin satis degeri 249.753.745,88 TL + KDV olacak sekilde ger¢eklesmistir.

Galbagi Arsas1 Uzerinde Yapilmas: Planlanan Ticari Alan Projesi

Halka arz izahnamesinde de belirtildigi iizere otel projesi yerine mevcut durumda yapilan
fizibilite degerlendirmelerinde daha karli olabilecek AVM yada diikkan gibi ticari alanlarin
olacag1 bir projenin de gelistirilmesi olanaklarinin degerlendirilmesi sonucunda Sirketimiz
adina daha karli olacag belirlenen ticari alan projesi gelistirilmesi kapsaminda ¢aligmalar son
asamaya gelmistir. Gelistirilmesi planlanan proje toplam 3 blok 42 bagimsiz bolimden
olusacaktir. Proje kapsaminda yaklagik 10.000 m2 ingaat alan1 olup satilabilir kiralanabilir alan
toplamu1 ise 8.700 m2 olarak planlanmuigtir.
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Istanbul / Kartal Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan Proje

06.06.2024 tarihinde Resmi Gazete ’de yayimlanan 8618 Sayili Cumhurbagkanlig1 karar1 ile
Istanbul/Kartal/Cavusoglu 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m2 yiizol¢iimlii tasmmazin
sirketimize satilmasina onay verilmistir. T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 ile 02.09.2024
tarihinde sdzlesme imzalanmustir. Istanbul Anadolu Yakasinin en biiyiik millet bahgesinin yani
basinda yer alan taginmazda sirketimizin marka degerini yiikseltecek, bolgeye deger katacak
mimari fikir tasarim ve projelendirme c¢alismalar1 icin bir veya birden fazla yurtici ve
yurtdisindaki profesyonel mimari tasarim ekiplerinden hizmet alimina karar verilmis olup
calismalar devam etmektedir.

6.2.2. Ihracc tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

30.06.2025 tarihi itibariyle Sirket’in devam eden yatirimlarina asagidaki tabloda yer
verilmektedir.

Cografi Tamamlan_ma
Yatirimlar Derecesi Finansman Sekli
Konum
(%)
. Elazig, On satiglar ve
Konsept Vera Projesi Merkez 100 ozkaynaklar
Ankara, On
Golbasi Projesi Golbasi lgesi %5 satislar,6zkaynaklar
kredi finansmani
. .. On satislar ve
IIjsrt(z;ljlzzbul/Kar‘[al Arsas1 Uzerinde Yapilmasi Planlanan istanbul/Kartal i 6zkaynaklar, kredi
finansmani

6.2.3. Ihragcinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracc faaliyetleri hakkinda bilgi:

Konsept Vera Projesi

Konsept Vera Projesi Sirket’in Elazig Arsas1 14.043 m2 biiytikliiglinde olup bu arsa iizerinde
Konsept Vera Projesi gelistirilmektedir.. S6z konusu proje kapsaminda 132 konut ve toplam
13.783 m? kiralanabilir alan1 olan 84 adet ticari iinite bulunmaktadir. S6z konusu projedeki
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giincel tamamlanma oran1 %100’diir.Yap: kullanma izin belgeleri (Iskan)alinmis, Kkat
irtifakindan kat miilkiyetine gecis i¢in caligmalar siirdiiriilmektedir.

2023 yilinda 28 adet bagimsiz boliim 64.626.727,21 TL+KDV , 2024 yilinda 18 adet bagimsiz
boliim 147.690.880,05 TL+KDV , 01.01.2025 - 30.06.2025 tarihleri arasinda 7 adet bagimsiz
boliim 37.436.138,62 TL+KDV fiyati ile satilmistir.

Ote yandan, 30.06.2025 tarihine kadar s6z konusu proje kapsaminda satis1 yapilan toplam
bagimsiz boliimlerin satis degeri 249.753.745,88 TL + KDV olacak sekilde gergeklesmistir.

Golbagi Arsas1 Uzerinde Yapilmas: Planlanan Ticari Alan Projesi

Ancak halka arz izahnamesinde de belirtildigi {izere otel projesi yerine yerine mevcut durumda
yapilan fizibilite degerlendirmelerinde daha karli olabilecek AVM yada diikkan gibi ticari
alanlarin olacagi bir projenin de gelistirilmesi olanaklarinin degerlendirilmesi sonucunda
Sirketimiz adina daha karli olacagi belirlenen ticari alan projesi gelistirilmesi kapsaminda
calismalar son asamaya gelmistir. Gelistirilmesi planlanan proje toplam 3 blok 42 bagimsiz
bolimden olusacaktir. Proje kapsaminda yaklagik 10.000 m2 insaat alani olup satilabilir
kiralanabilir alan toplami ise 8.700 m2 olarak planlanmuistir.

Istanbul / Kartal Arsasi Uzerinde Yapilmas: Planlanan Proje

06.06.2024 tarihinde Resmi Gazete ’de yayimlanan 8618 Sayili Cumhurbaskanlig1 karari ile
Istanbul/Kartal/Cavusoglu 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m2 yiizol¢iimlii tasmnmazin
sirketimize satilmasina onay verilmistir. T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanlig ile 02.09.2024
tarihinde sdzlesme imzalanmustir. istanbul Anadolu Yakasinin en biiyiik millet bahgesinin yani
basinda yer alan tasinmazda sirketimizin marka degerini yiikseltecek, bolgeye deger katacak
mimari fikir tasarim ve projelendirme calismalari igin bir veya birden fazla yurtigi ve
yurtdisindaki profesyonel mimari tasarim ekiplerinden hizmet alimima karar verilmis olup
caligmalar devam etmektedir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 a¢iga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢cinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Halka agik bir anonim ortaklik olan Sirket, GYO sektoriinde faaliyet gostermekte olup Sermaye
Piyasast Kurulu mevzuatlar1 g¢ercevesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tiirkiye’de ingaat
sektorli ekonomik aktivitenin en 6nemli gili¢lerinden biridir.
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Sirket irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektérde
faaliyet gostermektedir. Borsa Istanbul (BiST)’da mevcut durumda 50 adet GYO islem
gormekte olup, bu sirketlerin isbu izahname tarihi itibariyle toplam piyasa degeri

762.276.565.504 TL, toplam Ozsermaye degeri ise 1.098.529.659.775 TL dir.

BiST’te islem géren GYO’larin isbu izahname tarihi itibariyla biiyiikliikleri asagida yer

almaktadir.

o PIYASA

OZS]?—EI_V)IAYE DECERI
SEMBOL (TL)
ATAGY 706.527.426 647.425.000
IDGYO 297.658.503 469.500.000
AVGYO 1.926.223.198 1.208.628.000
DZGYO 5.220.889.517 3.052.000.000
AGYO 5.540.702.406 1.848.646.800
0ZGYO 5.753.551.746 2.164.500.000
KRGYO 2.337.662.150 3.029.400.000
MSGYO 4.572.108.833 2.414.608.127
VRGYO 5.107.853.569 2.238.600.000
TDGYO 347.487.316 2.700.660.000
MHRGY 7.426.301.705 4.354.155.000
NUGYO 6.438.879.369 3.034.899.400
YGYO 12.137.267.480 1.921.483.391
EYGYO 2.120.338.754 2.751.000.000
MRGYO 10.694.855.315 2.836.548.000
BEGYO 5.038.374.319 4.132.050.000
SEGYO 7.025.706.116 4.401.334.081
EGEGY 1.256.267.298 4.832.000.000
TSGYO 5.902.367.910 4.732.000.000
KGYO 1.802.259.162 4.910.000.000
KZGYO 12.303.269.873 4.696.000.000
ASGYO 17.164.014.479 6.998.579.999
VKGYO 23.411.167.613 9.073.500.000
AKMGY 8.878.507.638 7.452.800.000
PAGYO 13.550.397.097 7.281.900.000
SURGY 9.093.018.625 7.681.550.000
KLGYO 22.575.938.000 8.802.450.000
ADESE 12.191.074.000 8.971.200.000
AHSGY 6.947.836.833 10.692.630.000
SRVGY 24.518.235.172 10.985.000.000
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ALGYO 17.263.525.650 8.357.832.000

ADGYO 9.008.810.786 14.168.088.000
AKFGY 30.011.990.182 10.608.000.000
DGGYO 13.466.249.890 10.743.771.954
KZBGY 20.261.734.007 12.576.000.000
OZKGY 63.196.711.876 20.820.800.000
FZLGY 4.561.380.868 15.262.500.000
AKSGY 40.926.885.293 18.233.250.000
ISGYO 48.809.511.402 20.057.050.000
AVPGY 39.452.198.675 21.680.000.000
PSGYO 29.330.518.404 14.000.963.352
SNGYO 50.047.862.792 18.600.000.000
HLGYO 43.725.505.657 14.515.200.000
YGGYO 18.466.540.924 30.941.568.000
BASGZ 27.103.772.809 30.184.000.000
RYGYO 67.261.226.620 41.600.000.000
TRGYO 124.325.748.000 | 73.650.000.000
PEKGY 8.754.576.382 59.850.000.000
ZRGYO 71.413.405.136 | 108.516.494.400
EKGYO 128.854.763.000 | 77.596.000.000
TOPLAM | 1.098.529.659.775 | 762.276.565.504

Sirketin GYO olarak faaliyet gostermekte olup SPK’nin belirledigi bir¢ok ¢esitli diizenlemeye
tabidir. Orek olarak, yatirrm yaparken SPK’nin belirledigi kriterlere uygun olarak portfoye
alinmasinda sakinca olmayan gayrimenkullerin tercih edilmesi gerekmekte ve bireysel mali
tablolarda aktif biiyiikliigliniin %51’inin SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerinde belirtilen
gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi gerekmektedir.

Sirketin kira gelirlerine odaklanmamasi ve satis odakli bir strateji benimsememesi zaman
zaman dezavantaj olabilmektedir. Bu durumda Sirket gelirlerinde zaman igerisinde ciddi
dalgalanmalar yaganabilmektedir. Projelerin devam ettigi ve henliz alicilara teslimat
yapilmadigr donemlerde Sirket mali tablolarinda herhangi bir gelir olusmazken, insaati
tamamlanip satis1 yapilan tinitelerin teslim edilerek alicilara faturalandig1 donemlerde ise Sirket
yuksek tutarda hasilat elde edebilmektedir.

Satis odakl1 stratejinin bir diger sonucu da portfdyii siirekli yenileme ihtiyaci olmasidir. Sirketin
gelir liretmeyi ve karliligin siirdiirebilmesi sona eren ve satilarak portfoyden ¢ikan bir projenin
ardindan hizlica bir bagkasinin devreye alinabilmesine baglidir. Burada olabilecek gecikmeler
Sirket’in nakit akisini etkileyebilir ve diizenli kira geliri elde eden rakiplerine gore dezavantaj
teskil edebilir.
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilhm hakkinda bilgi:

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023,31 Aralik 2024 ve 30.06.2025 tarihleri itibariyla sona eren
donemlerde Sirket’in hasilati gayrimenkul satislarina iligkin gelirlerden olusmaktadir. Aym
tarihler itibariyla sona eren donemlerde satislarin maliyeti ise satig1 yapilan gayrimenkullere
iliskin maliyetlerden olusmaktadir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023,31 Aralik 2024 ve
30.06.2024 ile 30.06.2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde hasilat ve satislarin
maliyetinin detaylar1 asagidaki gibidir:

*31.12.2022 **31.12.2023 | **31.12.2024 | ***30.06.2024 | ***30.06.2025
Hasilat - - 254.081.573 - 105.432.046
Satiglarin -
maliyeti (-) - - | (215.237.591) (50.430.107)
Briit kar/ - 55.001.939
(zarar) - - 38.843.982

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde satislar, Konsept Vera Elazig Projesi’nde
yer alan 18 adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerin satisindan olusmaktadir.

***30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren donemde satiglar Konsept Vera Elazig Projesinde
yer alan 7 adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerin satisindan olugmaktadir.

Sirket halihazirda yalnizca Konsept Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullerin satisini
gergeklestirmekte olup, proje kapsamindaki konutlardan 53 adetinin satis1 yapilmig

durumdadir. S6z konusu 6n satiglardan 30.06.2025 tarihi itibariyle yaklasik 242.784.147,4 TL

tahsil edilmis olup, s6z konusu tutar Sirket’in finansal tablolarinda ertelenmis gelirler
kaleminde izlenmektedir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Risk Faktorleri baglikli 5. boliimde belirtilen risk faktorleri disinda bir unsur yoktur.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhihg1 acisindan onemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciidde bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ozet bilgi:

Yoktur.
7.5. ihrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Yoktur.
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7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccinin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragciyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket sermayesinin %27,29” u Firat Holding A.S.’de bulunmakta olup, kalan %72,71’lik kisim
ise “Diger (halka acgik kisim)” hissedarlar tarafindan olusturulmaktadir.Firat Holding, Firat
Holding, insaat & gayrimenkul, gida, enerji, turizm, gida ve teknoloji sektorlerindeki koklii
deneyimiyle sadece bugiinii degil, gelecegi de sekillendiren bir marka olarak One
cikmaktadir.Firat Holding 74 c¢alisani ile faaliyet gosteren c¢ok sektorlii bir gruptur. Firat
Holding’in sinerjisi ve kaynak paylasimi, Vera Konsept Gyo’nun etkinligini artirmakta ve
sirketin siirdiiriilebilir biiylime hedeflerine katki saglamaktadir.

8.2. ihrageinin dogrudan veya dolaylh 6nemli bagh ortakliklarimin dékiimii:

Ihragcinin dogrudan veya dolayli herhangi bir bagl ortaklig1 bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karari
uyarinca ihrace tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi:

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup, s6z
konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli
finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve 2024 y1l sonu satin alma
giicli esasma gore sunulmustur. 30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. Sirket’in izahnamede yer
alan finansal tablo donemleri itibariyle maddi duran varliklarimin dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.
(TL) *31.12.2022 **31.12.2023 **31.12.2024 | ***31.12.2024 | ***30.06.2025
Maliyet
Tasitlar 5.367.191 7.078.778 4.773.054 5.568.910 7.402.603
Demirbaglar 1.102.680 1.709.825 1.735.406 2.024.766 2.058.607
Toplam 6.469.871 8.788.603 6.508.460 7.593.676 9.461.210
Birikmis
Amortismanlar
Tasitlar (2.604.391) (4.551.613) (3.401.554) (3.968.727) (4.653.669)
Demirbaglar (678.724) (1.338.564) (1.508.236) (1.759.718) (1.851.271)
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Toplam (3.283.115) (5.890.177) (4.909.790) (5.728.445) (6.504.940)
Net Defter 3.186.756 2.898.426 1.598.670 1.865.231 2.956.270
Degeri
*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
*** 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
Edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgiler :
N Yapilan Yapilacak
Cinsi Edinilecegi m? Mevkii Odemeler Odemeler Kullanim
Yil (TL) (TL) Amaci
Arazi 2028 26.958,33 Istanbul ili, 1.342.250.000 1.404.000.000 Yatirim
Kartal Ilgesi, Amaglh
Cavusoglu
mah., 2796
Ada, 366 Parsel

Finansal ya da Faaliyet Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin
Bilgiler:

Yoktur.

9.1.2. Thraccinin maddi duran varhiklarmmn kullanimimi etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

CED Yo6netmeligi md.15 ¢ercevesinde 300 konut ve lizerinde konut bulunduran konut projeleri
ile 50 oda ve {lizeri oda bulunduran otel projeleri cevresel etkileri 6n inceleme ve
degerlendirmeye tabi projeler olarak nitelendirilmekte olup, bu projeler i¢in proje tanitim
dosyast hazirlanmasi zorunludur. Bu ¢ergevede;

e Elazig Arsasi lizerinde Konsept Vera projesi kapsaminda yalnizca 132 adet konut ve 84
adet ticari magaza yapilacagindan CED Yo6netmeligi md.15°te yer alan ylikiimliiliige
tabi degildir.

e Golbast Arsast Uzerinde Yapilmas: Planlanan Ticari Alan Projesi AVM yada diikkan
gibi ticari alanlarin olacag: toplam 3 blok 42 bagimsiz boliimden olusacaktir. CED
Yonetmeligi md.15°te yer alan yiikiimliiliige tabi degildir.

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

Finansal tablolarda stok ve yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanan gayrimenkuller
iizerinde asagida aciklanan kisitlamalar mevcuttur.
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Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanin / | Kimin Lehine Verildigi | Nedeni Verilis Tutar1 (TL)
Varhk Ayni Hakkin Tarihi
Tiirii
1 adet Arsa, 1 adet | Ipotek Emlak Katilim Bankasi Genel Kredi 2024 1.000.000.000
Gayrimenkul Sozlesmesi
TOPLAM 1.000.000.000

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2024
tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in stoklarinin ve yatirim amacli gayrimenkullerinin rayig
degerlerine asagida yer verilmistir.

.| Ada/Parsel/ . Edinildi " Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz
Malik Blok/No Cinsi gi Yil Mevkii Degeri (TL) | Rapor Tarihi Rapor
No.
Konsept Vera
Projesindeki
. 1046 ada 11 | konut ve igyeri * Gedik
Sirket | ™ vl nitelikli 2023(") | Karacali | 4.713.991.000 | 31.12.2024 | 2024-953
bagimsiz
boliimler
. 1152 ada 1 Golbasi/
Sirket | ™ arsel Arsa 2021 | Ankara | 324878000 | 54 199004 | 2024-954
. 2796 Ada Kartal/ 31.12.2024 2024-955
Sirket 366 Parsel Arsa 2024 istanbul 3.643.131.000

(*) Bagmmsiz bolimlere iligkin kat irtifak tapularmm ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz boliimlerin {izerine yapildigr arsa 2019 yilinda
edinilmigtir.

30.06.2025 itibariyla maddi duran varlik olarak siiflandirilan gayrimenkul bulunmadigindan
Sirket’in maddi duran varliklarinin rayi¢ degerinin belirlenmesi hususunda herhangi bir deger
tespiti raporu hazirlatilmamaistir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thracq bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihragcinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmasi halinde, ihracg
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhiklar icin
yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi:
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Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimini veya satisin1 kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerine ait konsolide olmayan
finansal tablolart ve bunlara iliskin dipnotlar ile bagimsiz raporlari
www.verakonseptgyo.com.tr ve www.kap.gov.tr internet sitesinde yer almakta almaktadir.

denetim

Finansal Durum Tablosu

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis
olup, s6z konusu tablolar 2023 yuli satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gére sunulmustur. 30.06.2025 ve
31.12.2024 tarihli karsilastirmall finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin

’

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.’

[zahnamede yer alan dénemler itibariyle finansal durum tablosuna asagida yer verilmektedir.

Simirh

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

(TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS29

Finansal Durum Sonrasi*) Sonrasi1**) Sonrasi1**) Sonrasi1***) Sonrasi**¥)

Tablosu (T1) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 30.06.2025

Donen Varhklar 376.015.340 | 1.870.016.909 | 5.154.865.449 | 6.014.384.132 | 5.966.799.590
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Nakit ve Benzerleri 2.951.825 |  454.643.234 3.965.389 4.626.578 1.820.247
Ticari Alacaklar - 15.036.787 12.742.092 14.866.700 45.422.671
Diger Alacaklar 130.201 1.481.771 4.999.700 5.833.347 5.129.160
Stoklar 249.673.768 | 397.853.322 | 3.683.981.469 | 4.298.245.977 | 4.505.312.086
aosin Odenmis 650.986 | 958.727.070 | 1.383.069.314 | 813681330 4 396 651695
Cari Dénem Vergisi -

ile Ilgili Varliklar 59.638 i i j
Diger Donen 122548922 | 42274725 |  66.107.485 | /130200 82.463.731
Varliklar

Duran Varliklar 2.332.634.474 | 3.563.964.728 | 326.476.670 | 380.913.163 | 476.833.306
Diger Alacaklar 126.300 - -

Maddi Duran 3.186.756 2.898.426 1.598.670 1.865.231 2.956.270
Varliklar

Yatirim Amagh 2.328.996.148 | 3.561.066.302 | 324.878.000 | °/0947932 | 473877036
Gayrimenkuller

Erteleinmm Vergi 325.270 ) ) - )
Varlign

Toplam Varhiklar 2.708.649.814 | 5.433.981.637 | 5.481.342.119 | 6.395.297.295 | 6.443.632.896
Kisa Vadeli 127568471 | 130.479.908 | 287.492.445 | 30428736 1 414110439
Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli ) ) 144721618 168.852.400 136.625.779
Borglanmalar

Ticari Borglar 29.740.167 2.740.940 1.229.888 1.434.958 2.328.755
Calisanlara Saglanan 1.233.299

Faydalar 198.492 362.009 1.057.047 1.187.524
Kapsaminda Borglar

Diger Borglar 12.403.763 - - - 168.798.880
Ertelenmis Gelirler 84.896.503 | 114.912.345 | 116.220.844 | 135.599.427 80.926.883
Kisa Vadeli 329.546 831.708 660.915 771.116 660.915
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli | 11632006 | 23602133 | 27237938 19581703
Yikiumlaliukler

Uzun Vadeli 450192778 |  93.398.030 | 1.129.059.668 | ~>17-318:292 | 1 366 906.016
Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli ) i i - 628.926
Borg¢lanmalar

Diger Borglar 560.492 - - - -
Uzun Vadeli 12.874 90.756 151.063 176.251 49.707
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi 449.619.412 - | 1128908605 | 1317142041 |4 368 997 363
Yikiimliligii

Ertelenmis Gelirler - 93.307.274 - - -
Toplam 2.130.888.565 | 5.210.103.699 | 4.064.790.006 | 742950267\ 4 664 616.441
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 150.000.000 | 205.000.000 | 820.000.000 | 820.000.000 |  820.000.000
Sermaye Diizeltme 600.463.717

Farbon 174.867.031 | 348.453.533 | 423.064.765 600.463.717
Paylara lliskin - | 1.217137.206 | 514651143 | 030332522 | 630337 509
Primler/(Iskontolar)
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Kar Veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
Veya Giderler

28.511

104.588

95.562

111.496

102.906

Kardan Ayrilan

Kisitlanmig Yedekler

136.056

196.436

635.903

741.933

741.933

Gegmis Yil
Kar/(Zararlar)

1.670.624.764

2.607.238.487

2.730.918.772

3.186.270.269

2.690.900.599

Donem Net
(Zarar1)/Kar1

135.232.202

831.973.359

(424.576.139)

(495.369.670)

(77.925.236)

Toplam Kaynaklar

2.708.649.814

5.433.981.637

5.481.342.119

6.395.297.295

6.443.632.896

Donen Varhiklar

Sirketin donen varliklar1 2022 yilinda 376.015.340 TL iken, 2023 yilinda %397,3 oraninda
artarak 1.870.016.909 TL seviyesine ylikselmistir. 2024 yilinda %221,6 oraninda artigla
6.014.384.132 TL’ye ulasan donen varliklar, 30.06.2025 itibariyla %0,8 oraninda azalig
gostererek 5.966.799.590 TL seviyesinde gerceklesmistir. Donemler itibariyla yasanan
hareketlilikte, nakit mevcudu, stoklar ve pesin 6denmis giderlerdeki degisimler etkili olmustur.

Nakit ve Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri 2022 yilinda 2.951.825 TL seviyesindeyken, 2023 yilinda %15.302,1
oraninda artarak 454.643.234 TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %99,0 oraninda azalisla
4.626.578 TL’ye gerileyen bu kalem, 30.06.2025 doneminde %~60,7 oraninda azalisla
1.820.247 TL seviyesinde ger¢ceklesmistir. Donemsel dalgalanmalar, faaliyet hacmi, yatirim ve
finansman nakit akislarindaki degisimlerle iliskilidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar 2022 yilinda bulunmazken, 2023 yilinda 15.036.787 TL seviyesinde
olusmustur. 2024 yilinda %1,1 oraninda azalisla 14.866.700 TL seviyesine gerileyen bu kalem,
30.06.2025 doneminde %205,5 oraninda artigla 45.422.671 TL seviyesine ulagsmistir. Donemsel
degisim, satis hacmi ve tahsilat dengelerindeki hareketlerle iliskilidir.

Stoklar

Stoklar 2022 yilinda 249.673.768 TL iken, 2023 yilinda %59,3 oraninda artarak 397.853.322
TL seviyesine ylikselmistir. 2024 yilinda %980,4 oraninda artisla 4.298.245.977 TL’ye ulasan
stoklar, 30.06.2025 doneminde %4,8 oraninda artisla 4.505.312.086 TL seviyesine
yiikselmistir. Stok seviyesindeki artig, faaliyet Slgegi ve iiretim hacmiyle paralel bir seyir
gostermektedir.
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Pesin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler 2022 yilinda 650.986 TL iken, 2023 yilinda %147.173,1 oraninda artisla
958.727.070 TL’ye ulagmistir. 2024 yilinda %68,3 oraninda artarak 1.613.681.330 TL’ye
yikselen bu kalem, 30.06.2025 doneminde %17,8 oraninda azaligla 1.326.651.695 TL
seviyesinde gerceklesmistir. Donemler itibartyla yasanan artig, sirketin biiyliyen faaliyet
hacmine ve bilango yapisindaki genislemeye paralel gelismistir.

Diger Donen Varhiklar

Diger donen varliklar 2022 yilinda 122.548.922 TL iken, 2023 yilinda %65,5 oraninda azalarak
42.274.725 TL’ye gerilemistir. 2024 yilinda %82,4 oraninda artisla 77.130.200 TL seviyesine
ulasan bu kalem, 30.06.2025 doneminde %6,9 oraninda artigla 82.463.731 TL seviyesine
yiikselmistir. Donemsel dalgalanmalar, kisa vadeli varlik kalemleri igerisindeki hesap
hareketleriyle iliskilidir.

Duran Varhiklar

Duran varliklar 2022 yilinda 2.332.634.474 TL iken, 2023 yilinda %52,8 oraninda artarak
3.563.964.728 TL seviyesine yiikselmistir. 2024 yilinda %89,3 oraninda azalarak 380.913.163
TL’ye gerileyen bu kalem, 30.06.2025 doneminde %25,2 oraninda artisla 476.833.306 TL
seviyesinde gergeklesmistir. Donemsel degisim, yatirim amagli gayrimenkul ve maddi duran
varlik hareketleriyle iliskilidir.

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller 2022 yilinda 2.328.996.148 TL iken, 2023 yilinda %52,9
oraninda artarak 3.561.066.302 TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %89,4 oraninda azalisla
379.047.932 TL’ye gerileyen bu kalem, 30.06.2025 doneminde %25 oraninda artisla
473.877.036 TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelisim, sirketin varlik portfoyiindeki
degerleme ve yatirim hareketlerinin etkisiyle paralel seyretmistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar 2022 yilinda 3.186.756 TL iken, 2023 yilinda %9,0 oraninda azalarak
2.898.426 TL’ye gerilemistir. 2024 yilinda %35,6 oraninda azaligla 1.865.231 TL’ye gerileyen
bu kalem, 30.06.2025 déneminde %58,5 oraninda artigla 2.956.270 TL seviyesine ulagmistir.
Donemsel degisim, amortisman giderleri ve yeni varlik alimlari arasindaki farkin yansimasidir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli yukiimliliikler 2022 yilinda 127.568.471 TL iken, 2023 yilinda %2,3 oraninda

artarak 130.479.908 TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %157,1 oraninda artigla 335.428.736
TL’ye ulagsan bu kalem, 30.06.2025 doneminde %22,3 oraninda artisla 410.110.439 TL
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seviyesine ylkselmistir. Bu artis, sirketin kisa vadeli bor¢lanma ihtiyaci ve faaliyet 6lgegindeki
genislemeyle paralel gelismistir.

Ticari Borclar

Ticari borglar 2022 yilinda 29.740.167 TL iken, 2023 yilinda %90,8 oraninda azalarak
2.740.940 TL ye gerilemistir. 2024 yilinda %47,6 oraninda azalarak 1.434.958 TL ye diisen bu
kalem, 30.06.2025 doneminde %62,3 oraninda artisla 2.328.755 TL seviyesine ulagsmuistir.
Donemsel degisim, tedarikcilere yapilan 6demelerdeki zamanlamadan etkilenmistir.

Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli)

Ertelenmis gelirler 2022 yilinda 84.896.503 TL iken, 2023 yilinda %35,4 oraninda artarak
114.912.345 TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %18,0 oraninda artisgla 135.599.427 TL
seviyesine ulasan bu kalem, 30.06.2025 doneminde %40,3 oraninda azalarak 80.926.883 TL
seviyesinde  gerceklesmistir. Donemsel dalgalanmalar, tahakkuk eden gelirlerin
muhasebelestirilme zamanlamasina bagli gelismistir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2022 yilinda 450.192.778 TL seviyesindeyken, 2023 yilinda %79,3
oraninda azalarak 93.398.030 TL’ye gerilemistir. 2024 yilinda %1.310,4 oraninda artisla
1.317.318.292 TL’ye yiikselen bu kalem, 30.06.2025 doneminde %3,9 oraninda artisla
1.368.906.016 TL seviyesinde gerceklesmistir. Donemler arasindaki degisim, uzun vadeli
bor¢lanmalar ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii kalemlerindeki hareketlerle paralel seyretmistir.

Ertelenmis Vergi Yiikimliluigi

Ertelenmis vergi ylkiimliiliigii 2022 yilinda 449.619.412 TL seviyesindeyken, 2023 yilinda
tamamen ortadan kalkmistir. 2024 yilinda 1.317.142.041 TL seviyesinde olusan bu kalem,
30.06.2025 doneminde %3,9 oraninda artisla 1.368.227.383 TL seviyesinde gerceklesmistir.
Donemsel artis, vergiye esas gegici farklarin degisiminden etkilenmistir.

Toplam Ozkaynaklar

Toplam 6zkaynaklar 2022 yilinda 2.130.888.565 TL iken, 2023 yilinda %144,5 oraninda
artarak 5.210.103.699 TL’ye yiikselmistir. 2024 yilinda %9,0 oraninda azaligla 4.742.550.267
TL’ye gerileyen 6zkaynaklar, 30.06.2025 doneminde %]1,6 oraninda azalarak 4.664.616.441
TL seviyesinde gerceklesmistir. Donemsel hareket, sermaye yapisindaki degisim, dénem
kar/zararlar1 ve yeniden degerleme farklariyla iligkilidir.
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Ozet Finansal Bor¢lanma

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis
olup, soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.”

Izahnamede yer alan donemler itibariyle Ozet Finansal Borglanma tablosu asagida yer

almaktadir.

(TL) *31.12.2022 **31.12.2023 **31.12.2024 ***30.06.2025
Toplam Borg 1.779.016.455
577.761.249 223.877.938 1.416.552.113
Nakit ve Nakit (1.820.247)
Benzerleri (2.951.823) (454.643.234) (3.965.389)
Net Bor¢ 574.809.426 (230.765.296) 1.412.586.724 1.777.196.208
Ozkaynaklar 2.705.697.991 5.210.103.699 4.064.790.006 4.664.616.441
Toplam Sermaye 3.230.507.417 4.979.338.403 5.477.376.730 6.441.812.649
Net Bor¢/ Toplam
Sermaye Orani 0,18 0.05 0,26 0,28

*31 Aralik 2023 tarihi itibarla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

31.12.2022 tarihi itibartyla Sirket’in net borcu 574.809.426 TL olup, net borg/sermaye orani
%0,18 seviyesindedir. Ancak takip eden donemlerde toplam borglardaki artis ve nakit
varliklardaki azalma sonucunda net bor¢ tutar1 31.12.2023 itibartyla -230.765.296 TL’ye
diismiis olup , 31.12.2024 itibariyla 1.412.586.724TL’ye ve 30.06.2025 itibariyla ise
1.777.196.208 TL’ye yiikselmistir. Ayn1 donemde 6zkaynaklar 4.064.790.006 TL seviyesinden
4.664.616.441 TL seviyesine yiikselmistir. Net bor¢/sermaye oran1 30.06.2025 tarihi itibartyla
%28 seviyesinde gergeklesmistir.

10.2. Faaliyet sonuclar::

10.2.1. Thraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig
olup, séz konusu tablolar 2023 yuli satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gére sunulmustur. 30.06.2025 ve
30.06.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.”
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Izahnamede yer alan dénemler itibariyle gelir tablosuna asagida yer verilmektedir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Simirh Sinirh
Denetimden | Denetimden Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
(TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29 (TMS 29
Sonrasi*) Sonrasi**) Sonrasi**) | Sonrasi**¥) Sonrasi***)
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024 | 30.06.2024 |  30.06.2025
Hasilat - - 254.081.573 - 105.432.046
Satislarin Maliyeti - - | (215.237.591) - | (50.430.107)
Briit Kar - - 38.843.982 -|  55.001.939
Genel Yénetim Giderleri (7.864.279) | (12.754.117) |  (29.550.705) | (4.192.871) | (11.696.722)
gsej‘isriiahyeﬂerden Diger | 8578420 385.306 340052 |  3.047.930 751.330
gsigzr}igf‘hyeﬂerden Diger |\ (7202252) | (2.363.174) |  (4.109.190) | (6.318.081) | (6.059.215)
ESAS FAALIYET
(ZARARI) / KAR| (6.788.111) | (14.731.985) 5.524.139 | (7.463.022) |  37.997.332
ggﬁﬁ;‘; Faaliyetlerinden 95.223.505 | 178.061.194 |  121.503.376 | 122.792.640 3.625.783
g?ég:;;Faahyeﬂermden (1.659.637) | (12.517.625) |  (31.304.765) | (22.893.674) i
ﬂ‘:‘;%IYET ZARARL/ | g6 275 757 | 150.811.584 95.722.750 | 92.435.944 |  41.623.115
Finansman Gelirleri 2.918.664 | 48.169.430 66.924.343 | 49.889.909 902.263
Finansman Giderleri (302.661) (461) (804.858) (25.999) | (25.517.352)
Parasal Kazang / (Kay1p) 72.006.302 | 239.301.400 | (165.404.331) | (42.590.884) | 144.357.842
VERGI ONCESI
(ZARARI) | KARI 161.398.062 | 438.281.953 (3.562.096) | 99.708.970 | 161.365.868
Vergi Gideri (26.165.860) | 393.691.406 | (421.014.043) 28.617 | (239.291.104)
f&%‘gﬁ;ms Vergi Geliri /| 6 165 860) | 393.691.406 | (421.014.043) 28.617 | (239.291.104)
er;:;;’l‘;em Kar/ 135.232.202 | 831973350 | (424576.139) | 99.737.587 | (77.925.236))
Diger Kapsamli Gelir
Kismi
Kar/Zararda Yeniden
Smiflandirimayacaklar 28.511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)
Diger Kapsamli Gelir 28.511 27.811 (9.026) 71.136 (8.590)
Briit Karhhk Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan briit karlilik oran1 hesaplanamamugstir. 2023 yilinda sinirh
faaliyet olmasi nedeniyle marj hesaplanmamistir. 2024 yilinda briit kar 38,8 milyon TL, satis
hasilat1 ise 254,1 milyon TL seviyesinde gergeklesmis ve briit karlilik marj1 %15,3 olarak
gerceklesmistir. 30.06.2025 doneminde ise briit kar 55,0 milyon TL’ye, satis hasilat1 105,4
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milyon TL’ye ulagmis olup briit karlilik marj1 %52,2 seviyesinde gerceklesmistir. Briit
karliliktaki artig, satis hacmindeki biiylime ve maliyetlerdeki gorece azalistan etkilenmistir.

Esas Faaliyet Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan esas faaliyet kar marj1 hesaplanmamigtir. 2023 yilinda
esas faaliyet zarar1 14,7 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir. 2024 yilinda 5,5 milyon TL
tutarinda faaliyet kar1 elde edilmis, satis hasilatina oran1 %2,2 seviyesinde olusmustur.
30.06.2025 doneminde esas faaliyet kar1 38,0 milyon TL’ye ylikselmis ve marj %36,1
seviyesinde gerceklesmistir. Sirketin faaliyet marjinda goézlenen artis, operasyonel
verimlilikteki iyilesmenin gostergesidir.

Faaliyet Kar Marji (Yatirim Faaliyetleri Dahil)

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran hesaplanmamaistir. 2023 yilinda faaliyet kar1 170,5
milyon TL olarak gerceklesmistir. 2024 yilinda faaliyet kar1 121,5 milyon TL, satis hasilatina
orani ise %47,8 seviyesindedir. 30.06.2025 doneminde faaliyet kari 38,0 milyon TL, satig
hasilatina orani ise %36,0 seviyesinde gergeklesmistir. Faaliyet karlilig1 yatirim gelirlerinden
elde edilen katkinin da etkisiyle giiclii seyrini siirdiirmiistiir.

Vergi Oncesi Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran hesaplanmamistir. 2023 yilinda vergi oncesi kar
438,3 milyon TL seviyesindedir. 2024 yilinda vergi Oncesi zarar 3,6 milyon TL olarak
gerceklesmis ve satis hasilatina orant %-1,4 olmustur. 30.06.2025 doneminde vergi dncesi kar
161,4 milyon TL olup satis hasilatina oran1 %153,0 seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelisim,
finansman gelirlerindeki artisin etkisini yansitmaktadir.

Net Donem Kar Marji

2022 yilinda hasilat bulunmadigindan oran hesaplanmamistir. Ancak net donem kar1 135,2
milyon TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilinda net donem kar1 831,9 milyon TL seviyesindedir.
2024 yilinda 424,6 milyon TL tutarinda donem zarari1 olugmus, satis hasilatina oran1 %-167,1
olarak gerceklesmistir. 30.06.2025 doneminde 77,9 milyon TL donem zarari olusmus, satis
hasilatina oran1 %-73,9 seviyesindedir. Donemsel zarar, faaliyet disi kalemler ve finansal
giderlerin etkisiyle olusmustur.2022 yilinda sirketin gelir kalemleri sinirli oldugundan oran
hesaplanamamuistir. 2023 yilinda karlhilik gostergeleri faaliyet ve yatirim gelirlerinin katkistyla
pozitif bir goriiniim sergilemistir. 2024 yilinda operasyonel faaliyetler kar yaratmaya devam
etmis ancak finansman ve vergi giderlerinin etkisiyle donem zarar1 kaydedilmistir. 2025 y1l1 ilk
yarisinda satig hacmi artarken briit ve faaliyet karliliginda iyilesme goriilmiis, ancak finansman
yiikii nedeniyle net kar seviyesi negatif gerceklesmistir.
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen oOnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023,31 Aralik 2024 ve 30.06.2025 tarihleri itibariyla sona eren
donemlerde Sirket’in hasilati gayrimenkul satislarina iligkin gelirlerden olusmaktadir. Aym
tarihler itibariyla sona eren donemlerde satislarin maliyeti ise satis1 yapilan gayrimenkullere
iliskin maliyetlerden olusmaktadir. 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023,31 Aralik 2024 ve
30.06.2024 ile 30.06.2025 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde hasilat ve satiglarin
maliyetinin detaylar1 asagidaki gibidir:

*31.12.2022 **31.12.2023 | **31.12.2024 | ***30.06.2024 | ***30.06.2025
Hasilat - - 254.081.573 - 105.432.046
Satiglarin -
maliyeti (-) - - | (215.237.591) (50.430.107)
Briit kar/ - 55.001.939
(zarar) - - 38.843.982

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde satislar, Konsept Vera Elazig Projesi’nde
yer alan 18 adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerin satisindan olusmaktadir.

**%3(0 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren donemde satislar Konsept Vera Elazig Projesinde
yer alan 7 adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerin satisindan olugmaktadir.

Sirket halihazirda yalnizca Konsept Vera Projesi kapsamindaki gayrimenkullerin satisin
gerceklestirmekte olup, proje kapsamindaki konutlardan 53 adetinin satis1 yapilmis
durumdadir. S6z konusu 6n satiglardan 30.06.2025 tarihi itibariyle yaklasik 242.784.147,4 TL
tahsil edilmis olup, s6z konusu tutar Sirket’in finansal tablolarinda ertelenmis gelirler
kaleminde izlenmektedir.

10.2.3. Thraccinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in operasyonlarini finansal tablo donemleri itibariyla dogrudan veya dolayli olarak
onemli Ol¢iide etkileyen kamusal, ekonomik veya parasal nitelikte bir gelisme meydana
gelmemistir. Sirket satis gelirlerinden elde ettigi hasilat ile faaliyetlerini siirdiiriilebilir sekilde
devam ettirmistir.

10.3. Thraccinin bor¢luluk durumu

Sirket'in smirli bagimsiz denetimden gegmis 30.06.2025 tarihi itibariyle bor¢luluk durumu
asagida belirtilmistir.
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Borg¢luluk Durumu (TL) 30.06.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 410.110.439
Garantili -
Teminath 135.828.241
Garantisiz/Teminatsiz 274.282.198
Uzu'n vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlari 1.368.906.016
haric)

Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 1.368.906.016
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 1.779.016.455
Ozkaynaklar 4.664.616.441
Odenmis/cikarilmis sermaye 820.000.000
Sermaye diizeltme farklari 630.332.522
Paylara iliskin primler/(iskontolar) 600.463.717
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli 102.906
gelirler veya giderler '
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 741.933
Gegmis yillar karlart 2.690.900.599
Net donem kari/zarari (77.925.236)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.443.632.896
Net Bor¢luluk Durumu (TL)

A. Nakit 1.801.279
B. Nakit Benzerleri 18.968

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar -

D. Likidite (A+B+C) 1.820.247
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 135.828.241
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi -

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 797.538

1. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 136.625.779
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 134.805.532
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 628.926

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler -

N. Uzun Vadeli Finansal Borg¢luluk (K+L+M) 628.926
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 135.434.458

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyan:

Sirket’in net isletme sermayesini (Donen Varliklar- Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde
hesaplamakta olup, izahnamede yer alan 31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29
kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup, s6z konusu tablolar 2023 yil1 satin alma
glicli esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS
29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina
gore sunulmustur. 30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29
kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. Finansal tablolara gore
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hesaplanan net igletme sermayesi tutarlar1 asagidaki tabloda yer verilmistir. Sirket’in isletme
sermayesi, mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamada yeterlidir.

TL * **k *% *k*k *k*k
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 30.06.2025

Dénen Varhiklar | 376.015.340 | 1.870.016.909 | 5.154.865.449 | 6.014.384.132 |  5.966.799.590
Kisa Vadeli 127.568.471 130.479.908 287.492.445 335.428.736 410.110.439
Y ukiimlilikler
Donen
Varhklar-
KisaVadeli 248.446.869 | 1.739.537.001 | 4.867.373.004 | 5.678.955.396 | 5.556.689.151
Yiikiimliiliikler

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**%* 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

12. EGILIiM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

e Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi (KFE), Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan aylik olarak
yaymmlanan ve Tiirkiye’deki konutlarin gozlemlenebilen niteliklerinin zaman iginde kontrol
edilerek, kalite etkisinden arindirilmis fiyat degisimlerini izlemeyi amaglayan bir gostergedir.
Haziran 2025 itibariyla KFE, bir dnceki aya gore %2,0 oraninda artig gostermistir. Endeks, bir
onceki yilin ayni ayina gore nominal olarak %32,8 oraninda artarken, reel olarak %1,7 oraninda
azalmstir.

Bolgesel bazda incelendiginde, ii¢ biiyiik ilde konut fiyat endeksleri Haziran ayinda bir dnceki
aya gore Istanbul’da %2,2, Ankara’da %2.,3 ve izmir’de %3,1 oraninda yiikselmistir. Yillik
degisim oranlar1 ise sirasiyla Istanbul’da %32,7, Ankara’da %42,1 ve Izmir’de %31,8 olarak
gerceklesmistir.

e Konut Satis istatistikleri

Tiirkiye genelinde konut satiglari Haziran ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore %35,8
oraninda artarak 107 bin 723 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 17 bin
656 ile Istanbul, 9 bin 428 ile Ankara ve 5 bin 987 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirastyla
38 ile Ardahan, 62 ile Bayburt ve 81 ile Hakkari olarak gerceklesti.
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Konut satigi, Haziran 2025
(Adet)
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Konut satiglart Ocak-Haziran doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %26,9 oraninda
artarak 691 bin 893 olarak gerceklesti.

Konut satis sayisi, Haziran 2025

Haziran Ocak-Haziran
2025 2024 Degisim 2025 2024 Degisim
(%) (%a)
Satig sekline gére toplam satis 107 723 79313 358 691 893 545 074 26,9
ipotekli satig 14 484 6813 112,6 103 090 51 415 100,5
Dider satig 93 239 72 500 286 588 803 493 639 193
Satis durumuna gore toplam satis 107 723 79 313 35,8 691893 545 074 26,9
ilk el satig 33 569 25 425 32,0 207 624 173 324 198
ikinci el satig 74154 53 888 37,6 484 269 371750 30,3

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore
%112,6 oraninda artarak 14 bin 484 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satiglarin pay1
%13,4 olarak gerceklesti. Ocak-Haziran doneminde gerceklesen ipotekli konut satiglari ise bir
onceki y1lin ayn1 donemine gore %100,5 oraninda artarak 103 bin 90 oldu.

Tiirkiye genelinde diger konut satislar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayia gore %28,6
oraninda artarak 93 bin 239 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde diger satislarin pay1 %86,6
olarak gerceklesti. Ocak-Haziran doneminde gergeklesen diger konut satislari ise bir dnceki
yilin ayni donemine gore %19,3 oraninda artarak 588 bin 803 oldu.
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Satig gekline gdre konut satisi, Haziran 2025
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B 'potekli satislar [l Diger satislar

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Haziran ayinda bir dnceki yilin ayn1 ayina goére %32,0
oraninda artarak 33 bin 569 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut satisinin pay1 %31,2
oldu. Ik el konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir nceki yilin ayn1 donemine gore
%19,8 oraninda artarak 207 bin 624 olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayis1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%37,6 oraninda artarak 74 bin 154 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el konut satisinin
pay1 %68,8 oldu. Ikinci el konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir dnceki yilm ayni
donemine gore %30,3 oraninda artarak 484 bin 269 olarak gerceklesti.

e Yabancilara Yapilan Konut Satis1

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Haziran aymda bir onceki yilin ayni aymna gore %8,7
oraninda artarak bin 565 oldu. Haziran ayinda toplam konut satislar1 icinde yabancilara yapilan
konut satiginin pay1 %1,5 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 603 ile Antalya, 521 ile istanbul ve 128 ile Mersin oldu.

Haziran ayinda tilke uyruklarina gore en fazla konut satis1 sirasiyla 326 ile Rusya Federasyonu,
111 ile Ukrayna ve 109 ile Iran vatandaslarina yapildi.
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Uyruklara gére en gok konut satisi yapilan 10 iilke, Haziran 2025
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12.2. Thraccimin beklentilerini énemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Risk Faktorleri baslikli 5. boliimde belirtilen riskler disinda, Thraggmnin finansal durumu ve

faaliyetlerini 6nemli Slgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya

olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

13.1. Ihraccinin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine

iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihragcinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER
14.1. Thraccinin genel organizasyon semasi:

Sirket’in organizasyon semasi asagida yer almaktadir.




14.2. idari yapa:
14.2.1. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Y 6netim Kurulu iiyelerinden Emre Firat, Sevda Firat ve Kemal Hiir, Sirket’in 07.05.2025 tarihli
Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda {i¢ y1l siireyle gorev yapmak iizere se¢ilmislerdir. Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeleri olan Tuncay Inci ve Nejat Namik Bocnak ise, Sirket’in 24.06.2024
tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda alinan karar dogrultusunda 19.04.2026 tarihine kadar
gorev yapmak lizere secilmislerdir.

Son Durum Gorev
Son 5 Yilda itibariyle Siiresi/ | Sermaye Payl
Adi Soyadi Gorevi . . ihraccida Ortakhk Kalan
Is Adresi -« N - o
Ustlendigi | Disinda Aldig: Gorev
Gorevler Gorevler Siiresi (TL) (%)
Kizilirmak Firat HO ldl.n &
A.S Yonetim
Mah.
Kurulu Bagkani,
Dumlupinar
Bul Can Grup
Yoénetim u van Yo6netim Elektrik A.S
No:9/Al .
Emre FIRAT Kurulu Blok 11 Kat Kurulu Yonetim Kurulu | 3 Y1l/2 i i
Bagkani ve : ) Bagkan Vekili | Bagkani, Mef Yil 5 Ay
Genel Miidiir I¢ Kapt Otel Ve Avm
enel MUAUT 1 No:460 YDA .
Isletmeciligi
Center .
A.S Yonetim
Cankaya / Kurulu Bagkan
ANKARA 43
Vekili
Kizilirmak Firat HO ldl.n &
A.S Yonetim
Mah.
Kurulu Bagkan
Dumlupinar -
Vekili,Can Grup
Bulvart Elektrik A.S
Yo6netim No:9/A1 Yo6netim ORI A
Yonetim Kurulu | 3 Yil/2
Sevda FIRAT Kurulu Blok 11.Kat Kurulu . - -
- : Bagkan Vekili, | Yil5 Ay
Bagkan Vekili I¢ Kap1 Bagkani Mef Otel Ve
No0:460 YDA
Avm
Center . e
Cankaya / Isletmeciligi
A.S Yonetim
ANKARA Kurulu Baskani1
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Kizilirmak
Mah.
Dumlupinar
Bulvart
. No:9/Al — - -
Kemal HUR | YOnetim | pioy 17 g | 1dart Isler vz
Kurulu Uyesi : Midiirt Yil 5 Ay
I¢ Kap1
No:460 YDA
Center
Cankaya /
ANKARA
Birlik Mah.
Bagimsiz 437 sk. Oykii 1 Y1l 10 - -
Tuncay INCI Ydnetim Apt. No: 4/5 - AV /5 A
Kurulu Uyesi Cankaya y y
/Ankara
Nisantepe
Mah. Nadide
Sk. Doga Ata
Nejat Namik ]?;O%i Iertllsrlj I.?i(;)ni(}zaél ) 1 Y1110 i i
BOCNAK Kurulu Uyesi | Villa No:3 Ay 15 Ay
Af/ 1
Cekmekoy/
Istanbul
14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Son Durum Gorev
Son 5 Yilda itibariyle Siiresi/ | Sermaye Payl
Adi Soyadi Gorevi is Adresi Ihraggida Ortaklik Kalan
d Ustlendigi | Disinda Aldig: Gorev
Gorevler Gorevler Siiresi (TL) (%)
Kizilirmak FIRAT !ﬂo@ng
A.S Yonetim
Mah.
Duml Kurulu Baskant,
Yénetim vy ELEKTRIK A.S
Kurulu No:9/AL Kurulu Yonetim Kurulu | 3 Yi1l/2
Emre FIRAT Blok 11.Kat | Baskan Vekili - -
Bagkani ve ic Kapt ve Genel Bagkani, MEF | Yil5 Ay
Genel Midiir |\ 400\ | OTEL ve AVM
' uad ISLETMECILI
Center =% .
GI A.S Yonetim
Cankaya / Kurulu Bask:
ANKARA agkan
Vekili
VERA KONSEPT G L -
M ORTA i t‘j_ﬁ"hl,i}:‘,\.i}.i‘.




FIRAT Holding
Kizilirmak A.S Yonetim
Mah. Kurulu Bagkan
Dumlupinar Vekili,CAN
Bulvari GRUP
Yénetim No:9/Al Yonetim | ELEKTRIK A.S 3Vl /2
Sevda FIRAT Kurulu Blok 11.Kat Kurulu Yo6netim Kurulu Yil5 A - -
Baskan Vekili I¢ Kap1 Baskani Baskan Vekili, y
No:460 YDA MEF OTEL ve
Center AVM
Cankaya / ISLETMECILI
ANKARA GI A.S Yonetim
Kurulu Bagkani

14.2.3. Thracci son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihrac¢imin kurucular: hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. ihrageimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihracgr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan Sn. Sevda Firat, Yonetim Kurulu Bagkani olan Sn. Emre
Firat’in agabeyinin esidir.

14.3. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Emre FIRAT

1985 yilinda Ankara’da dogdu. 2014 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme
béliimiinden mezun oldu. Insaat ve elektrik sektoriinde faaliyet gdsteren firmalarda yoneticilik
yapmistir. Insaat sektoriinde ise, kamuda konut, hastane, iiniversite binalar1, spor salonlar1 gibi
bircok projenin gergeklesmesinde rol oynamistir. 2015 yilinda insaat ve enerji sektdriinde
faaliyet gosteren sirketini kurmustur. Enerji Bakanligi, Saghk Bakanligi, Genglik ve Spor
Bakanligi, Cevre Sehircilik Bakanligi gibi bir¢ok kamu kurumunda ingaat ve elektrik projesini
basar1 ile tamamlamistir. Yapmis oldugu projeler arasinda “Manisa Kula 75 Yatakli Devlet
Hastanesi”, “Eregli Spor Salonu”, Tiirkiye elektrik arz giivenligi i¢in son derece dnemli olan
“154 kV 86 Km’lik Fethiye Elmali Enerji Iletim Hatt1” ile “Samsun-19 MayisBafra Enerji
[letim Hatt” projeleri bulunmaktadir. EMSIAD, Ankara Fenerbahgeli Is Adamlar1 Dernegi,
ANGIAD gibi sivil toplum kuruluslarinda ve yénetimlerinde gérev yapmistir. Emre FIRAT;
Firat Holding A.S Yonetim Kurulu Baskan Vekili olmasmin yaninda Can Grup Elektrik A.S
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Yénetim Kurulu Baskan Vekili, MEF Otel ve AVM Isletmeciligi A.S Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi gorevini de yiiriitmektedir. Ingilizce bilmekte olup, evli ve bir cocuk babasidir.

Sevda FIRAT

1988 yilinda Ankara’da dogdu. 2009 yilinda Mersin Universitesi Muhasebe ve Muhasebe
Uygulamalar1 bdliimiinden, 2011 yilinda ise Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme
boliimiinden mezun olmustur. 2013 ve 2015 yillar1 arasinda aile sirketlerinde muhasebe ve
finans alanlarinda yoneticilik yapmistir. 2016-2018 yillar1 arasinda yine 6zel sektorde finans
miudiirii olarak gorev yapmis ve edinmis oldugu tecriibeler sonrasinda 2018 yilinda Sirketi
kurmustur. Sevda FIRAT; Firat Holding A.S Yonetim Kurulu Baskani olmasinin yaninda Can
Grup Elektrik A.S Yonetim Kurulu Baskani, MEF Otel ve AVM Ilsletmeciligi A.S Yonetim
Kurulu Baskan: gérevini de yiiriitmektedir. ingilizce bilmekte olup evli ve iki ¢ocuk annesidir.

Kemal HUR

1959 yilinda Tunceli Piiliimiir dogumludur.1983 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Elektrik
Miihendisligi boliimiinden mezun oldu. 1983 yilinda Tiirkiye Elektrik Kurumu TEK’te Dogu
Anadolu Miiessese Miidiirliigiinde Erzincan ve Agri illerindeki kdy elektrifikasyon projelerinde
elektrik miihendisi olarak gdrevine basladi. 1986 yilinda TEK Ankara 8. Grup Miidiirliigiinde
miihendis, bagmiihendis olarak gorev yapti. 1988-1995 yillar1 arasinda 3.000 km 154 kV ve 400
kV enerji iletim hatlar1 yapiminda santiye sefi olarak gérev yapmustir. 2001 yilinda Tiirkiye
Elektrik fletim A.S (TEIAS) 8. Bolge Miidiirliigiinde Tesis ve Kontrol Miidiirliigii gdrevinde
bulundu. 2011 yilinda TEIAS Genel Miidiirliigii Etiit ve Projeler Miidiirliigiinde sube miidiirii
olarak goérev yapti. TEIAS’ta gorev yaptig1 siire boyunca yapilan enerji iletim hatlarinda
kullanilan 400 kV direklerin tasarimi, statik hesaplar1 ve yurtdigindaki testlerinde gorev yapti.
PLC Cad programlar ve havasal lidar uygulamalarmin TEIAS ta projelerin daha kisa siirede
tamamlanmasi islerine onciiliik etmistir. Tiirkiye genelinde 30.000 km 154 kV ve 400 kV enerji
iletim hatt1 projesi yapiminda caligmalarda bulunup Tiirkiye Elektrifikasyonu i¢in en kritik
projelerin hayata gegcirilmesini saglamistir. 2020 yilinda emekli olup mevcut durumda Sirket de
yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir. Ingilizce bilmekte olup evli ve bir cocuk
babasidir.

Tuncay INCI

1982 yilinda Ankara’da dogdu. Eskisehir Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Iktisat boliimiinden mezun olduktan sonra ingiltere’de University of East London
Universitesinde Uluslararasi Isletme boliimiinde (MBA) master yapmistir. Hazine ve Maliye
Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Bagkanliginda 13 yila yakin siireyle gorev yapmis olup, 2014

e

1 [
I O e 4 7[\




yilinda Vergi Miifettisligine, 2022 yilinda Vergi Basmiifettisligine atanmistir. Vergi Denetim
Kurulu Baskanliginda Strateji ve Is Gelistirme Biriminde idari gorevden sonra, Baskent Grup
Baskani, sonrasinda Ankara Vergi ladeleri Denetim Daire Baskanliginda Daire Baskan1 olarak
gorev yapmistir. Ayrica Vergi Denetim Kurulu Merkez Rapor Degerlendirme Komisyonu
dyeligi, Yetki, Yeterlik Komisyon iiyeligi ve Sanayi ve Teknoloji Bakanligi AR-GE
Degerlendirme ve Denetim Komisyonu ve Cevre Sehircilik Bakanligi Iller Bankasi Denetim
Kurulu iyeligi gorevlerinde bulunmustur.2023 yilinda Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi
Konseyinde Genel Sekreterlik ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu’nda Baskan Yardimciligi gérevlerinden ayrilarak Spectrum Denetim Danigmanlik ve
YMM A.S.’yi kurmus halen yonetim kurulu bagkanligi gorevini de yiiriitmektedir. Yeminli
Mali Miisavirlik unvanina sahiptir. lyi derecede Ingilizce bilmektedir.

Nejat Namik BOCNAK

1965 Istanbul dogumlu olan Nejat BOCNAK, Istanbul Universitesi Ekonomi - Iktisat ve
Toronto School of Business Yonetim Bilisim Sistemleri boliimii mezunudur. Sayin BOCNAK
profesyonel calismasinin ilk yillarinda Osmanli Bankasi ve Tekstilbank Finansal Kontrol
Boliimlerinde ¢alismistir. 1990 yilinda, ICI firmasi ile baslayan, sirket boliinme ve birlesmeleri
ile devam eden siiregte; Zeneca, AstraZeneca, Syngenta'da Mali Isler Direktdrii pozisyonunda
12 y1l ¢alismistir. 2003 yilinda, ITD firmasinin Tiirkiye, Polonya, Romanya ve Dubai faaliyet
cografyasinda 3 yi1l Mali Isler, Insan Kaynaklar1 ve idari Isler sorumlulugunda Genel Miidiir
Yardimcisi pozisyonunda ¢alismistir. 2005 yilinda, Kiirim Holding'in Tiirkiye, Arnavutluk,
Kosova, Giircistan cografyasinda agirlikli sanayi faaliyetlerinin oldugu istiraklerinde 11 y1l Icra
ve Yonetim Komitesi iiyesi olarak; Mali Isler Direktorii, Strateji ve Is Gelistirme Direktorii, I¢
Denetim Direktorii ve Genel Miidiir pozisyonlarinda gérev yapmistir. 2017 yilindan 2022
yilinda kadar Tirkiye, Giircistan, Karadag, Kosova cografyalarmi da kapsayan sekilde
verimlilik ve siirdiiriilebilirlik odakli mali, finansal, vergi, biitce & planlama, sigorta, denetim,
dijital doniisiim, ERP kurulumu & gelisimi ve is gelistirme alanlarinda danigsmanlik
faaliyetlerine devam ettirmistir.2022 yilindan giliniimiize kadar Alves firmasi Mali Bolim
Baskanlii’n1 ve Yonetim Kurulu Uyeligi gorevinde icra etmektedir. Nejat BOCNAK, Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir Ruhsatinin yani sira, Bagimsiz Adli Muhasebe Uzmanlig1 Sertifikasi
ve SEGEM Teknik Personel Yeterlilik Sertifikasi sahibidir. Evli ve iki ¢ocuk babasidir.
Ingilizce bilmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
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denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
} Son Bes Yilda Yonetim Yonetim ve Denetim
Yoénetim Kurulu Uyeleri ile ve Denetim c el
NN . o Sermaye | Kurullarindaki Uyeliginin veya
Yonetimde S6z Sahibi Olan Kurullarinda - .
9 o Pay1 (%) | Ortakli@imin Halen Devam Edip
Personel Bulundugu Veya Ortag: Etmedisi
Oldugu Sirket Unvani g
Sura Insaat Elektrik A.S. - Devam Etmemektedir.
Firat Holding A.S. 50 Devam Etmektedir.
Vera Konsept GYO A.S. - Devam Etmektedir.
Can Grup Elk. A.S. - Devam Etmektedir.
Emre FIRAT il_lr_aDt Yiyecek ve Igecek ) Devam Etmektedir.
MEF Yiyecek ve Igecek - Devam Etmektedir.
LTD.
MEF Otel ve AVM 50 Devam Etmektedir.
Isletmeciligi
FRT Teknoloji A.S. - Devam Etmektedir.
Firat Holding A.S. 50 Devam Etmektedir.
Vera Konsept GYO A.S. - Devam Etmektedir.
Can Grup Elk. A.S. - Devam Etmektedir.
Firat Yiyecek ve Igecek .
Sevda FIRAT LTD. - Devam Etmektedir.
MEF Yiyecek ve Igecek - Devam Etmektedir.
LTD.
MEF OteI ve AVM 50 Devam Etmektedir.
Isletmeciligi
FRT Teknoloji A.S. - Devam Etmektedir.
Kemal HUR Vera Konsept GYO A.S. - Devam Etmektedir.
Tuncay INCI Spectrum Denetim Dan. i .
ve YMM AS. Devam Etmektedir.
Nejat Namik .
BOCNAK Alves Kablo A.S. - Devam etmektedir.

14.5. Son 5 yilda, ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayilh Bankacilik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
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zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarimin kétiiye kullamlmasi, kacakeilik, vergi kacakcihigi veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son S5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraggidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracgi son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasindaki ¢ikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrac¢¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalarn icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thrageinin cikardign ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihragg1r son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
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araclarimin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢cin
soz konusu Kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis odemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerine *30.06.2025 tarihinde sona eren
mali yil i¢inde toplam 1.152.449,12 TL tutarinda 6deme yapilmistir. S6z konusu d6demeler
huzur hakk1 ve diger 6demelerden olusmaktadir. (* 31 Aralitk 2025 tarihi itibariyle satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

*31.12.2024 tarihi itibariyle yonetim kurulu ve yonetimde s6z sahibi personel i¢in ayrilmisg
kidem tazminat1 karsilig1 176.251 TL dir. (* 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicti
esasina gore ifade edilmistir.)

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yénetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Yonetim Kurulu

Gorev Siiresi /
Adi Soyadi Gorevi Sog Bes Yilda Ihraccida Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan

Emre FIRAT ve Genel Miidiirii Vekili 3Y1l/2Y1l5Ay
Sevda FIRAT Yonetim \Izllzllllu Baskan Yonetim Kurulu Bagkani 3Y1l/2Y1l5Ay
Kemal HUR Yoénetim Kurulu Uyesi Idari Isler Miidiirii 3Yil/2Yd5Ay
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Tuncay INCI Bagims1z Yone’gm Kurulu - 1 Y1110 Ay /5 Ay
Uyesi
Nejat Namik BOCNAK Bagimstz \['{J(;/I;:?m e - 1 Y1110 Ay /5 Ay
Yonetimde Soz Sahibi Personel
Son Durum Gorev
Son 5 Yilda itibariyle Siiresi/ | Sermaye Payl
Adi Soyadi Gorevi is Adresi ihraggida Ortakhk Kalan
Ustlendigi | Disinda Aldig: Gorev
Gorevler Gorevler Siiresi (TL) (%)
Kizilirmak FIRAT !ﬂoldmg
A.S Yonetim
Mah.
Dumlupinar Kurulu Baskani,
. Bulvari Yonetim CAN G~R uP
Yonetim . ELEKTRIK A.S
E FIRAT Kurulu BINiiillAli t B iuru\l}ukll. Yonetim Kurulu | 3 Yil/2
mre Baskani& (I) Ka. ) a a\sleaélenzl H Bagkani, MEF | Yil5 Ay i i
Genel Miidir | 00 | niogar | OTEL ve AVM
) ISLETMECILI
Center oy .
GI A.S Yonetim
Cankaya / Kurulu Bagkan
ANKARA -
Vekili
FIRAT Holding
Kizilirmak A.S Yonetim
Mah. Kurulu Baskan
Dumlupinar Vekili, CAN
Bulvari GRUP
Yo6netim No:9/Al Yo6netim ELEKTRIK A.S 3vil/2
Sevda FIRAT Kurulu Blok 11.Kat Kurulu Yonetim Kurulu Yil 5 Ay - -
Baskan Vekili I¢ Kap1 Bagkani Baskan Vekili,
No0:460 YDA MEF OTEL ve
Center AVM
Cankaya / ISLETMECILI
ANKARA GI A.S Yonetim
Kurulu Bagkani

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrac¢i ve bagh ortakhiklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda

bilgi veya bulunmadigina dair ifade:
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Sirketin yonetim kurulu iiyelerinin ve yonetimde s6z sahibi personelinin is akdinin ortaklik
tarafindan feshedilmesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar
tazminati, hak edilmis izin ticreti vb. 6deme ylikiimliiliigii ile is s6zlesmesinden kaynakli 6deme
yiikiimliiliigli dogabilecektir. Bunlarin diginda is sézlesmesinden kaynakli 6deme ylikiimliliigii
bulunmamaktadir.

16.3. Ihraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Esas Sozlesme'nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi" baslikli 14. maddesi uyarinca yonetim
kurulu, gorev ve sorumluluklarini saglikli bir bi¢imde yerine getirmek i¢in Kurul tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri cergevesinde olusturulmasi gereken komiteleri
olusturur.

Sermaye Piyasas1 Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1 sayili
Kurumsal Yo6netim Tebligi’ne uyum saglanmasi amaciyla, Sirket, Denetim Komitesi, Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak iizere toplamda ii¢ komite
bulunmaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevleri, Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yonetilmektedir. Komitelerin iiyeleri ve gorev tanimlar1 agagidaki gibidir:

Denetim Komitesi

Komite Baskam Tuncay Inci / Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Nejat Namik Bocnak/ Bagimsiz YK Uyesi

Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Tebligi ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun
olarak Sirket'in finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglikl bir sekilde gézetilmesini teminen
gorev yapar. Yonetim kuruluna bagl olarak gorev yapan Denetim Komitesi'nin amaci; Sirket
muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin
isleyisinin ve etkinliginin gbzetimini saglamak olup, her tiirlii i¢c-dis veya bagimsiz denetimin
yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Denetim Komitesi, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler
cercevesinde olusturulmustur.

Denetim Komitesi, yonetim kuruluna bagl olarak gorev yapar. Bununla birlikte Denetim
Komitesi kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, yonetim kuruluna tavsiyelerde bulunur
ve gerekli hallerde rapor hazirlayarak yonetim kurulunun goriisiine sunar. Ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman y6netim kuruluna aittir. Denetim Komitesi, Sirket ana sézlesmesine
uygun olarak iki iiyeden olusur. Uyelerin tamami bagimsiz yénetim kurulu iiyelerinden olusur.
Denetim Komitesi baskanlig1 gérevi bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan se¢ilmis kisi
tarafindan yerine getirilir. Denetim Komitesi baskaninin se¢iminde; {iyenin daha once benzer
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bir gérevde bulunmus, mali tablolar1 analiz edebilecek bilgi birikimine sahip ve muhasebe
standartlarina vakif olmasina 6zen gosterilir. Denetim Komitesi'nin ¢aligma siiresi, yonetim
kurulu tarafindan yonetim kurulunun g¢alisma siiresi ile uyumlu sekilde belirlenir. Denetim
Komitesi, her yil olagan genel kurul toplantisindan sonra yapilacak ilk yonetim kurulu
toplantisinda tekrar belirlenir. Siiresi dolan iiye tekrar segilebilir. Y1l igerisinde, bosalan komite
iyeligine, uygun oOzelliklere haiz bir iiye yonetim kurulu onayr ile atanir. Denetim
Komites'ndeki bu degisiklik, yapilacak ilk olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine
sunulur. Denetim Komitesi, yonetim kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Bu
kapsamda, komitenin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tirlii kaynak ve destek
yonetim kurulu tarafindan saglanir. Denetim Komitesi, gerekli gordiigii yoneticiyi
toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Denetim Komitesi, Sirket'in icradan sorumlu
iist yonetimini finansal raporlamaya iliskin olarak gozetim altinda tutabilir, sorgulayabilir,
diizeltici 6nlemler alinmasini talep edebilir ve bu 6nlemleri denetleyebilir. Denetim Komitesi,
Sirket calisanlarini veya istirakler dahil Sirket ile iliskili kisi ve kuruluslarin temsilcilerini, i¢
ve dis denetgileri ve konusunda uzman kisileri toplantilarina davet ederek bilgi alabilir.
Denetim Komitesi gorevini ve faaliyetlerini etkili ve verimli bir sekilde yerine getirmesi i¢in
ihtiyag duydugunda masraflar1 Sirket tarafindan karsilanacak sekilde disaridan danismanlik
alabilmesi hususunda yetkilendirilmistir.

Denetim Komitesi, li¢ ayda bir olmak {izere yilda en az dort kez toplanir. Denetim Komitesi,
ihtiya¢ halinde, komite ¢aligmalarinin etkinligi i¢in gerek goriildiigii hallerde herhangi bir
siklikta toplanabilir. Denetim Komitesi Bagkani en az bir hafta 6nceden yapacag: bildirim ile
her zaman Denetim Komitesi'ni toplantiya cagirabilir. Denetim Komitesi toplantilarinin
zamanlamas1 miimkiin oldugunca yonetim kurulu toplantilarinin zamanlamasi ile uyumlu olur.
Denetim Komitesi, liyelerin tamaminin katilimi ile toplanir. Kararlar, oy birligi ile alinir.
Denetim Komitesi'nin toplanma yeri, glinii ve saati komite bagkani tarafindan belirlenir ve
komite iiyelerine yonetim kurulu sekreteryasi tarafindan duyurulur. Denetim Komitesi
toplantilarinda alinan kararlar, yonetim kurulu sekreteryasi tarafindan yazili hale getirilir,
toplantiya katilan komite iiyeleri tarafindan imzalanir ve kararlar en az 5 yi1l siire ile saklanir.
Denetim Komitesi, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastig1 tespit ve onerileri
hazirlanacak yazili bir rapor ile yonetim kuruluna sunar. Denetim Komitesi bagkani, komite
toplantisinin 6zetini yonetim kurulu {iyelerine yazili olarak bildirir veya bildirilmesini saglar.
Denetim Komitesi gerekli gordiigii yoneticiyi, i¢ ve bagimsiz denetcileri toplantilarina davet
edebilir ve goriislerini alabilir. Denetim Komitesi faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag gordiigii
konularda bagimsiz uzman goriislerinden yararlanabilir. Denetim Komitesi'nin ihtiya¢ duydugu
danismanlik hizmetlerinin maliyeti Sirket tarafindan karsilanacak olup, Denetim Komitesi
gorevini yerine getirirken gerekli olabilecek diger her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanacaktir. Gerekli goriilmesi halinde bagimsiz denetim kurulusu, Denetim
Komitesi'nin yaptig1 mali tablolara iligskin degerlendirme toplantilarina istirak eder ve ¢aligmasi
hakkinda bilgi verir.
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e Denetim Komitesi, periyodik olarak kamuya a¢iklanan mali tablolarin ve dipnotlarinin
yuriirliikteki mevzuat ve uluslararast muhasebe standartlarina uygunlugunu denetler.
Sirket'in izledigi muhasebe ilkelerine ve gergege uygunlugu ve dogruluguna iliskin,
Sirket'in bagimsiz dis denetim sirketinin ve Sirket yOneticilerinin goriislerini alir ve
kendi degerlendirmeleri ile birlikte yonetim kuruluna yazili bildirir. Sirket'in mali
tablolarinin hazirlanmasini ve Sirket faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek muhasebe
politikalarinda ve prensiplerinde, i¢ kontrol sisteminde ve mevzuatta meydana gelen
degisiklikleri gerektiginde bagimsiz denetim kurulusu ile beraber inceler ve yonetim
kuruluna raporlar. Faaliyet raporunu goézden gegirerek burada yer alan bilgilerin
Denetim Komitesi'nin sahip oldugu bilgilere goére dogru ve tutarli olup olmadigini
gozden gecirir. Bagimsiz denetim kurulusunun gorisiinic de alarak kendi
degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili olarak bildirir. Ortaklar ve
menfaat sahiplerinden gelen mali tablolart etkileyecek derecede onemli olan sikayetleri
inceler ve sonuca baglar. Hukuki sorunlar1 gézden gecirir ve bunlarin mali tablolar
izerindeki etkisini arastirir. Varlik ve kaynaklarin degerlemesi, garanti ve kefaletler,
sosyal sorumluluklarin yerine getirilmesi, dava karsiliklari, diger yiikiimliiliikler ve
sarta bagli olaylar gibi muhasebe kayitlarina aktarilmasinda Sirket yoOnetiminin
degerlendirmesine ve kararia birakilmis islemleri gdzden gecirir. Konu hakkindaki
goriislerini yonetim kurulu ile paylasir.

e Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her
asamadaki ¢aligmalar1 Denetim Komitesi'nin gézetiminde gerceklestirilir. Bagimsiz dis
denetciler tarafindan gergeklestirilen denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
onemli sorunlarin ve bu sorunlarin giderilmesi ile ilgili 6nerilerinin zamaninda Denetim
Komitesi'nin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar. Bagimsiz dis denetgiler ile
toplanarak, Denetim Komitesi'nin veya denetgilerin 6zel olarak goriisiilmesini istedigi
konular1 goriisiir. Bagimsiz dis denetgilerin 6nerdigi denetim kapsamini ve denetim
stirecini inceler, ¢alismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda yonetim kurulunu
bilgilendirir. Bagimsiz denetim sirketi ile ilgili biitcelenmis her tiirlii ticret ve tazminati
inceler ve onaylar.

e Sirket'in i¢ denetimden sorumlu birimi tarafindan gergeklestirilen denetimler esnasinda
veya sonucunda tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu sorunlarin giderilmesi ile ilgili
onerilerinin zamaninda Denetim Komitesi'nin bilgisine ulagsmasini ve tartigilmasini
saglar. I¢ denetim faaliyetlerinin etkinli§ini gozden gecirir, gorevin seffaf olarak
yapilmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasini saglar. Calisma sistematigin etkinligi ve i¢
denetgilerin g¢alismalarin1 sinirlayan veya g¢alismalarina engel teskil eden hususlar
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir ve 6nerilerde bulunur. Denetim Komitesi'nin
veya i¢ denetcilerin 6zel olarak goriisiilmesini istedigi konular igin ayrica toplanarak
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gortstir. Sirket’in i¢ kontrol sistemine iliskin ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelecek
sikayetleri inceler, degerlendirir ve sonuglandirir. Sirket faaliyetlerinin yiirtirliikteki
mevzuatlara ve Sirket i¢ci diizenlemelere uygun olarak yiiriitiiliip yuritiilmedigini
gozetir. Muhasebe, i¢ kontrol, bagimsiz denetim ve mevzuata uyum ile ilgili olarak
Sirkete ulasan sikayetleri gizlilik ilkesi igerisinde incelenmesini ve Yonetim Kurulu’na
raporlanmasini saglar.

Denetim Komitesi'nin goérev ve sorumlulugu, yonetim kurulunun TTK'dan dogan
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Bu diizenleme yonetim kurulunun karari ile yiiriirlige girer
ve Denetim Komitesi'nce uygulanir. Bu komitenin gérev ve c¢alisma esaslari, mevzuattan
kaynaklanacak degisiklik ve giincellemelere bagli olarak yoénetim kurulunun onayiyla
yuriirliige girer.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Komite Bagkam Nejat Namik Bocnak / Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Tuncay Inci/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Kemal Hiir / YK Uyesi

Risk Komitesi’nin baglica amaci; Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi; bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmast, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
baskan1 bagimsiz iiyelerden secilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki iyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmas1 halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli
olmayan Y6netim Kurulu iiyelerinden secilir. Yonetim kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman
kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Icra baskam veya genel miidiir Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi’nde gorev alamaz.

Risk Komitesi, iiyelerinin salt gogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oy
birligiyle toplant1 harici karar almas1 miimkiindiir. Risk Komitesi, gorevlerinin gerektirdigi
siklikla, Sirket merkezinde veya Risk Komitesi iiyelerinin bulundugu baska bir yerde
toplanabilir. Toplant1 ve karar nisab1 iiye toplam sayisinin salt gogunlugudur.

Risk Komitesi yapmis oldugu tiim ¢aligmalar1 yazili hale getirir, kaydini tutar ve Risk Komitesi
caligmalar ile Risk Komitesi toplantilarina iliskin sonuglar igeren bilgileri yonetim kuruluna
raporlama yapar. Risk Komitesi, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve Onerileri
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derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir. Risk Komitesi’nin kararlar1 Yonetim Kurulu’na
tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim Kurulu’dur.

Risk Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak {izere su gorevleri yerine getirir:

e Sirketin varligini, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek tim risklerin,
meydana gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

e Teknik iflasin erken teshisi ve Yonetim Kurulu’nun bu konuda uyarilmasi, 6nlemlere
iligkin 6neri gelistirilmesi,

e Risk 6l¢iim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin
en az yilda bir kez gozden gegirilmesi,

e Risklerin dl¢iilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar siireclerinde kullanilmasina
yonelik olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

e Yonetim Kuruluna risk yonetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

e Risk yonetimi politikalar1 ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve ¢alisanlari tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli calismalarin yapilmast.

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger
gorevleri yerine getirmek,

Risk Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim
kurulu tarafindan saglanir. Risk Komitesi, gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goriislerini alabilir. Risk Komitesi gerektiginde konusunda uzman kisilerin
goriislerinden yararlanir. Risk Komitesi kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, her iki
ayda bir durum degerlendirmesi, tavsiye ve Onerilerini iceren bir rapor hazirlayarak yonetim
kuruluna sunar. Yonetim kuruluna sunulan s6z konusu raporlar bagimsiz denet¢iye de iletilir.
Nihai karar sorumlulugu yonetim kuruluna aittir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Komite Bagkam Tuncay inci/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Nejat Namik Bocnak/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Gonca Celik / Yatirimer Iliskileri Midiirii

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin baslica amaci; Sirketimizde kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama, dolayisiyla meydana gelen cikar catigmalarini tespit ederek, Yonetim Kurulu’na
kurumsal yonetim uygulamalarimi iyilestirici tavsiyelerde bulunmak. Ayrica Sirketimizde
SPK’nin ilgili Tebligi kapsaminda Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gdrevlerini
yerine getirmek.
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Kurumsal Yénetim Komitesi en az iki yonetim kurulu iiyesi ile Yatirimer iliskileri Boliimii
Y oneticisi’nden olusur. Kurumsal Yo6netim Komitesi bagkani bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri
arasindan segilir. Icra baskan1 veya genel miidiir Kurumsal Y&netim Komitesi’nde gérev
alamaz. Kurumsal Yonetim Komitesi Yatirimci iliskileri Boliimii Yoneticisi haricinde iki
iiyeden olusmasi halinde her ikisi, Yatirimei Iliskileri Boliimii Y &neticisi haricinde ikiden fazla
ilyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan Yonetim Kurulu
iiyelerinden secilir. Komite iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil, en ge¢ Sirket’in olagan
genel kurul toplantisini takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gorev siiresi sona
eren yonetim kurulu tiyeleri yeniden gorevlendirilebilir. Komite’nin tiyeleri olanaklar dahilinde,
yiriitmede gorevli olmayan kisiler arasindan segilir. Komite’de, muhasebe, finans, hukuk,
denetim vb. alanlarda uzman kisiler gorev alabilir. Komite, gorevlerinin gerektirdigi siklikla,
Sirket merkezinde veya komite iiyelerinin bulundugu baska bir yerde toplanabilir. Komite,
iiyelerinin salt cogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oy birligiyle
toplant1 harici karar almas1 miimkiindiir. Komite yapmis oldugu tiim caligmalar1 yazili hale
getirir, kaydmi tutar ve komite caligmalar1 ile komite toplantilarina iliskin sonuglar1 igeren
bilgileri yonetim kuruluna raporlama yapar. Komite, kendi gorev ve sorumluluk alantyla ilgili
tespit ve Onerileri derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi asagidakilerle sinirlt olmamak tizere su gérevleri yerine getirir:

e Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekeesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen c¢ikar
catigsmalarint tespit ederek, Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunmak.

e Yatirimci iligkileri biriminin ¢alismalarini gézetmek.

e Yatinmci Iliskileri Boliimii tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari
inceleyerek agiklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi’ne
iletilen bilgiler ¢ercevesinde dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarliligini degerlendirmek,

e Kamuya agiklanacak “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu” nu gdzden
gecirerek, burada yer alan bilgilerin Komite’nin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve
tutarlt olup olmadigini kontrol etmek.

e Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin Sirket icerisinde gelistirilmesini, benimsenmesini ve
uygulanmasii saglamak, uygulanamadigi konularda ¢alisma yaparak, Yonetim
Kurulu’na uyum derecesini iyilestirici dnerilerde bulunmak.

e Diinyada Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ni takip ederek, gerekli unsurlarin Sirket
bilinyesinde uygulanmasi amaciyla Yonetim Kurulu’na 6neride bulunmak.

SPK diizenlemelerinde aday gdsterme ve ticret komitesi i¢in dngdriilen gorevler de Sirketimizde
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmekte olup, Komite’nin bu kapsamdaki
gorevleri ise asagidaki gibidir:
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e Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistem
olusturmak ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda c¢aligsmalar
yapmak.

e Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistem
olusturmak ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar
yapmak.

e Bagimsiz yonetim kurulu iiyeliklerinde bosalma olmasi1 durumunda, asgari bagimsiz liye
sayisinin yeniden saglanmasini teminen, yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar
gorev yapmak iizere, bosalan iiyeliklere bagimsiz liye secimi i¢in degerlendirme yaparak
sonucunu yonetim kuruluna yazili olarak iletmek.

e Yonetim Kurulu'nun yapist ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak
ve bu konularda yapilabilecek degisikliklere iligskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na
sunmak.

e Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirme ve
kariyer planlamasi konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalarini belirlemek ve bunlarin
gbzetimini yapmak.

e Yonetim Kurulu {iyelerinin ve {ist diizey yoOneticilerin iicretlendirme esaslarina iliskin
Onerilerini, sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek ve bunlarin
gozetimini yapmak.

e Sirketin ve tiyenin performans:t ile baglantili olacak sekilde {icretlendirmede
kullanilabilecek olgiitleri belirlemek.

e Kiriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu iiyelerine ve iist diizey
yoneticilere verilecek ticretlere iliskin onerilerini Yonetim Kurulu’na sunmak.

Komite nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanir. Komite, gerekli gordiigii yoneticileri toplantilarina davet edebilir ve
gorislerini alabilir. Komite gerektiginde konusunda uzman kisilerin goériislerinden yararlanir.

16.4. Thragemm Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
[1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesinin ikinci fikrasi ile SPK’nin
16.01.2025 tarih ve 2025/3 sayil1 biilteninde de duyuruldugu tizere Sirket, Kurumsal Y6netim
[lkeleri nin uygulanmasi kapsaminda birinci grupta yer almaktadir.
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Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uyum
saglamaktadir. Sirket'in yonetim uygulamalarinda Kurumsal Yonetim Tebligi'nde yer alan
ilkeler ¢ergevesinde yapilmasi dngdriilen bir degisiklik bulunmamaktadir. Sirket'in tabi oldugu
kurumsal yonetim ilkeleri yapisinin gelistirilmesine iliskin ¢aligsmalar siirdiiriilmektedir.

Sirket’in Kurumsal ilkere Uyum Raporlar1 www.kap.org.tr web adresinde yaymlanmaktadar.
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle Kurumsal Yénetim Ilkeleri Uyum Raporlari’na
asagida verilen linklerden ulasilabilir.

Uyum Raporunun e 1. . Raporun KAP ac¢iklama
ilgili Vil Aciklamaya iliskin URL adresi Tarihi
31.12.2023 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1281948 06.05.2024
31.12.2024 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1394466 20.02.2025

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihraccinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket’in Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin baslica gérevleri sunlardir;

a) Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, glivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

c) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik ici diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak
tedbirleri almak.

d) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak tizere
sermaye piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliliiklerin yerine getirilmesini
gozetmek ve izlemek.

Birimde calisan personelin iletisim bilgileri su sekildedir:

Sahip Oldugu

Ad/ Unvam Sermaye Piyasasi Adresi E-posta Tel
Soyad .
Lisanslar
. Kizilirmak Mah.
Sermaye Piyasast Dumlupmar
Yatirimel F%ahyeﬂer_l Diizey 3 Bulvar1 No:9/A1 | yatirimci@verakonseptgyo.com.tr 0312
Gonca | iy .. (Lisans No: 929571), . 220
. Tliskileri . Blok 11.Kat I¢
CELIK e e Kurumsal Yo6netim 16
Miidiiri . . Kap1 No:460 YDA
Derecelendirme Lisansi Center Cankaya / 61
(Lisans N0:929578) ANKARA
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17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem sonlari itibariyla
personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli bash faaliyet alanlar:
ve cografi bolge itibariyla personelin dagilimi hakkinda agiklama:

Sirket’in izahnamede yer alan 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli finansal tablo dénemleri
itibariyle donem sonu personel sayilar1 cografi ve faaliyet alanina gore asagidaki tabloda gosterilmistir.

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Personel Sayisi 8 10 7 6

Sirket’in personellerinin faaliyet alanlarmma ve cografi duruma gore dagilimi asagidaki
tablolarda gosterildigi sekildedir.

Faaliyet Alam 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Yonetim 2 1 1 1
Idari Isler 1 1

Mali Isler 1 1 1 1
Satinalma ve Proje

Takip Isleri

Satis Pazarlama

Diger 1 2 1 1
Konsept Vera

Projesi’nde Gorevli 3 5 4 3
Personeller

Toplam

Cografi Dagilim 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Istanbul

Ankara 4 5 3 3
Elazig 4 5 4 3
Toplam

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihra¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragcimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel Kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis1 veya
boyle Kkisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 07.05.2025 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylari dogrudan veya dolayli olarak %5 ve fazlasi
olan gergek ve tiizel kisilere iligkin bilgi asagida temin edilmektedir.

Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ortak Adi Soyady/ Ticaret Son Genel Kurul 07.05.2025 Son Durum itibariyle
Unvam Tarihi fibariyle
(TL) (%) (TL) (%)

Firat Holding A.S. 410.000.000 50,00 223.793.175 27,29
Emre Firat 46.610.246 5,68 - -
Sevda Firat 45.400.000 5,54 - -
Diger 317.989.754 38,78 596.206.825 72,71
TOPLAM 820.000.000 100 820.000.000 100

Sirket sermayesinde %5’ten fazla paya sahip olan tiizel kisilerin ortaklik yapilarina asagidaki

tabloda yer verilmektedir.

Firat Holding A.S. Sermaye ve Ortakhik Yapisi
. Pay
Ortak Adi/ Ticaret Grubu Tutar Pay cf)ram Oy Half)kl
Unvani (TL) (%) Oram (%)
Emre FIRAT Yoktur. 1.430.000.000 50 50
Sevda FIRAT Yoktur. 1.430.000.000 50 50
Toplam 2.860.000.000 100 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkh oy haklarmna iliskin bilgi veya

bulunmadigina dair ifade:
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Sirket sermayesini temsil eden A ve B grubu paylar genel kurulda 1 oy hakkina sahiptirler.
Sirket ortaklarinin sahip olduklar1 paylara taninmis farkli bir oy hakki bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket’in 4.000.000.000 TL tutarindaki kayitl sermaye tavani iginde yer alan 820.000.000 TL
cikarilmis sermayesi bulunmakta olup, bu sermaye i¢inde %5 ve lizeri paya sahip ortaklarin pay
oranlar1 ve gruplar1 agagida gosterilmistir.

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Pay Pay Oy Hakki
Ortak Adi1/ Ticaret Unvam Grubu Tutan Orani Orani

(TL) (%) (%)

. A 60.000.000 7,32 7,32

Firat Holding A.§. B 163.793.175 19,97 19,97
Diger B 596.206.825 72,71 72,71
Toplam A+B 820.000.000 100 100

Sirket paylari, her biri 1 TL nominal degerde 60.000.000 (altmigmilyon) adet A grubu nama
yazili ve 760.000.000 (yediyiizaltmigmilyon) adet B grubu hamiline yazili olmak {izere toplam
820.000.000 TL’den olusmaktadir.

Sirket’in sahip oldugui A ve B grubu paylar bakimindan farkli oy haklarina sahip olmayip, hem
A hem B grubu paylarin 1 oy hakki bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin

seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Paylarin grup ve tiir bilgileri asagida gosterilmektedir.

Pay Pay
Grup Tiir Tutari Oram
(TL) (%)
A Nama 60.000.000,00 7,32
B Hamiline 760.000.000,00 92,68
Toplam 820.000.000,00 100,00

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragccinin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyad, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek i¢in alinan
tedbirler:

[zahname’nin 18.1 numarali béliimiinde belirtilen seklide yonetim hakimiyetine sahip ortak
bulunmamaktadir. Esas sozlesme uyarinca paylara taninan oy hakki imtiyazi bulunmamaktadir.
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Thraggi’nin yonetim kontroliiniin/hakimiyetinin kotilye kullanilmas1 konusunda mevzuatta ve
esas sozlesmede yer alan diizenlemeler disinda herhangi bir tedbir alinmamustir.

18.5. Ihraccinin yonetim hakimiyetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

degisiklige yol acabilecek

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalk iliskileri:

Yoktur.

19. TILISKILI TARAFLAR VE ILISKIiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili aciklama:

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmig
olup, s6z konusu tablolar 2023 yuli satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
31.12.2024 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin

’

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.’

Ilgili finansal tablo dipnotlarindan yillara gére hem alacak hem borg tarafi icin iliskili taraf
islemleri ve toplam igerisindeki paylar1 asagidaki tabloda gdsterilmistir.

iliskili Taraflara Olan Kisa Vadeli Diger Borclar
*31.12.2022 **31.12.2023 **31.12.2024 **30.06.2025
Firat Holding A.S. - - - 167.346.000
Emre Firat - - - 1.452.880
Toplam - - - 168.798.880
*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
*** 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
iliskili Taraflara Olan Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
*31.12.2022 **31.12.2023 **31.12.2024 *%%30.06.2025
Emre Firat 560.492 - ; -
Toplam 560.492 - - -

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
**31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
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**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

19.2. Iliskili taraflarla yapilan islerin ihragccinin net satis hasilat icindeki payr hakkinda
bilgi:

Iliskili taraflarla yapilan islerin Sirket’in net satis hasilat1 icindeki pay1 bulunmamaktadir.

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 820.000.000 TL dir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket’in kayith sermaye tavani 4.000.000.000 TL dir.

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Ihragcinin finansal tablo dénemleri itibariyle, MKK nin www.vap.org.tr/fiili-dolasim-raporu
adresinden almman donem basi ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayilar1 asagida
gosterilmektedir.

Fiili Dol daki Pavl 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2025-
L Uolasmmdant L aytar 31.12.2022 | 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Doénem Basi - - 54.449.093 267.411.998

Donem Sonu - 54.448.949 267.411.599 317.320.610

Dénem Sonu Itibariyle Fiili

Dolasimdaki Pay Orani i 26,56 32,61 38,69

29.09.2022 tarihli sermaye artiriminda; 38.579.867,94 TL’si ortaklar tarafindan nakden 6denmis,
420.132,06 TL’si geemis yil karlarindan, 111.000.000,00 TL’si ise nakden 6denmis olan
Ortaklara Borglar hesabindan karsilanmistir. 11.11.2023 tarihli sermaye artiriminda; Artirilan
55.000.000 TL’lik sermayenin tamami halka arz suretiyle tamamen muvazaadan ari sekilde
taahhiit edilmis olup, tamami 6denmistir. 31.07.2024 tarihli sermaye artirnminda; Artirilan
615.000.000 TL, emisyon primlerinden karsilanmistir.
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20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Thragcinin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhiklarinin sahip olduklar1 ihrag¢1 paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

20.6. Varanth sermaye piyasas1 araclary, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle gergeklestirilen sermaye artirimlarina iliskin
bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

TTSG Pa Artirnm Oncesi Artirnm Sonrasi
Aciklama | Tescil Tarihi | TTSG Tarihi Say1 Gru)t/)u Sermaye Tutari Sermaye Tutari
(TL) (TL)
*
Sermaye 29.00.2022 | 29.09.2022 10671 - 39.000.000 150.000.000
Artirimi
*xk
Sermaye | 19199003 | 11.11.2023 10976 A-B 150.000.000 205.000.000
Artirimi
*k*k
Sermaye | s 579024 | 31.07.2024 11133 A-B 205.000.000 820.000.000
Artirimi

*Sermaye Artirmmi; 38.579.867,94 TL si ortaklar tarafindan nakden odenmis, 420.132,06 TL 'si gegmis yil kdarlarindan, 111.000.000,00 TL si ise
nakden édenmig olan Ortaklara Borg¢lar hesabindan karsilanmigtir.

**Sermaye Artirimi; Artirtlan 55.000.000 TL lik sermayenin tamami halka arz suretiyle tamamen muvazaadan ari sekilde taahhiit edilmis olup,
tamami bdenmistir.
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***Sermaye Artirimi; Artirilan 615.000.000 TL, emisyon primlerinden karsilanmigstir.

20.9. Thragcinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.10. Thragcimin mevcut durum itibariyla paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Ihragcinin B grubu hamiline yazili paylari, 02.01.2025 tarihinden itibaren “VRGYO” kodu ile
Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gdrmektedir. Isbu izahname kapsaminda ihrag edilecek A
grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gérmeyecek olup, B grubu hamiline yazili paylar ise
Borsa’da islem gorecektir.

20.11. izahnamenin hazirlandig yil ve bir énceki yilda eger ihragei halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihraccinin paylari iizerinde ii¢iincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket Esas sozlesme’sine www.kap.org.tr adresinden ve Sirket’in kurumsal internet sitesi olan
www.verakonseptgyo.com.tr adresinden ulasilabilir.

e Sirketin amag ve konusu, Esas S6zlesme’nin “Amag ve Konu” baslikli 5. maddesinde
yer almaktadir.

e Sirketin sermaye yapisina iliskin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Sermaye” baglikl1 8.
maddesinde yer almaktadir.

e Sirketin yonetim kuruluna iliskin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve
Gorev Siiresi” baglikli 14., “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baslikli 15. maddelerinde yer
almaktadir.

e Sirketin genel kurula iligkin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Genel Kurul” baglikli 23.
“Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baglikli 24., “Toplant1 Yeri ve
Genel Kurula Cagr1” baslikli 25., “Toplantida {lgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmas1”
baslikl1 26., “Temsilci Tayini” baglikli 27. ve “Oylarin Kullanilma Sekli” baglikli 28.
maddelerinde yer almaktadir.

e Sirketin karin tespiti ve dagitimina iligskin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Karin Tespiti
ve Dagitimi” baghikli 32., “Yedek Akgeler” baghikli 33., “Karin Dagitim Zaman1”
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baslikli 34. ve “Kar Pay1 Avans1” baglikli 35. maddesinde yer almaktadir.

e Genel kurul toplantisinda TTK’nin 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda
katilim imkan1 tanindig1 durumda yonetim kurulunca ve toplant1 baskanliginca yerine
getirilecek islemler TTK nin 1527 nci maddesi ve ilgili mevzuatlar dikkate alinarak ifa
edilir.

I¢c yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Sirket, 13/08/2021 tarih ve 2021/02 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile 17/08/2021 tarih ve 21082
say1 ile tastikli 21083 ( Genel Kurul Tutanagi ) numarali Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi’ni kabul
etmistir. Sirket, s6z konusu i¢ yonerge uyarinca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaciyla, T.C.
Ankara 65. Noterligi’nden 10/09/2021 tarih ve 29143 yevmiye numarasi ile onaylanmis imza
sirkiilerini kabul etmistir.

Sirket’in, Genel Kurul’'un Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Y®&nergesi’ne
www.verakonseptgyo.com.tr adresinden ulasilabilir.

20.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢cinin amac ve
faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 5. maddesine gore; Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 aracglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 6. maddesi uyarinca; Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

20.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’ilincli maddesi
uyarinca;

“Sirketin idaresi, tiglincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in se¢ilen TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en fazla 7 (yedi) iiyeden olusan bir
yonetim kuruluna aittir.
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Yonetim kuruluna 2’den az olmamak {izere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Y6netim
Ilkelerinde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar gergevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 (bes) iiyeden olusmast durumunda 3 (li¢) yonetim kurulu iiyesi, 6 (alt1) veya 7
(yedi) tiyeden olusmasi durumunda 4 (dort) yonetim kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak {izere diger adaylar ise A ve B
Grubu pay sahiplerinin birlikte aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Y 6netim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasasl mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi {iyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.”

20.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda

bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca;

“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tanman Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi
uyarinca;

Yonetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka acilma sonrasi higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasas1 mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmis finansal tablolarma gore iist iiste bes yi1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli
paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karar ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarmmin halka arzindan sonraki donemde ise, yOnetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
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Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’linci maddesi
uyarinca; A grubu paylarin yonetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulunun 5 (bes) tiyeden olugmasi durumunda 3 (ii¢) yonetim kurulu tiyesi, 6 (alt1)
veya 7 (yedi) liyeden olusmasi durumunda 4 (dort) yonetim kurulu iiyesi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak {izere diger adaylar
ise A ve B Grubu pay sahiplerinin birlikte aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
secilir.”

20.16. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tanman Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi
uyarinca; “Yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi tantyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde
yoOnetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasas1 mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste bes yil donem zarar1 etmesi halinde imtiyazl
paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki donemde ise, yoOnetim
kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.”

20.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirketin Esas S6zlesmesi’nin “Genel Kurul” baslikli 23. “Genel Kurul Toplantisina Elektronik
Ortamda Katilim” baglikli 24., “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baslikli 25., “Toplantida
Ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” baghkli 26., “Temsilci Tayini” bashkli 27. ve
“Oylarin Kullanilma Sekli” baglikli 28. Maddeleri uyarinca;

“Genel kurullar, olagan ve olaganiistii toplanir.

Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin sec¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim
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sekline, dagitilacak kar ve kazang¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu
iyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin
miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugsmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK’nin 411 ve 416 nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
bu esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. Yonetim kurulu hazir bulunanlar
listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.
Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasast Kanunu
ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK ’nin
1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam {izerinden gergeklestirilir.

Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde
toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri
hari¢ olmak tizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasast mevzuati, genel kurula katilacak
hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK nin 415 inci maddesi uygulanir.

Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katilimi1 hakkinda TTK’nin 407 nci
maddesinin {i¢iincii fikras: hitkmii uygulanir.
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Pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ger¢evesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya ligilincii bir kisi
temsilci olarak atanabilir.

Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlig
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken
katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin
mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

20.18. Thraccimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme’ye gore yonetim hakimiyetinin el degistirmesine iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. TTK ve SPK bagsta olmak iizere Sirket’in bagli oldugu ilgili mevzuat
hiikiimleri gecerlidir.

20.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK'nin ilgili hiikiimleri ¢cergevesinde yapilacaktir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” bashikli 8. Maddesi uyarinca; nama yazili
paylarin devri kisitlanamaz.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” balikli 9. maddesi uyarinca;
Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi1 Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasas1 Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

20.20. Sermayenin artirilmasmma ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde soz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in olagan faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda 6nemli bir s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. Thraccinin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmag
olup, soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi
uygulanmis ve 2024 yil sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 tarihli
finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade

’

edilmistir.’
Sirketin, Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan 31.12.2022,
31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz
denetim raporlara Sirket’in kurumsal internet adresinden (www.verakonseptgyo.com.tr) ve

Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr) ulasabilirsiniz. Bagimsiz Denetim
Raporlarinin KAP’ta aciklandig tarihler asagida belirtilmistir.

Donem Aciklama Ilan Tarihi (KAP)
01.01.2022- 31.12.2022 Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 6 Mayis 2024
01.01.2023- 31.12.2023 Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
01.01.2024- 31.12.2024 Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 20 Subat 2025
01.01.2025- 30.06.2025 Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 4 Agustos 2025

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetim ..
< . < . Uye Olunan
. Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal Tablo Profesyonel
. . Kurulusunun Kurulusunun Sorumlu Ortak
Dénemi . : s Meslek
Ticaret Unvani Adresi Bas Denetcisinin Kuruluslar:
Adi Soyadi i
31 Aralik 2022 Harun AKTAS- Ankara
YMM Odast,
Kizilirmak Mah. Sorumlu Ortak -
Cayyolu, Thlamur . - . TURMOB
31 Aralik 2023 Cd. Koru Sitesi Muhsin Yazicioglu Bagdenetei
' Cad. No:39A I¢
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

No:2 Kat: 6, 06810 Kapi1 No:14

31 Aralik 2024 Cankaya/Ankara Cankaya/ANKARA

30 Haziran 2025

31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihi itibariyle sona eren hesap
donemlerine iliskin bagimsiz denet¢i goriislerinde; Sirket’in s6z konusu hesap donemleri
itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemlerine ait finansal
performansini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim 6nemli yonleri ile gercege
uygun bir bi¢imde sundugu belirtilmektedir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyla kar dagitimi1 konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketin karin tespiti ve dagitimina iligkin hiikiimleri, Esas Sozlesme’nin “Karin Tespiti ve
Dagitim1” baslikli 32., “Yedek Akgeler” baslikli 33., “Karin Dagitim Zaman1” baglikli 34. ve
“Kar Pay1 Avans1” baglikli 35. maddesinde yer almaktadir.

“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢cinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve is¢ilere, c¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK nin
521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas1 kararlagtirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin %35°1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir. Yasa
hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sdzlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadikca baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
is¢ilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitilmasina karar verilemez. Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir. Bu esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay
sahiplerine kar payr avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

[zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket tarafindan kar dagitimi
yapilmamigtir.

22.7. Son 12 ayda ihrac¢cinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Davalara iligkin tablo asagida yer almaktadir.
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Dava Tarihi Esas No Davaci Dava Konusu Dava Tutari
18.09.2024 Tarihli
durusma da davanin
12.04.2023 Elazig Is Nkl Glolol kismen kabiiliine
Mahkemesi Iscilik Alacaklari karar verilmistir.
2023/276 E. Gerekgeli karar
yazilmistir.
Kira alacagi ve
) Alacak (Ticari tespiti reddedildi.
29.12.2022 Ankara 5. Sulh (Ol Nitelikteki Taginir Tasinmazin iade
Hukuk Mahkemesi Kira edilmesi karar1
2022/5222 E. S6zlesmesinden cikmistir. Istinaf
kaynaklanan) basvurusu
davasidir yapilmistir.
Fazlaya iliskin
haklar sakli kalmak
. kaydiyla 3.000 TL
01.09.2024 Ankara 19.1g My CR*3%% | Tazminat (Is Kazas1) | maddi 100.000 TL
Mahkemesi SGK Maluliyet
2024/139 E raporu yazilmistir.
manevi tazminat
tizerinden agilmistir
Sirkete gonderilen 213.196,32 TL
satis faturasinin 27.06.2024 Tarihli
Ankara 10. Asliye Bozduman Elektrik gergege aykir kararinda davanin
31.08.2022 Ticaret Mahkemesi ingaat Ltd. Sti. | olarak diizenlenmesi reddine karar
2022/564 E. neticesinde yapilan ver_llr_mstlr. Davaci
itiraz sonucunda ,:,Stmaf yoluna
asvurmustur.
agilmstrr. Davaciin istinaf
basvurusu
reddedilmistir.
Fazlaya iliskin
Ankara 20. Asliye ) Elatmanin haklar sakl1 kalmak
24.05.2025 Hukuk Mahkemesi Okt Tk nlenmesi ve kaydiyla 1.000 TL
ecrimisil bedeli

2025/221 E.

tazminat ve ecrimisil

lizerinden agilmustir.

Icra takiplerine iliskin tablo asagida yer almaktadir.
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Takip Tarihi

Dosya No

Takibin Taraflar

Takip Tiirii

Bor¢ Tutan

05.05.2021

Ankara 5. Icra
Midiirligi
2021/5938 E.

Alacaklis1 Canan
Yalim Tas. Yay.
Mim. Matbaacilik
Rekl. Org. San. Ve
Tic. Ltd. Sti. ve
borglusu Vera
Konsept GYO A.S

fcra Takibi

UYAP sisteminde
dosyanin toplam borcu
26.314,24 TL olarak
goriinmektedir.

24.12.2021

Ankara 30. icra
Dairesi 2022/7348
(Ilgili icra
dairelerinin
birlesmesi
sonucunda Ankara
1. Genel icra
Dairesi’nin
2023/59139 E.
Sayili numarasint
almistir. Yeni icra
numarasi parantez
i¢inde belirtilen
numaradir.)

Alacaklisi
Bozduman Elektrik
Insaat Ltd. Sti. ve
borglusu Vera
Konsept GYO A.S

fcra takibi

UYAP sisteminde
dosyanin toplam borcu
316.704,27 TL olarak
goriinmektedir. Takibe
itiraz edilmis takip
durdurulmustur.

13.01.2025

Ankara 8. Genel Icra
Dairesi
2025/1513

Alacaklist Ozgiir
Tasdelen ve
borglusu Vera
Konsept GYO A.S

[cra Takibi

UYAP sisteminde
dosyanin toplam borcu
40.596,43 TL olarak
goriinmektedir. Dosya
borcu 6denmis olup
kapanmustir.

13.02.2019

Ankara 3. Genel Icra
Dairesi
2023/171086 E.

Alacaklis1 Vera
Konsept GYO A.S
ve bor¢lusu Andem

Yapi1 Ltd. Sti ve

Him Ins. Ltd. Sti.

Ornek 10
Kambiyo Takibi

Dosyanin toplam borcu
270.887,07 TL olarak
goriinmektedir. Ceza
mahkemesinde dava

acilmis ve ceza
mahkemesi sanigin
cezalandirilmasina

karar vermistir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.
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23. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLISKIN BILGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarn ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Sirket'in 820.000.000 Tiirk Lirasi olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden karsilanmak
iizere %250 artigla 2.870.000.000 Tiirk Lirasina ¢ikarilacak olmasi nedeniyle 1 TL nominal
degerli paylar, 1 TL / 1 lot ihrag edilecektir. Sirket paylar1 nama yazili A Grubu ve hamiline
yazil1 B grubu paylardan olugmaktadir. A grubu paylarda Yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazi bulunmakta olup, baskaca imtiyaz bulunmamaktadir.

Ihrag edilecek paylara iliskin ISIN kodu heniiz alinmamis olup, Kurul onay1 sonrasinda
Takasbank’a yapilacak bagvuru ile temin edilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar, toplam 2.050.000.000 TL, 1 TL nominal degerli 2.050.000.000 adet
paydan olugmaktadir.

Nama/ " Sa;{:/mn Bir Meveut
Grubu | Hamiline imtiyazlar Thra¢ Edilecek Ulasilacak Pay_m Toplam  |Sermayeye
o Pay Sayis1 Nominal (TL) Oram
Oldugu Pay Sayisina Dederi (%)
Oram (%) g 0
A grubu paylarin
yonetim kurulu
A Nama ilyelerinin 150.000.000 5,23 1,00 TL | 150.000.000 | 18,29
seciminde aday
glsterme imtiyazi
vardir.
B Hamiline Yoktur 1.950.000.000 67,94 1,00 TL |1.950.000.000| 237,80

Halka arz edilmesi planlanan toplam 2.050.000.000 TL nominal degerli paylarin bedelli
sermaye artirimi sonrast olusacak 2.870.000.000 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayeye orani
%71,43 olacaktir. Halka arz edilmesi sonucu olugacak sermayenin ise mevcut sermayeye orant
%350,00 olacaktir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.
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¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:
Yoktur.
23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasast mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortaklarimiz paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (TKK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢cergevesinde
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hakkin Dogumu ve Odeme Zamani: SPKn’nun 19. maddesi ve II-19.1 sayil1 Kar Pay1 Tebligi
uyarinca, halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar
verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi iizerine genel
kurulca kararlastirilir. Esas sozlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar
dagitim karari, kanunen miisaade edilmedigi siiree geri alinamaz.

Zamanasimi: |1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri 2308 sayil1 “Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun™ hiikiimleri
uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar.

Hakkin kullanimina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimina iliskin herhangi bir smirlama
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bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurtdisinda ve yurti¢inde yerlesik pay sahipleri i¢in
aymdir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslart altindaki yatirimci hesaplarinda
Kayden saklama bulunan ortaklarin kar pay1 6demeleri MKK aracilig1 ile yatirimei hesaplarina
aktarilmaktadir.

Kar pay1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1t Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi
yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas S6zlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarin1 belirlemekte ve Kar Dagitim Politikasi uyarinca kar dagitimi1 yapmaktadir.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 434)
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Pay sahipleri, oy

haklarin1 genel kurulda, paylariin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar icin SPKn
md. 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1)

TTK madde 461 hiikmii uyarinca, her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin
sermaye oranina gore alma hakkina sahiptir. SPKn. madde 18, SPK Kayitli Sermaye Sistemi
Tebligi (VII-128.1) hiikiimleri uyarinca, kayitli sermaye sisteminde, Yonetim Kurulu'nun; pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarinin sinirlandirilmasi konularinda pay sahiplerinin haklarini
kisitlayict nitelikte karar alabilmesi i¢in; Esas Sozlesme ile yetkili kilinmast sarttir. Yeni pay
alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz
ve kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikarilamaz.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar, ya da yeni pay alma hakki kullaniminin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren Sirket’in mal
varliginin kullanilmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24, Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Teblig no 11-23.3)
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SPKn. md. 24 uyarinca, énemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarim1 halka agik
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka acik ortakligin niteligine gore, ayrilma
hakkinin, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihte sahip
olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslar1 belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik
bu paylar1 pay sahibinin talebi {izerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel
iizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Kurul, ayrilma talebine konu paylarin ortaklik tarafindan
satin alinmasindan once diger pay sahiplerine veya yatirimcilara 6nerilmesine iliskin usul ve
esaslar1 diizenleyebilir. Pay sahibinin o6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul
toplantisina katilmasina haksiz bir bicimde engel olunamaz, genel kurul toplantisina usuliine
uygun davet yapilmamasi veya glindemin usuliine uygun bir bi¢imde ilan edilmemesi hallerinde
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin birinci fikra hiikmii uygulanir.

Ayrilma hakkinin dogmadigi haller ile bu hakkin kullanimina ve paylar1 borsada islem
gormeyen ortakliklarda satim fiyatinin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurul tarafindan
11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’nde diizenlenmektedir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakkil (SPKn md. 27, Ortakhiktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi No 11-27.3)

SPKn. md. 27 ve SPK'nin II-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Teblig
hiikiimleri uyarinca, pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak
iizere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iliskin oy haklarinin, ortakligin oy haklariin
%98’ine ulagsmas1 veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda, anilan Teblig’de
belirtilen istisnalar hari¢ olmak tizere, hdkim ortak agisindan sahip olduklar1 paylarin imtiyazl
olup olmadig1 dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamini ortakliktan ¢ikarma hakki;
diger ortaklar acisindan da paylarin1 hakim ortaga satma hakki dogar. Hakim ortaklar, SPK
tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1
cikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini sirketten talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel
karsiliginda satin alinmasini, oy haklariin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
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Bedelsiz pay edinimi, yeni pay alma hakkinin kisitlanmadigi sermaye artirirminda edinilen
paylar, miras, paylarin geri alinmasi yoluyla pay dinilmesinin yani sira, oy haklarinin donmasi
sonucunda hakim duruma gelinmesi hali, satma ve ¢ikarma hakkin1 dogurmayacaktir.
Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin dogmasi ile ayni anda yonetim kontroliiniin elde
edilmesi halinde ise, pay alim teklifi ylikiimliiliigi dogmayacaktir.

Ote yandan, ortakliktan ¢ikarma ve satma haklarinin kullanim bedeli, ilgili Sirket’in paylarmin
islem gordiigii pazara gore hesaplanacaktir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TKK md. 462, SPKn md. 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK madde 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlar1 ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir. SPKn. madde 19, SPK Pay Tebligi VII-
128.1 uyarinca halka acik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar, artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (TKK md. 407,409,417 SPKn md. 30)

TTK madde 407 uyarinca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarin1 genel kurulda
kullanirlar. Kanuni istisnalar saklidir.

TTK madde 409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, Yo6netim Kurulu’nun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Y 6netim Kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet
donemi ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakereler yapilir, karar alinir.
Gerektigi takdirde Genel Kurul olaaniistii toplantiya ¢agirilir. Aksi ne Esas S6zlesme’de hiikiim
bulunmadig: takdirde Genel Kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

TTK madde 417 hilkkmii uyarinca; Y6netim Kurulu, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 13. maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusu’ndan saglanan “pay sahipleri listesi”ne gore diizenler. Yonetim Kurulu, kayden
izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini diizenlerken, senede
baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri i¢in pay defteri
kayitlarin1 dikkate alir. Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina goére diizenlenecek Genel
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Kurul’a katilabilecekler listesi, Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan
once Genel Kurul’un yapilacagi yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve
soyadlar1 veya unvanlari, adresleri, sahip olduklar1 pay miktari, paylarin itibari degerleri,
gruplari, sirketin esas sermayesiyle ddenmis olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen
ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir. Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig1
liste “hazir bulunanlar listesi” adin1 alir.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TKK md. 437, SPKn md. 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi I1-14.1)

SPKn. madde 14, md., SPK Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi
(I1-14.1) ve TTK madde 437 hiikiimleri uyarinca; finansal tablolar, , yonetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim 6nerisi, genel kurulun
toplantisindan en az on bes giin Once, Sirket'in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelee pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak
iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirket’in isleri, denet¢ilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigi, Sirket’in bagh
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diirtistliik ilkeleri bakimindan 6zenli
ve gergege uygun olmalidir.

Pay sahiplerinden herhangi birine bu sifat1 dolayisiyla Genel Kurul disinda bir konuda bilgi
verilmisgse, diger bir pay sahibinin istemde bulunmasi iizerine, ayni bilgi, giindemle ilgili
olmasa da ayn1 kapsam ve ayrintida verilir. Sirket’in ticari defterleriyle yazismalarinin, pay
sahibinin sorusunu ilgilendiren kisimlarinin incelenebilmesi i¢in, Genel Kurul’un acik izni veya
Yénetim Kurulu’nun bu hususta karari gerekir. Izin alindigi takdirde, inceleme bir uzman
aracilifiyla da yapilabilir. Genel Kurul’da sorulan sorunun giindemle ilgili olmamas1 veya
hemen cevap verilemeyecek kadar kapsamli olmasi halinde, sorulan soru en ge¢ 15 giin
icerisinde sirket tarafindan yazili olarak cevaplanir ve kamuya da agiklanir. Bilgi alma veya
inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bu fikra anlaminda
bilgi alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin i¢inde, diger hallerde de makul bir siire sonra
Sirket’in merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bilgi alma ve
inceleme hakki, esas s6zlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karariyla kaldirilamaz ve
siirlandirilamaz.
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Iptal Davas1 A¢ma Hakkr (TTK md. 445-451, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar
icin SPKn md. 18/6, 20/2)

SPKn. md. 18/6 uyarinca, yonetim kurulunun kayithh sermaye sistemine iliskin esaslar
cercevesinde aldigi kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiikiimler
cergevesinde yonetim kurulu iiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan
itibaren otuz giin i¢inde ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi
acabilirler.

SPKn. md. 20/2 uyarinca, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine
yiikletilebildigi 6l¢iide yonetim kurulu tiyeeri ve hazirladiklari raporlarla sinirli olarak bagimsiz
denetimi yapanlar, ara donem finansal tablolarinin gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan
veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle
dagitilan kar pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine,
ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogudan dogruya olmak {iizere kar payr avansinin
kararlastirildig1 veya 6dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi
sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve yonetim
kurulu tiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

TTK md. 445 ve 446 uyarinca, genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy
veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz
oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi
ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi ulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin
toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanilmasina haksiz
olarak izin verildigini veya yukarida sayilan aykirililarin genel kurul kararmin alinmasinda
etkili oldugunu ileri sliren pay sahipleri, kanun veya esas sdzlesme hiikiimlerine ve 6zellikle
diirtistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aeyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay
icinde iptal davasi agabilirler.

TTK md. 447 uyarinca, genel kurulun, 6zellikle, pay sahibinin, genel kurula katilma, asgari oy,
dava ve kanundan kaynaklanan vazgecilmez nitelikteki haklarini sinirlandiran veya ortadan
kaldiran; pay sahibinin bilgi alma, inceleme ve denetleme haklarini, kanunen izin verilen 6l¢ii
disinda sinirlandiran veya anonim sirketin temel yapisint bozan veya sermayenin korunmasi
hiikiimlerine aykir1 olan kararlar1 batildir.

TTK md. 448 uyarinca, Yonetim kurulu iptal veya butlan davasinin ag¢ildigini ve durusma
giiniinii usliine uygun olarak ilan eder ve sirketin internet sitesine koyar. Iptal davasinda iic
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aylik hak diisiiren silirenin sona ermesinden once durusmaya baslanamaz. Birden fazla iptal
davast acildig1 takdirde davalar birlestirilerek goriiliir. Mahkeme, sirketin istemi {izerine
muhtemel zararlarina kars1 davacilarin teminat gostermesine karar verebilir. Teminatin nitelik
ve miktarint mahkeme belirler.

TTK md. 449 uyarinca, genel kurul karar1 aleyhine iptal veya butlan davasi acgildig1 takdirde
mahkeme, yonetim kurulu iyeleinin goriisiinii aldiktan sonra, dava konusu kararin
yuriitiilmesinin geri birakilmasina karar verebilir.

TTK md. 450 uyarinca, genel kurul kararinin iptaline veya butlanina iliskin mahkeme karari,
kesinlestikten sonra biitiin pay sahipleri hakkinda hiikiim ifade eder. Yonetim kurulu bu kararin
bir suretini derhal ticaret siciline tescil ettirmek ve internet sitesine koymak zorundadir.

TTK md. 451 uyarinca, genel kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi
acilldigr takdirde, davacilar bu sebeple Sirket’in ugradig1 zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar.

Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md.27)

TTK madde 411 hilkmii uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri,
Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak gerekgitri sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurulu
toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri
konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. TTK madde 412 uyarinca; pay sahiplerinin ¢agri
veya giindeme madde konulmasina iligskin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi
veya isteme yedi is giinli i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin
bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya c¢agrilmasma Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK madde 420 uyarinca; finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagl konular, sermayenin
yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi tizerine, Genel Kurul’un bir karar almasina gerek
olmaksizin, toplant1 bagkanmin karariyla bir ay sonraya birakilir. Azhigin istemiyle bir defa
ertelendikten sonra finansal tablolarin miizakeresinin tekrar geri birkilmasinin istenebilmesi
icin, finansal tablolarin itiraza ugrayan ve tutanaga ge¢cmis bulunan noktalar hakkinda, ilgililer
tarafindan, diiriist hesap verme 6lgiisii ileleri uyarinca cevap verilmemis olmasi esastir.
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TTK madde 439 uyarinca; genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay icinde
sitket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atanmasini
isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca; hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka
acik sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden Sirket’in feshine karar verilmesini isteyebilirler.
Mahkeme, fesih yerine, davaci pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin tarihteki
ger¢ek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma
uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢6ziime karar erebilir.

TTK madde 559 uyarinca; kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort yi1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve
ibranin onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra enel kuruca onaylanamaz.

SPKn md. 27 uyarinca, ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay
sahipleri acisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde,
paylariin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini1 oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

Ozel Denetim isteme Hakkr (TTK md. 438, 439)

TTK madde 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi i¢in, gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin
ozel bir denetimle agiklia kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile, Genel Kurul’dan
isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atanmasini
isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’'un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylariin itibari degeri toplami
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en az bir milyon Tiirk Liras1 olan pay sahipleri {i¢ ay i¢cinde Sirket merkezinin bulundugu yer
asliye ticaret mahkemesinden 0©zel denet¢i atamasini isteyebilir. Dilek¢e sahiplerinin,
kurucularin veya sirket organlarinin, kanunu veya esas sdzlesmeyi ihlal ederek, sirketi veya pay
sahiplerini zarara ugrattiklarini, ikna edici bir sekilde ortaya koymalar1 halinde 6zel denetgi
atanir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirket Yonetim Kurulu’nun bedelli (nakden) sermaye artirimina iligskin 17/12/2025 tarih ve
2025/23 sayil1 toplantisinda aldig1 karar asagidaki gibidir:

1.  Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin 8'inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden,
0zkaynak yapimizin giiclendirilmesi amaciyla Sirketimizin 4.000.000.000 TL'lik
kayitli sermaye tavanmi igerisinde, ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden (bedelli)
karsilanmak suretiyle, 820.000.000 TL'den 2.870.000.000 TL'ye (%250 oraninda)
artirilmasina,

2. Yapilacak sermaye artirminda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay
sahiplerine (B) grubu pay verilmesine, bu kapsamda nakit olarak artirilan
2.050.000.000 TL’lik sermayeyi temsil edecek paylarin 150.000.000 TL nominal
degerli kisminin A grubu nama yazili, 1.900.000.000 TL nominal degerli kisminin B
grubu hamiline yazili olarak ihracina; ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir
kisitlama yapilmamasina ve yeni pay alma haklarinin 1 Tiirk Liras1 nominal degerli
her bir pay i¢in 1 Tiirk Lirasi fiyattan kullandirilmasina,

3. Sirket ortaklarindan Firat Holding A.S tarafindan Sirketimize nakit borg olarak verilen
557.500.000 TL’nin, Firat Holding A.S’nin sermaye artirimindan kaynaklanan
borcundan mahsup edilmesine,

4. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu
slirenin son giiniiniin resmi tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma hakki kullanim
siiresinin izleyen is glinii mesai saati bitiminde sona ermesine,

5. Yeni pay alma haklarmmin kullandirilmasindan sonra satilamayan paylarin olmasi
halinde, bu paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde
2 (iki) is giinii siireyle, nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla Borsa Istanbul
Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilmasina,
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6.  Kalan paylarin Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada satilmasini takiben kalan paylar
olmasi halinde, satilmayan paylarin Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi’nin 25. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca 6 isgiinii igerisinde
iptal edilmesine,

7. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri geregi sermaye
artinmi nedeniyle ihra¢ edilecek paylarin hak sahiplerine kaydi pay olarak
dagitilmasina ve yeni pay alma haklarmin kaydilestirme esaslar1 cergevesinde
kullandirilmasina,

8. SOz konusu sermaye artirim islemlerinin gerceklestirilmesi igin Integral Yatirim
Menkul Degerler A.S. ile aracilik s6zlesmesi imzalanmasina,

9.  Paylann ihraci i¢in hazirlanacak izahnamenin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun VI11-128.1 sayili Pay Tebligi ve 1I-5.1 sayili Izahname ve ihrac Belgesi
Tebligi ile ilgili diger diizenlemeler uyarinca gerekli bilgi ve belgelerin hazirlanarak
Sermaye Piyasas1 Kurulu'na miiracaat edilmesine

katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

24. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:
Yoktur.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde %250
oraninda bedelli(nakden) olarak 2.050.000.000 TL artirilarak 2.870.000.000 TL’ye
¢ikarilacaktir.
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Bu sermaye artisinda Artirilacak 2.050.000.000 Tiirk liras1 tutarindaki sermayeyi temsilen her
biri 1 TL nominal degerli 150.000.000 adet (A) Grubu nama yazili ve 1.900.000.000 adet (B)
Grubu Hamiline yazili olmak ftizere toplam 2.050.000.000 adet 2.050.000.000 TL nominal
degerli pay halka arz edilecektir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma haklarmin kullanimima Izahname’nin ilanindan sonra en ge¢
10 is giinli igerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi izleyen is giinii aksam1 sona erecektir. Yeni pay alma hakk: baslangi¢ ve bitis
tarihleri KAP’ta ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.S.’de satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri
tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile ile Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde
(www.verakonseptgyo.com.tr), KAP’ta ( www.kap.org.tr ) ve integral Yatirrm Menkul
Degerler A.S. Aract Kurum’un Internet sitesinde ( www.integralyatirim.com.tr ) ilan
edilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimi ve kalan paylarin Borsa’da halka arzindan sonra satilmayan
pay kalmasi halinde, VII-128.1 sayili Pay Tebligi Madde 25/1-a hiikmii gercevesinde
satilamayan paylar 6 is giinii icerisinde iptal edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni alma haklarmi 1 TL nominal pay i¢in 1 TL deger iizerinden
kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1 TL/1 Lot olup, Sirket icin 1 lot 1 adet paya denk
gelmektedir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasasi Araglariin Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacak
ve paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada iki is giinii siireyle nominal degerin altinda olmamak
kaydiyla satisa sunulacaktir.

e

- [
I/ (,ﬁh\"‘%uﬁ / =
. //(/ - f AN



https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___http:/www.kap.org.tr___.YzJlOmludGVncmFseWF0aXJpbTpjOm86N2U5NWUyZjlhZWM4NjUzMWMxYTc2OGM0ODhlNTFhODY6Nzo1MGQ5OjVjMWQ1MDEzMmY1NmNiZGJlYTAwMTZlYjVjYjVlNzE0NGY5MGNhY2E4NDZjNTE2NDE0MWZhZGM3ZjQ3OGViN2Y6cDpGOkY
http://www.integralyatirim.com.tr/

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ya da
mevcut ortaklarin satis siiresi icerisinde BIAS’da islem yapmaya yetkili kuramlardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylart MKS'de yatirim kuruluslari nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, asagida belirtilen
banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim
stiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar1 nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.
Bu sermaye artirminda yeni pay alma hakkin1 kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarini satabilirler.

BiAS’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S, internet
sitesinin https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-bilgiler
adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon numaras1 0 (212) 298 21 00°dir. Borsa
Istanbul A.S, yatirrmer danisma merkezine http://www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim
adresindeki formu doldurarak ulasilabilir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S., Cukurambar Subesi, TR31 0020 5000 0991
1568 6000 03 IBAN numaral1 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini
yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarini yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢erisinde Borsa’da riighan haklar1 kupon pazarinda satabilirler.
Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinl siireyle, nominal
degerden asag1 olmamak tlizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin 147 siiresi
icinde Borsa Istanbul A.S.’ de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluslardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satis islemini yiiriiten Borsa iiyesi Integral Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil edildik¢e yukarida belirtilen 6zel banka hesabina
yatirilacaktir.
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Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarin
takas1 T + 2 giin sonra Takasbank/MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma haklarinin kullanimi ve yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar1 satin almak suretiyle ortak olmak isleyen yeni ya da mevcut
tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siiresi i¢inde BIAS Pay Piyasasi’nda islem yapmaya
yetkili kuruluglardan birine basvurmasi gerekmektedir. Borsada islem yapmaya yetkili
kuruluslarin listesi BIAS Aylik Biilteninde ve Internet Sitesinin (www.borsaistanbul.com)
“Uyeler” baslikli boliimiinde, TSPB’nin Internet Sitesinde (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin
Internet Sitesinin (Www.spK.gov.tr) “Kurumlar’ baslikli bliimiinde yer almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylart sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yliriitme organlari, sermaye piyasalar ile ilgili
karar almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan
diizenlemeler nedeniyle, Aract Kurum ve/veya Sirket’in diizenlenen “Aracilik S6zlesmesi”
kapsamindaki yiikiimliilikklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya onemli Olcilide
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi; Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yonetim Kurulu
iyeleri, Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda, paylarin halka
arzini etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimi siiresi
icinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer alan bilgilerin bundan
boyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmast
gibi olaganiistii kosullarin olugmasi hallerinde miimkiindiir.

Ayrica, SPK’nin 11-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi” nin 24 {incii maddesinin
birinci fikrasinda su hiikiim bulunmaktadir: “Izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa
baslamadan donce veya satis siiresi igerisinde yatirimcilarin yatiruim kararmm etkileyebilecek
degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihrag¢t veya halka arz
eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni
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hususlarin ortaya ¢tkmasi halinde, ihragg¢i, halka arz edn veya bunlarin uygun gortisii tizerine
vetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak Kurula bildrlir.
Satis siireci ihraggt, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli

)

goriilmesi durumunda Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilir.’

Bunun yaninda, iilke genelinde afet, olaganiistii durum, savas ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin derinleserek altindan kalkamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin
ertelenmesi s6z konusu olabilir.

Halka arzin yukarida sayilan nedenler disinda iptali s6z konusu olmayip, yeni pay alma hakki
kullanim1 suretiyle satisin baslamasi sonrasinda halka arz iptal edilmeyecektir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Ortaklar Sirket’te sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.
Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra arta kalan paylarin satin alinmasi igin
herhangi bir sinirlama yoktur. Talep edilecek miktar 1 TL nominal degerli paylar ve katlar
seklinde olacaktir.Borsa’da asgari islem tutar1 1 lot (1 adet pay) ve katlar1 seklinde
gerceklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satis siiresi icinde yatirimcilarin yatirim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul'a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢cinde
SPKn'da yer alan esaslar ¢ergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus
olan yatirnmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.
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24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim
sliresi boyunca, hak kullanimi igleminin yapildig: giin icerisinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglariin satisina iligskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinli takip eden iki is giinii i¢erisinde
SPK'nin 6zel durumlarin kamuya acgiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler:

a) Yeni pay alma haklarmmm kisitlamp kisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alinip
alinmadig:

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar, nominal degerden diisiik olmamak
kaydiyla Borsada satis yontemi kullanilarak Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusacak
fiyattan Borsa’da satilacaktir. Halka arz sonrasi satilamayan paylar iptal edilecektir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde ilan edilecek tarihler
arasinda, 30 giin siireyle kullandirillacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam sona
erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 lot (1 adet pay) 1,00 TL'den satiga sunulacaktir.

Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan
tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:

%350
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f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S., Cukurambar Subesi, TR31 0020 5000 0991
1568 6000 03 IBAN numaral1 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylart MKS’de araci kurum/kuruluslar nezdinde
yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarini, yukarida
belirtilen banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
1) Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
veya ihragel aracilifiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
araciligtyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

ii1) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakk1 kullanim siiresi i¢cinde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz bu haklarin1 yeni pay alma
haklarinin kullanim siiresi icerisinde Borsa’nm ilgili pazarinda (Borsa Istanbul Riichan Hakki
Kupon Pazar1) olusan piyasa fiyatindan satabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin alinip
satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirlenen siire igerisinde “R” 6zellik kodu ile yeni pay alma
hakki (rtichan hakki) kupon siralart isleme agilir. Riichan hakki kuponlar1 pay piyasasinda
gecerli kurallarla islem goriir. Islemlerin baslangig giinii yeni pay alma hakkinin baslangig
giintidiir. Riichan hakki kupon pazariin son iglem giinii ise riichan hakki kullanma siiresinin
sonundan Onceki besinci islem giintidiir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin 11-5.2 sayil
“Sermaye Piyasast Araclarimin Satis1 Tebligi” nde yer alan “Borsada Satis” yontemi
kullanilacak olup, paylar nominal degerinin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan 2 is giinii siireyle satisa sunulacaktir.

e
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24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine  satis  duyurusu, Sirket’in  kurumsal internet sitesinde
(www.verakonseptgyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Integral Yatinm’in internet
sitesinde (www.integralyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Ad Soyad Kurum
Emre Firat Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sevda Firat Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Kemal Hiir Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Nejat Namik Bocnak Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Tuncay Inci Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Gonca CELIK Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Bahar ILKYAZ Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Kadir Cenk Ulukartal

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Kivang Memisoglu

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Asli Usul Sever

Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ibrahim Tasdogan

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Osman Ilker Savuran

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Dr. Bora Eralp

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Deniz Tunca

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Erdem Kosker

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Ozkan Kahraman

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Aysegiil Dicle

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Seda Yalginkaya Ozer

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Ismail Tart

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Metin Cigerci

Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.
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Serhad Bozaci Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Harun Aktas Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Tolga Giirses Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

ilhan Cetin Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.
Mehmet Afsar Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Erdeniz Balik¢ioglu Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Raci Gokcehan Soner Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Dilan Tosun Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S.
Mehmet Akbalik Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S.

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thraccimin bildigi 6lciide, ihrageinin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir Kkisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar “Borsa’da satis” yontemi
kullanarak Borsa Istanbul A.S. (BIAS)’de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS
Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka arz sonrasi satilamayan paylar
ise iptal edilecektir. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilar, halka arzdan aldiklar
kesinlesmis pay miktarin1 halka arzdan pay almak icin basvurmus olduklari araci kurumdan
Ogrenebileceklerdir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir payn satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacag1 maliyetler hakkinda bilgi

Bir paym nominal degeri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklari; 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
adet) pay i¢in 1,00 TL {izerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan
KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin stireyle kullandirilacaktir.
Yeni pay alma hakkmin kullamimindan sonra kalan paylar, Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii siireyle ihra¢ edilecektir.

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari yetkili kurulusun aracilik komisyonu,
masraf, hizmet licreti gibi {icretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci
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kuruluslara tahakkuk ettirilen ve pay tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kuruluslarin uygulamalarina istinaden yatirimecilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde Kkullanilan ydntemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ ve halka arz edilecek paylar yeni pay alma haklarinin
kullanilmas1 asamasinda nominal degerden satisa sunulacaktir. Yeni pay alma haklarinin
kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde baslanacaktir. Yeni pay
alma haklar1 Sirket tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15
giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar ise nominal degerinin altinda
olmamak kaydiyla Borsa Birincil Piyasada olusacak fiyat iizerinden iki is giinii siireyle halka
arz edilecektir. Halka arz tarihleri Sirket tarafindan KAP’ta yayimlanacak Tasarruf Sahiplerine
Satis Duyurusunda belirtilen tarihlerde, SPK’nin 11-5.2 sayili “Sermaye Piyasast Araglarinin
Satig1 Tebligi’nde yer alan “Borsada Satig” yontemi kullanilarak gerceklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar “Borsada Satis Yontemi”
kullanilarak nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
halka arz edilecektir. Halka arz siiresi, 2 is giiniidiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri;
KAP’ta (www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.verakonseptgyo.com.tr) ve yetkili
kurulusun internet sitesinde (www.integralyatirim.com.tr) ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin
ve fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza asagida iletisim bilgileri verilen Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S. aracilik
edecektir.
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http://www.kap.org.tr/
http://www.integralyatirim.com/

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
Adresi Maslak Mah. Saat Sok. No: 5 Spine Tower Kat: 2 34398
Maslak/Sariyer/Istanbul
Telefon 444 1 858
internet Adresi www.integralyatirim.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacad: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin
isimleri:
Paylarin ihrag ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirilecektir. Paylarin

saklama, takas ve 6deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarin
Halka
B Olusturul- . Halka Arz Arz
Yetkili Kurulus mussa - Nominal . . .
. Aracihigin - Edilen Nominal Edilen
Konsorsi- U Degeri ..
- Tiirii Paylara Degeri (TL) Paylara
yumdaki (TL) o
Pozisyonu Oram (%) Oram
(%)
Integral Yatirim En lIyi
Menkul Degerler Yoktur Gayret Yoktur Yoktur 2.870.000.000 | 100,00
A.S. Araciligi

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi:

Sirket ile Integral Yatirnm Menkul Degerler A.S. arasinda 17/12/2025 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirimi Aracilik Sozlesmesi” imzalanmistir. Sermaye artirnmi siiresi igerisinde
ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma haklarinin BIAS’da satis1 da araci kurum tarafindan
gerceklestirilecektir. Aracilik sozlesmesinde, “En Iyi Gayret” araciligma iliskin standart
ifadelere yer verilmekte olup, baskaca 6zellik arz eden herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket 6zkaynak,
Integral Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.
25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Sirket’in B Grubu paylar1t Ana Pazar’da “VRGYOQO” koduyla islem gormektedir. Sermaye
artinminda ihrag edilecek yeni B Grubu paylar da yeni pay alma hakki kullaniminin birinci
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giinii gerekli MKK islemlerini miiteakip BIAS Ana Pazar’da islem gdrmeye baslayacaktir. A
Grubu paylar ise borsada islem gormeyecektir.

Sermaye artiriminda ihra¢ edilen paylar yeni pay alma bedellerinin yatirimeilar tarafindan
ddenmesini miiteakip yatirimei hesaplarina kayden aktarilir ve BIAS Pay Piyasasi’nda isleme
konu olmaya baglar.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar ise “Borsa’da Satis” yontemi
kullanilarak ve beheri 1 TL nominal degerli 1 TL nominal degerinin altinda olmamak kaydiyla
Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyat {izerinden satisa sunulacak olup, BIAS diizenlemeleri
cercevesinde islem gorecektir. Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli sermaye
artirimlar1 nedeniyle ihrag edecekleri paylarin kota alinmasina iliskin esaslar BIAS Kotasyon
Yonergesi’nin 41’inci maddesinde agiklanmaktadir.

25.2. Thrag¢inin ayni grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gériip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket’in mevcut B Grubu paylar1 VRGYO kodu ile Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem
gérmektedir. Isbu izahname konusu sermaye artirrmina iligkin ihrag edilecek B Grubu paylar
da Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thrageinin baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarinin tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumundabu islemlerin mahiyeti ve
bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi ara¢lariin sayisi, nominal degeri ve ozellikleri
hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihigin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
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Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thragc1 tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve

pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 2.050.000.000 TL olup, Sirket’in 6demesi gereken

tahmini toplam maliyet ile pay basina maliyet tutar1 ve orani agagidaki tabloda gosterilmistir.

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri (TL) 2.050.000.000
Kurul Ucreti (Paylarin [hrag Degeri Uzerinden (%0,2) 4.100.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 645.750
Rekabet Koruma Fonu (%0,04) 820.000
Ticaret sicil gazetesi + ilan + noter (tahmini) 50.000
Aracilik Komisyonu (integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.) (BSMV

Dahil) 1.312.500
MKK fhrag¢1 Hizmet Bedeli (arttirilan sermaye iizerinden %0,005,

iist limit 422.220) 102.500
ISIN Kodu Ucreti (BSMV Dahil) 1.050
Diger Giderler 150.000
Genel Toplam 7.181.800
Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Nom. TL) 2.050.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,003503317

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmasi halinde ihragginin elde edecegi
briit gelir 2.050.000.000 TL’dir. Tahmini halka arz giderleri olan 7.181.800 TL nin diistilmesi
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sonucu net 2.042.818.200 TL fon elde edilmesi planlanmaktadir. Sermaye artirimi kapsaminda
pay basina maliyetin ise 0,003503317 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari1 durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili calisma asagidadir:

Aciklama Tutar (TL)

Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 2.050.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 7.181.800
Halka Arzdan Elde Edilecek Toplam Tahmini Net Nakit Girisi 2.042.818.200

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket’in yapmay1 planladigi nakit sermaye artirrmindan briit 2.050.000.000 TL, tahmini halka
arz giderleri olan 7.181.800 TL’nin diisiilmesi sonucu ise net 2.042.818.200TL fon elde
edilmesi planlanmaktadir.

Sirket ortaklarindan Firat Holding A.S. tarafindan Sirketimize nakit borg olarak verilen tutardan
557.500.000 TL’si, Firat Holding A.S’nin sermaye artirimindan kaynaklanan borcundan
mahsup edilmesine karar verildigi dikkate alinarak, Sirket ortaklarindan Firat Holding A.S.’den
alinan ve sermaye artirimdan kaynaklanan nakit bor¢ Ozellestirme Idaresi Baskanligi’ndan
alinmis olan Istanbul 1li Kartal Ilcesi’nde bulunan arsanin sdzlesme taksit ddemelerinde
kullanilmistir. S6z konusu bedelli sermaye artirnminda 1.492.500.000 TL ilave kaynak temin
edilecek olup, sermaye artirimi igin katlanilan giderlerden sonra asagidaki tabloda belirtilen
yerlerde fon kullanimi gergeklestirilecektir.

FON KULLANIM YERI ORANI
ISLETME SERMAYESI IHTIYACLARININ KARSILANMASI %0-5
MEVCUT BANKA KREDI TAKSIT ODEMELERININ YAPILMASI %0-10

KARTAL ARSASI ICIN OZELLESTIRME IDARESINE YAPILACAK
ODEMELERIN VE SOZ KONUSU ARSA UZERINDE
GELISTIRILECEK PROJENIN FINANSMANI %90-100

TOPLAM 100%

28. SULANMA ETKiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:
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Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirim Sonrasi
(TL) 30.06.2025 (%100 katihm)
Ozkaynaklar 4.664.616.441 6.707.434.641
Odenmis Sermaye 820.000.000 2.870.000.000
Pay Adedi 820.000.000 2.870.000.000-
Pay Bagina Defter Degeri 5,69 2,34
Nakit Sermaye Artis1 2.050.000.000
Halka Arz Maliyeti 7.181.800
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) -3,35
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) -58,92

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artirrminda yeni pay alma haklarinin tamamini

kullanmalar1 durumunda sulanma etkisi - %58,92 olacaktir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Aciklama Sermg)lflecil;tlrlm Sermsagf:ri:ltlrlm
Ozkaynak (30.06.2025) 4.664.616.441 7.709.006.070
Nakit Sermaye Artist 2.050.000.000
Halka Arz Hisse Fiyat1 (Birincil Piyasa) 1,49
Emisyon Primi 1.001.571.429
Halka Arz Maliyeti 7.181.800
Odenmis Sermaye 820.000.000 2.870.000.000
Pay Adedi 820.000.000 2.870.000.000
Pay Basina Defter Degeri 5,69 2,69
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi (TL) -3,00
Mevcut Ortaklar i¢cin Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) -111,78
Yeni Ortaklar i¢cin Pay Bagina Sulanma Etkisi (TL) 1,20
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi (%) 44,58

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini hi¢ kullanmamasi durumunda ise; yeni ortaklar i¢in
sulanma etkisinin tutar1 1,20 TL ve ytizdesi 44,58% olacaktir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrac¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:
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Sermaye artirnminda ihrag ve halka arz edilecek paylarin satisina aracilik edecek olan Integral
Yatirnm Menkul Degerler A.S., imzalanan Aracilik S6zlesmesi kapsaminda sermaye artirimi

stirecinde danismanlik hizmeti sunmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii Kkisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim ..
< . < . Uye Olunan
. Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal Tablo Profesyonel
.. . Kurulusunun Kurulusunun Sorumlu Ortak
Doénemi . - . Meslek
Ticaret Unvani Adresi Bas Denetgisinin Kuruluslar:
Ad1 Soyadi 3
31 Aralik 2022
Ankara
31 Aralik 2023 Deneyim Bagimsiz Cayyolu, Ihlamur %ertlrlnﬁKg&i- YMM Odasi,
Denetim ve Cd. Koru Sitesi Basdenotei TURMOB
31 Aralik 2024 Danigmanlik A.S. No:2 Kat: 6, 06810 3 ¢
Cankaya/Ankara
30 Haziran 2025

Yukarida belirtilen bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan kisi/kurumlardan saglanan bilgiler,
ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla izahname’de verilmekte olup, aciklanan bilgilerde
yanlig veya yaniltic1 olmayacak sekilde herhangi bir eksiklik bulunmamaktadir.

Isbu Izahname’de yer verilen finansal tablolarin bagimsiz denetimini gerceklestiren bagimsiz
denetim kuruluslart ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgileri Sirket tarafindan
ihrac edilen ya da iliskili sirketlerine ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. S6z konusu bagimsiz
denetim firmalarma verdigi denetim hizmeti ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri
cergevesinde belirlenen konularla sinirli olmak iizere verdigi danismanlik hizmeti disinda
herhangi bir licret 6denmemistir. Ayrica, yukarida bilgilerine yer verilen bagimsiz denetim
firmalar1 Sirket’in yonetim ve denetim organlarinin herhangi birine iiye olmayip, Sirket’in
menkul kiymetlerinin halka arzinda gorev alan yetkili kuruluglar ile baglantis:
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ad1 gegcen firmalarin denetim ve danigsmanlik iicretleri disinda
Sirketten herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Sirket {igiincii kisilerden elde ettigi bu bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, aciklanan
bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigin1 ve soz
konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.
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https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x14d345676e581f13:0x97539bf2520fbcec?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Ucgiincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklari ilgili boliimlerde verilmekte olup, bu
bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, iigiincii kisilerden alinan bilgilerin giivenilir
oldugu diistiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gecirilmesi miimkiin
olamamustir.

30. PAYLAR ILE iLGILi VERGILENDIiRME ESASLARI

Asagida dzetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gorecek paylarin elde tutulmasi ve elden
cikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bie bilgi
vermek amaciyla Isbu izahname tarihi itibariyle yiiriirliikte bulunan vergi mevzuat1 dikkate
aliarak hazirlanmistir. Vergi mevzuatinin yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini, ileride
degisebilecegini hatta mevzuzatin geriye yonelik olarak da degisebileceiginin géz Onilinde
bulundurulmaisn1 ve o6zellikli durumlarda yatirnmcilarin vergi danigmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asagida zetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bie bilgi
vermek amactyla Isbu izahname tarihi itibariyle yuriirlilkte bulunan vergi mevzuati dikkate
alinarak hazirlanmistir. Vergi mevzuatinin yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini, ileride
degisebilecegini hatta mevzuzatin geriye yonelik olarak da degisebileceiginin géz Onilinde
bulundurulmaisni ve o6zellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danigmanlarina danismasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

30.1. Genel Bakis

Gelir vergisi mevzuatt uyarinca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yilikiimliiliiklerini
belirleyen iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamamu lizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi
daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi
gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan
Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak Tiirkiye i¢cinde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamami tiizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i)
ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devaml
olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gorev veya is
icin Turkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri
ve durumlar1 buna benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
maksadiyla Tirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliilik veya hastalik gibi elde
olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar
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ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim
kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Paylar’a sahip olan kisilerin, sdz konusu Paylar’in BIST te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
deger artis kazanclar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye

iratlar, Ttrkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri iicret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Vergisi Oram

Gelir Arah@ (%)
158.000 TL’ye kadar 15
3030.000 TL’nin 158.000 TL’si i¢in 23.700 TL, fazlas: 20

800.000 TL’nin 330.000 TL’si i¢in 58.100 TL, (iicret gelirlerinde 1.200.000 TL’nin

330.000 TL’si igin 58.100 TL), fazlas1 27
4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i¢in 185.000 TL, (iicret gelirlerinde 4.300.000 35
TL’nin 1.200.000 TL’si i¢in 293.000 TL), fazlasi

4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL, (iicret gelirlerinde 40

4.300.000 TL’den fazlasimin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 TL), fazlasi
30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum
kazanglari iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 Vergi
Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum
karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayilt Amme Alacaklari tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yil1
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait
kurum kazanglar1 i¢in %23 olarak degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin
kurum kazanclarma uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi
hesap doneminden baslamak iizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir.

Son olarak 7456 sayili Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca bankalar, leasing ve
faktoring firmalari, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari (GYO lar dahil) ile sigorta, emeklilik ve
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reasiirans sirketleri 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglara
uygulanmak tizere %30 (otuz) oraninda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 kurumlar vergisinden dagitilabilir
karlarinin en az %50 sini dagitmasi sarti ile %10 asgari kurumlar vergisine tabidir. 02.08.2024
tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt
ici asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmast durumunda asgari kurumlar vergisi %10 oraninda
uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmigtir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ercevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tirkiye i¢inde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamami {izerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmast gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanclarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya 6deme yabanci bir
iilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina
intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

30.2. Paylarin elden cikarilmasi karsihginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi

30.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

GVK'nin Gegici 67. Maddesinin 1. fikras1 uyarinca, 31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak
lizere BIST te islem géren paylarin elden gikarilmasi sonucu saglanan deger artis kazanglarinin
vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi ¢ercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin
gecici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglar1 islemlere aracilik eden bankalar ve araci
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kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin
Gegici 67. maddesinin ylriirlik siiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya
herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025
tarihinden sonra asagida agiklandigl lizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim
Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirnm Ortakligi Paylari Harig), BIST’te islem goren
paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglar1 genel hiikiimler ¢ergevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatii yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluslardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yukiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, licer aylik donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK disinda saklayici kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili
saklayict kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir payim baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S0z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alis tarihinin ilgili banka veya aract kuruma
bildirilmesinin yan1 sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayni1 banka veya araci
kurumun biinyesinde ger¢eklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmast
halinde de yapilir.

Saklayict kuruluslar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci kuruluslar ve
saklayict kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) Alim satimina aracilik ettikler: menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araclarinin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl
olmayan),

d) Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.
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Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orant:

(i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri,
BIST’te islem goren araci kurulus varantlari dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylart hari¢) ve pay yogun fonlarmin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ihrag edilen altina dayali devlet i¢ bor¢lanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ YoOnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag¢ edilen altina dayali kira
sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0,

(i1)) SPKn’na gbére SPK’ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen bir y1ldan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin
elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglardan %15;

(ii1)) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazancglari elde etmek ve bunlara bagli haklar
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili SPKn’a gore kurulan yatirim
fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere yukaridaki (i) bendinde belirtilenler
disinda kalan kalan kazanglar i¢in %10

olarak uygulanir.

Yatirimcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan o6nce elden cikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar {izerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iliskin tiirler,

(1) sabit getirili menkul kiymetler;

(1) degisken getirili menkul kiymetler;

(ii1) diger sermaye piyasasi araglari ve
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(iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylari olacak sekilde belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayali olarak yapilan vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine
dayal1 olarak ihrag¢ edilen araci kurulus varantlar1 paylarinin da dahil oldugu degisken getirili
menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmas1 halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik
doneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve satig
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST te islem goren ve bir y1ldan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirli ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimleri ¢er¢evesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanclar i¢in gergek kisilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi,
4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gore
kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag edilen
menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
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iizere) ayni tliirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayr1 tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbagkani Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlari
Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmasi durumunda
dar miikellefler agisindan g¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67.
maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kisinin mukim oldugu {ilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan ¢ifte vergilendirmeyi onleme
anlagsmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tirk vergi
kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gecici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araclara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin,

(1) Dar Miikellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini,

(i) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayl Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus
belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari igin niifus clizdaninin
ibrazi

yeterli olacaktir.

Ayrica bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi1 alinmasina gerek bulunmay1p, mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili
iilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
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noter veya ilgili iilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayma kadar gecerli olup
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
ii¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan oOnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi dnleme anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oramnda uygulanmaktadir) oran1 uygulamak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile ¢ifte vergilendirmeyi onleme anlagmasi hiikiimleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Tiirk vergi mevzuati uyarinca 6deme tarihinde gegerli olan tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhigi gerekli gordiigli hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya
getirisini  tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle ger¢ek hak sahibi
olmadig: tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in
vergi ziyar dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 ve
anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

30.2.2 Genel olarak pay alim satimi kazanglarmin vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK’nin ge¢ici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

30.2.2.1. Gerc¢ek Kisiler

30.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin mikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
cikarilmas: durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gecici madde

e

1 [
I O e 4 7[\



http://www.gib.gov.tr/

67de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup Borsa Istanbul’da
islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi,
GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak tizere
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik
Kurumunca belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya {izeri olmasi sarttir.

GVK'nm madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar1 agiyor ise beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK madde (86/2) ¢ercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; tcretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang¢ ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildig:
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis ¢ifte vergilendirmeyi Onleme
anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarin elden
cikarilmasindan saglanan kazanclar
Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %50’lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satisin
yapildig1 yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satis bedelinin satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
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edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda baglh degerlerin baska bir bagli degere
donlismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes y1l icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilir. Aynm siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igsyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi lizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %50°1ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler a¢isindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis
oldugu yiiriirliikte bulunan cifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinin hiikiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanci fon kazanclarinin ve bu fonlarin portfoy yoneticiligini yapan sirketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 say1li
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarithinden itibaren yiriirlige girmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar: diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portféy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye
piyasast aract; (i1) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglart icin KVK’nin 5/A
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maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiytlikliigiiniin %51’ inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri,
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin kar paylarinin ve kar pay1 avantajlarimin vergilendirilmesi

GVK'nin 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmas1 asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/1-
6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir
ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara: (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tirkiye’de bir isyeri
veya daimi temsilci araciligiyla kar payi elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylari tizerinden 2009/14592 sayil1 BKK
uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlart ve ortakliklar
icin bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler
kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef
kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kisiler

30.3.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK'ya 4842 sayil1 Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin
yarist gelir vergisinden mistesnadir. Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil olmak tlizere dagitilan kar payinin tamami (%100°)
iizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymm yillik
vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1 -¢c maddesi
uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri i¢cin 330.000 TL’yi asan ve tam miikellef kurumlardan elde
edilen kar paylar1 i¢in beyanname verilmesi gerekecektir.
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Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.

Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi
asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade
edilecektir. Kar pay1 avanslari da kar paylari ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%50’si) dahil
olmak {iizere dagitilan kar paymnin tamami (%100°1) lizerinden 22.12.2024 itibariyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir (Gayrimenkul yatirim ortakliklarinda gelir vergisi
tevkifati oran1 %0°dir:). Kar payinin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z
konusu vergi tevkifat1 yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup
edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri i¢in 330.000 TL’yi
asan kar paylar igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karmn dagitimi asamasinda yapilan %15
oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslari da kar paylar ile
ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar miikellef gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylar tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlari belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kar paylarimin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. Maddesinin 5 nolu fikrasi geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir

30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sz konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine
gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, 2021 takvim yilina ait hesap donemi i¢inde elde edilen
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safi kurum kazanci tizerinden %25 oraninda uygulanir. Ancak 2021/1. Gegici vergi donemi i¢in
uygulanacak kurumlar vergisi orant %20°dir. 2022 takvim yilina ait kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orant %23’tlir. 2023 takvim yilina ait kurum kazancglarina
uygulanacak kurumlar vergisi oran1 %25’tir. Izahname tarihindeki yiiriirliikte olan mevzuat
geregince 2024 ve 2025 yillarina ait kurumlar vergisi oran1 %25’tir.

Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari
(gayrimenkul yatirnm ortakliklari dahil) ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlerinin kurum kazanglari i¢in ise kurumlar vergisi orant %30’dur.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kuramlara dagitilan
kar paylar1 tlizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat
oranlar1 belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracilig1 olmaksizin elde
ettikleri kar paylar1 i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. ITHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGIi
Yoktur.

31.1. ihragc veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay:1 kabul ettiklerine
dair beyanlari:

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirnmcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler adresindeki ihragginin Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvart No:9/A1 Blok
11.Kat i¢ Kap1 No:460 YDA Center Cankaya / ANKARA adresindeki merkezi ve basvuru
yerleri ile Sirket’in internet sitesi (www.verakonseptgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda (K AP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER

EK 1: Sirket Esas Sozlesmesi

EK 2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi

EK 3: 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren
donemlere iliskin Konsolide Olmayan Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denet¢i Raporu
EK 4: 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerindeki Bagimsiz
Denet¢i Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan alinan sorumluluk beyani
EK 5: Halka Arz Gelirinin Kullanim Yerlerine iliskin Y®énetim Kurulu Raporu
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