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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihi itibartyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Varlklar Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Not 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Nakit ve nakit benzerleri 4 314.896.179 2.951.825
Ticari Alacaklar 5 10.414.819 -
Diger alacaklar 6 1.026.308 130.201
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.026.308 130.201
Stoklar 7 275.562.202 249.673.768
Pesin 6denmis giderler 8 144.200 650.986
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar - 59.638
Diger donen varliklar 14 693.172.266 122.548.922
Toplam Déonen Varhklar 1.295.215.974 376.015.340
Diger alacaklar - 126.300
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 126.300
Maddi duran varliklar 10 2.007.515 3.186.756
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 2.466.475.000 2.328.996.148
Ertelenmis vergi varligi 16 - 325.270
Toplam Duran Varhklar 2.468.482.515 2.332.634.474

Toplam Varhklar

3.763.698.489

2.708.649.814

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihi itibartyla Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
Not 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar 1.898.437 29.740.167
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 1.898.437 29.740.167
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 11 250.736 198.492
Diger borglar 8.057.214 12.403.763
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 4 8.057.214 12.403.763
Ertelenmis gelirler 8 79.590.887 84.896.503
Kisa vadeli karsiliklar 12 576.060 329.546
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 90.373.334 127.568.471
Diger borglar - 560.492
- lliskili taraflara diger bor¢lar 6 - 560.492
Uzun vadeli karsiliklar 62.860 12.874
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 11 62.860 12.874
Ertelenmis vergi yiikiimliligii 16 - 449.619.412
Ertelenmis gelirler 8 64.626.727 -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 64.689.587 450.192.778
Odenmis sermaye 15 205.000.000 150.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 178.334.425 174.867.031
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar 844.269.981 -
Kg}r veya zararda }{eniden s1'n1ﬂand1r11mayacak birikmis 44,051 28.511
diger kapsamli gelirler ve giderler
-Tanimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim kayiplart / 15 44,051 28511
kazancglar
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 136.056 136.056
Gegmis yil karlari 15 1.805.856.966 1.670.624.764
Net donem kari 574.994.089 135.232.202
Toplam Ozkaynaklar 3.608.635.568 2.130.888.565
Toplam Kaynaklar 3.763.698.489 2.708.649.814

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla Kar veya Zarar Tablosu ile Diger Kapsamli Gelirler Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagumsiz Denetimden Gegcmis

1.01.2023 1.01.2022
Not 31.12.2023 31.12.2022
Hasilat 17 - -
Satiglarin maliyeti 17 - -
Briit Kar / (Zarar) - -
Genel yonetim giderleri (-) 18 (8.833.790) (7.864.279)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 266.872 8.278.420
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (1.636.787) (7.202.252)
Esas Faaliyet (Zarar) (10.203.705) (6.788.111)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 123.329.207 95.223.505
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 (8.669.990) (1.659.637)
Faaliyet Kan 104.455.512 86.775.757
Finansal gelirler 21 33.363.236 2.918.664
Finansal giderler (-) 21 (319) (302.661)
Parasal kayip/kazang 164.496.095 72.006.302
Vergi Oncesi Kar1 302.314.524 161.398.062
Vergi (Gideri) Geliri 272.679.565 (26.165.860)
Dénem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 16 272.679.565 (26.165.860)
Doénem Kari 574.994.089 135.232.202
Pay Basina Kazang 22 3,5647 0,9015
Doénem Kari 574.994.089 135.232.202
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi: Kar veya zararda yeniden 19.263 28511
siiflandirilmayacaklar
Tanimlanms fayda planlart yeniden élgiim kazang / kayiplart 24.079 36.552
Tammlan.mw fa)./da plgnlarl yeniden ol¢iim kazang / kayiplar (4.816) (8.041)
ertelenmig vergi etkisi
Diger Kapsamh Gelir 19.263 28.511
Toplam Kapsamh Gelir 575.013.352 135.260.713

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Tanmimlanmis Fayda

Odenmis Siir:lzi Pa}g;lirr?] Ilelflkm Planlar Xjeniden Kz?;zs}ﬁian Gegmis Yillar Net Donem Kar1 Toplam
Sermaye : Olgtim Kar / Zararlart / Zarar1
Farklar1 Iskontolar Yedekler
Kazang/(Kayiplari)

1.01.2022 39.000.000 174.867.032 - 7.485 136.056 612.985.853 38.849.605 865.846.031
Sermaye Artist 111.000.000 - - - - - - 111.000.000
Transferler - - - - - 38.849.605 (38.849.605) -
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun diizeltilmesi - - - - - 1.273.486.633 - 1.273.486.633
Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun diizeltilmesi vergi etkisi - - - - - (254.697.327) - (254.697.327)
Toplam Kapsamli Gelir - - - 21.026 - 135.232.202 135.253.228
31.12.2022 150.000.000 174.867.032 - 28.511 136.056 1.670.624.764 135.232.202 2.130.888.565
1.01.2023 150.000.000 174.867.032 - 28.511 136.056 1.670.624.764 135.232.202 2.130.888.565
Sermaye Artist 55.000.000 3.467.393 - - - - - 58.467.393
Transferler - - - - - 135.232.202 (135.232.202) -
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis/Azalis - - 844.269.981 - - - - 844.269.981
Toplam Kapsamli Gelir - - - 15.540 - - 574.994.089 574.994.089
31.12.2023 205.000.000 178.334.425 844.269.981 44.051 136.056 1.805.856.966 574.994.089 3.608.635.568

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akig Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmiy Gegcmiy
Not 31.12.2023 31.12.2022
Dénem Kar1/ Zarari 574.994.089 135.232.202
Dénem Net Kar (zarar1) Mutabakatiyla ilgili Diizeltmeler (1.139.115.960) (145.407.986)
Amortisman gideriyle ilgili diizeltmeler 10 1.220.123 1.384.513
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (109.803.738) (93.920.564)
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 55.047 12.812
Dava ve/veya Ceza Karsihiklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 12 246.514 (211.798)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler (64.337) -
Parasal Kayip / Kazang (5.060) (38)
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 16 (449.298.958) 26.165.860
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile {lgili Diizeltmeler (1.044.850) -
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler 5 (10.414.819) 40.144.556
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (576.300.191) (81.784.260)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 7 (25.888.434) (121.158.189)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 522.326 (303.234)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 5 (27.777.393) 4.204.631
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 11 57.060 196.527
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler 59.638 10.823.354
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 8 59.321.112 69.037.844
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist (564.121.871) (10.175.784)
Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 10 1.085.551 1.343.642
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (-) (81.583) (77.120)
Yatirim amagh gayrimenkullerin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (-) (27.675.114) -
Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (26.671.146) 1.266.522
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 844.269.981 -
Sermaye artisi 58.467.392 -
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 902.737.373 -
Yabana Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis 311.944.356 (8.909.262)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI ARTIS / AZALIS (A+B+C) 311.944.356 (8.909.262)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 2.951.823 11.861.085
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 314.896.179 2.951.823

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

1. SiIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Sirket Hakkinda Bilgiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018
tarihinde anonim sirket olarak Ankara, Tiirkiye'de kurulmustur. Sirket’in unvani 08 Mayis 2023 tarihli 10826 say1li
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlandigi {izere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degismistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye
Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla paylarini ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen kayitli sermaye
sistemine gegmis Ve halka arz siireci devam eden sermaye piyasasi kurumu niteliginde anonim ortakliktir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayist 10°dur (31 Aralik 2022: 8).

Sirket’in kayith adresi agagidaki gibidir;

Balgat Mahallesi Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Sevda Firat 75.000.000 75.000.000
Emre Firat 75.520.000 75.000.000
Halka A¢ik Kisim 54.480.000 -

205.000.000 150.000.000

31 Aralik 2023 tarihi itibarryla Sirket’in 205.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 205.000.000
adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2022: 150.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
150.000.000 adet).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 06.05.2024 tarihinde onaylanmis ve yaymlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 ("TMS/TFRS") esas alarak hazirlamistir.

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni
(“TFRS”) uygulamakla yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1
(“TMS”) /TFRS ile bunlara iligkin ekler ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo érnekleri esas almarak gelistirilen TFRS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarma dayandirilmis ve Sirket’in finansal durumunu layikiyla arz
edebilmesi i¢in, TFRS uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalara tabi
tutularak hazirlanmistir.

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket’in hem fonksiyonel,
hem de raporlama para birimi TL’dir.

2.4, Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu duyuruya iliskin olarak 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Son iki yil i¢in, ilisikteki finansal tablolar1 yeniden diizenlemek igin kullanilan s6z konusu endeksler ve
doniistiirme endeksi asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Dontisgtiirme endeksi
31 Aralik 2023 1.859,38 1,000
31 Aralik 2022 1.128,45 1.647
31 Aralik 2021 686,95 2,706

TFRS, fonksiyonel para birimi hiperenflasyonist olan bir isletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya cari
maliyet yaklagimina gére TMS 29 hiikiimlerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve para birimi her zaman
hiperenflasyonist olmus gibi geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29'daki temel ilke, yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi cinsinden raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama
tarihinde gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki donemlere ait karsilastirmali
rakamlar ayni cari 6l¢iim birimine gore yeniden ifade edilir.

Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanan ana prosediirler agagidaki gibidir:

-Raporlama tarihinde cari olan tutarlar {izerinden tasinan parasal varlik ve yilikiimliliikler, raporlama tarihinde
parasal birim cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden ifade edilmezler.

-Bilango tarihinde parasal olmayan varliklar ve yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, iglem tarihinden veya
uygulanabilir olmasi durumunda en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine kadar olan ilgili
donistiirme katsayilart uygulanarak yeniden ifade edilir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

-Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden rapor
tarihine kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden ifade edilir. Amortisman, diizeltilmis tutarlar {izerinden
ayrilir.

-Yukarida agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri hari¢ gelir tablosundaki tiim kalemler,
islemlerin aylik ¢evrim katsayilari raporlama tarihine uygulanarak yeniden diizenlenmektedir.

-Enflasyonun Sirket’in net parasal pozisyonlar1 tizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal
kazang/(kayip)" olarak gosterilmektedir.

-Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihinde gecerli olan l¢lim birimi cinsinden ifade edilir ve bu
nedenle, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, igslemin gerceklestigi tarihten itibaren ilgili doniistiirme faktorleri
uygulanarak yeniden diizenlenir.

-Ilgili tiim rakamlar 31 Aralik 2023 tarihi itibar1yla sona eren dénem igin, 31 Aralik 2021 ve 2022°den 31 Aralik
2023'e kadar endeksteki degisim uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi ile Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket’in, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanmis
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu
ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile karsilagtirmali
olarak diizenlemistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi i¢erisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan o6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 dénemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki igslemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymig gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulanir. Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z
konusu standardin sayet varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir.
Herhangi bir gegis hilkmiiniin yer almadig degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 diginda o6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmustir.
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a) 31 Aralik 2023 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayr amaglamaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamuigtir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirim soézlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari; Ertelenmis vergi istisnasi ve
istisna uygulandiginin agiklanmasi yiirtirliige girmistir. Diger agiklama gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Bu degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii
tarafindan uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gegici
olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de
icermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir etkisi
olmamustir.

b) 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satig ve geri kiralama islemini
islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira
O6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan
satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin bir ylikiimliiliigiin siniflandirmasint nasil
etkiledigine aciklik getirmektedir. Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikg¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i finansman
anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar1 ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair
seffaflig arttirmak icin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1t Muhasebe
Standartlarit Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarmin yeterince agik
olmadig1 ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir. Sirket’in finansal durumu
ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemleri i¢in gecerlidir. Bir igletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine
¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden
etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari
gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmas1  yoluyla gerceklesir. Sirket’in  finansal durumu ve performanst {zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar
veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki
stirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.
Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk
standarttir. Sirket’in finansal durumu ve performans: lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde ve gegmise doniik olarak degistirebilir;
e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilinmasi,
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte olmas.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla igletmenin zaman i¢indeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle,
bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig siirece,
her ara donemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe politikalari uygulanmalidir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Mliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,

(i) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, baglh
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligt olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

10



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligiin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikge)
varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamali model
kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

e  Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

e Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

e Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

e Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiligii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim ytikiimliiliikklerini zamana yayilt olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilatt zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Misterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

€) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miigteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yonteme gore ve
cogunlukla ilk-giren-ilk-¢ikar yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satig1 ger¢eklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir
ve deger diisiikliigliniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.

Daha dnce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarin gegerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigr durumlarda, ayrilan
deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar: ile sinirlidir. Her
finansal tablo donemi itibariyla, net gergeklesebilir deger yeniden gézden gegirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diistikliigii kayb1 diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullammi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati
ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yeniden Degerleme Y 6ntemi

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan periyodik araliklar ile yapilan degerlemeye gore belirlenir. Gergege uygun degerler
degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satic1 arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak
belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir. Sirket yonetimi degerleme
tarihinden sonraki donemde yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.
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Yatirim amacl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilangco dist birakilirlar. Yatirim amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde
gelir tablosuna dahil edilir. Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda
yapilir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “maddi duran varliklar’a veya “stoklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Konsept Vera Projesi kapsaminda yatirim amagli gayrimenkullerini Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarih ve 2023-1592
say1l1 degerleme raporu dikkate alinarak, gercege uygun degeri ile finansal tablolara yansitilmistir.

Sirket 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Ankara-Golbast arsasini yatirim amagli gayrimenkul olarak degerlemekte
olup, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarih ve
2023-1591 sayili degerleme raporunu dikkate alarak finansal tablolarinda ger¢ege uygun degeri ile gostermistir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri iizerinden 6l¢iiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya c¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin ydnetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin sd6zlesmeye
bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak olgiilen olarak simiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandig1 is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden smiflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siiflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmast; ve

e Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

e Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢tilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olciiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagcla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
dontilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yéntemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranin1 uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigline ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar i¢in igletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.  Sirket’in vadeli mevduat yatirimlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satis faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmig borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e [tfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Ol¢iilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan borg¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri {izerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

o Gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargast olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

o Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklari
diger kapsaml1 gelirde muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yilikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolar1 29,4382 18,6983
Avro 32,5739 19,9349

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 agsagida a¢iklanmaktadir) kars1 finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e  Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasinit olusturan, ¢cevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsilig1

Kidem tazminati karsiligi, Sirket alisanlarmin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas1 yilikiimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmast kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hizi oran1 vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile ger¢eklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazan¢ olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden Once yiiriirliikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirilme

tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin vermediginden,
ekli finansal tablolarda da yansitildigi tizere, vergi karsiliklari her bir isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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Cari Verqi

Cari yi1l vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yikimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimliiliklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar1, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya 6nemli dl¢iide yasallasmig vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) tiizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve yilikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle ddeme
niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6niinde bulundurulur.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi

Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi1 ve s6z konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliliiglin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
Olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanmn bir kismi ya da tamaminin iicilincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri li¢ ay veya ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek

likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda ¢evrim farki olarak gosterilmektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindig
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.9. Sirket’in Muhasebe Politikalarim Uygularken Aldigi Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayni sonuglar1 vermektedir.

Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir.

Maddi Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin {izerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali dmiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.
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Karsiliklar

flgili notta belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yikiimliligii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica ddenecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket aleyhine a¢ilmis ve halihazirda devam eden davalar
bulunmaktadir. Sirket, sz konusu davalarin muhtemel sonuglarini hukuk misavirlerinden alinan goriis
cergevesinde degerlendirerek olasi kazang ve yiikiimliiliikklere kargi gerekli goriilen karsiliklart ayirmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Sirket 8 Mayis 2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiine gegtigi ve yiiriirlikteki vergi mevzuati
kapsaminda kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varligr ve yikiimliligi
bulunmamaktadir. Ge¢mis donemlere iliskin ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri cari donem kar zarar
tablosuyla iliskilendirmek suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maas
artig orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi gesitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Gelir Vergisi

Sirket ¢esitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi
kanunlarina tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiligini belirlemesinde Snemli tahminlerin kullanilmasi
gerekmektedir. Sirket vergi yiikiimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsiligim ve devreden mali zararlarinin
kullanimini tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglari ¢iktiginda, gerceklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli
olabilir ve bilango tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket tek bir alanda faaliyet gostermektedir. Bundan dolay1 Sirket’in endiistriyel boliimlere gore raporlamasi
bulunmamaktadir.

4, NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31.12.2023 31.12.2022
Kasa 2.676 5.888
Bankalar 301.418.343 2.945.935
- Vadesiz mevduat 205.980 1.016.052
- Vadeli mevduat 301.212.363 1.929.883
Diger Hazir Degerler 13.475.160

314.896.179 2.951.823

Sirket’in cari donemde nakit benzerlerinin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir (31 Aralik 2022: Tamamu TL).

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu toplam 3 aydan kisa vadeli mevduata uygulanan ortalama
etkin faiz orami Tiirk Liras1 vadeli mevduat i¢in %36,5 dir (31 Aralik 2022: TL mevduat i¢in %17,97).
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31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

5. TiCARI ALACAKLAR VE TiCARi BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Ticari alacaklar 6.910.598 -
- Diger Taraflardan 6.910.598 -
Alacak senetleri 3.528.281 -
- Diger Taraflardan 3.528.281 -
Ertelenmis finansman gideri (-) (24.060) -
10.414.819 -

Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Ticari borglar 1.952.030 29.987.869
- Diger Taraflara 1.952.030 29.987.869
Diger ticari borglar 10.744 17.703
Ertelenmis finansman geliri (-) (64.337) (265.405)

1.898.437 29.740.167

6. DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Verilen Depozito ve Teminatlar 11.837 19.496
Diger Cesitli Alacaklar 103.472 110.705
Vergi Dairelerinden Alacaklar 910.999

1.026.308 130.201

Sirket’in uzun vadeli diger alacaklariin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Verilen depozito ve teminatlar

126.300

126.300

Diger Borglar
Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Odenecek Vergi ve Fonlar 4.700.081 12.403.763
Vadesi Ge¢mis Ertelenmis Devlet Borglari 3.357.133 -
8.057.214 12.403.763

Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Aralhk 2022

Ortaklara borg¢lar

560.492

560.492
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7. STOKLAR
Sirket’in stoklarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Gelistirmesi devam eden projeler - Konsept Vera 275.562.202 249.673.768
275.562.202 249.673.768

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede Al, A2, B1, B2, C ve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede toplam insaat alan1 62.807 m2°dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

Sirket’in, 31 Aralik2023 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz boliimiin 84’1 ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden, 132
adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli diikkan ve isyerlerini
yatirim amacl gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 2022:
Sirket, ticari nitelikli diikkkan ve igyerlerini yatirim amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdliimleri
stoklarda takip etmektedir.).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 27 Aralik 2023 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir konut). Degerleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %65,14’i satilabilir konut
alanlarindan, %34,86’s1 ise ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden olugmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflestirdigi 10.042.865 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanin maliyet degeri 37.312.874 TL olup, %65,14’iinii olusturan 24.306.534 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,86’s1n1 olusturan 13.006.331 TL’si ise yatirim amaglh gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2023
itibartyla 166.249.500 TL olan insaat maliyetlerinin %65,14’{inii olusturan 108.299.098 TL’si stoklarda yer
almakta olup, kalan %34,86’sin1 olusturan 57.950.402 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi iizerinde insaat isleri tizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir.

Konsept Vera Projesi kapsamindaki arsa maliyet bedeli 123.053.865 TL’dir. Ayrica 27.183.023 TL tutarinda (31
Aralik 2022: 13.880.026 TL) proje maliyetleri igerisinde aktiflestirilen finansman giderleri bulunmaktadir.

8. PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER
Sirket’in kisa vadeli pesin ddenmis giderleri detayr asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Verilen avanslar 68.500 501.537
Gelecek Aylara Ait Pesin Odenen Giderler 75.700 149.449
144.200 650.986

Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 79.590.887 84.896.503
- lliskili Olmayan Taraflardan (*) 79.590.887 84.896.503
79.590.887 84.896.503

(*) 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla alinan kisa vadeli avanslar, Konsept Vera Projesi
kapsaminda 6n satig1 yapilan bagimsiz boliimlere iligkindir.

20



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 64.626.727 -
64.626.727 -

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirirm amagh gayrimenkullerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Proje Bazinda Yatirim Amagh Gayrimenkuller-Elazig Konsept Vera 2.251.475.000 2.147.745.938
Arsalar-Golbasi Arsasi 215.000.000 181.250.210
2.466.475.000 2.328.996.148

Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli bagimsiz béliimlerden olusmaktadir. Projede Al, A2, B1, B2, C ve
D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok ticari nitelikli bagimsiz boliimlerden olugmakta, diger
bloklar konut nitelikli bagimsiz boliimlerden olugmaktadir. Projede toplam insaat alan1 62.807 m2’dir (31 Aralik
2022: 63.064 m2).

Sirket’in, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesi 216 adet bagimsiz boliimden
olugsmaktadir. Proje’de yer alan 216 adet bagimsiz boliimiin 84’1 ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden, 132
adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini
yatirim amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 2022:
Sirket, ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini yatirnm amagh gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz bdliimleri
stoklarda takip etmektedir).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 27 Aralik 2023 tarihli rapora
gore, toplam satilabilir / kiralanabilir alan1 39.541 m2 olan Konsept Vera Projesi’nin 13.783 m2’si ticari nitelikte
olan diikkan ve igyerlerinden, 25.758 m2’si ise satilabilir konut alanlarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2022: Toplam
satilabilir/kiralanabilir alan 38.113 m2, 12.303 m2’si ticari nitelik, 25.810 m2’si satilabilir konut). Degerleme
raporunda yer alan bilgilere gore, satilik ve kiralik olarak degerlendirilen alanin %65,14’i satilabilir konut
alanlarindan, %34,86°s1 ise ticari nitelikte olan diikkan ve isyerlerinden olusmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in
aktiflestirdigi 10.042.865 TL tutarindaki finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu
arsanin maliyet degeri 37.312.874 TL olup, %65,14’tinii olusturan 24.306.534 TL’si stoklarda yer almakta, kalan
%34,86’s1n1 olusturan 13.006.331 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir. 31 Aralik 2023
itibartyla 166.249.500 TL olan insaat maliyetlerinin %65,14’tinii olusturan 108.299.098 TL’si stoklarda yer
almakta olup, kalan %34,86’sin1 olusturan 57.950.402 TL’si ise yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

31 Arahk 2023

Ekspertiz rapor tarihi Gercege uygun degeri
Elaz1g — Konsept Vera Projesi 29 Aralik 2023 2.251.475.000
Ankara- Golbas1 Arsasi 29 Aralik 2023 215.000.000
2.466.475.000

31 Arahk 2022

Ekspertiz rapor tarihi Gercege uygun degeri
Elaz1g — Konsept Vera Projesi 1 Kasim 2022 1.303.458.090
Ankara- Golbas1 Arsasi 1 Kasim 2022 110.000.000
1.413.458.090
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Giris / Yeniden
Yatirnrm Amach Gayrimenkuller 31.12.2022 Degisim Transfer Degerleme 31.12.2023
Etkisi (*) Farklari
Ankara - Golbas1 Arsasi 181.250.210 - 33.749.790 215.000.000
Elazig-Konsept Vera Projesi 2.147.745.938 27.675.114 76.053.948 2.251.475.000
2.328.996.148 27.675.114 109.803.738 2.466.475.000
Yeniden
Yatirnom Amach Gayrimenkuller 31.12.2021 Girisler Transfer Degerleme 31.12.2022
Farklar
Ankara - Golbagt Arsasi 87.329.647 - - 93.920.564 181.250.210
Elazig-Konsept Vera Projesi - - 74.129.318 2.073.616.620 2.147.745.938
87.329.647 - 74.129.318 2.167.537.184 2.328.996.148

(*) Elazig-Konsept Vera Projesindeki kat irtifaki kurulmasindan kaynaklanan metre kare degisiminin etkisi olan
10.587.126 TL'ik tutar cari donemde hareket tablosunda girisler ve degisim etkisi siitununda gosterilmistir.
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10. MADDIi DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2023 Girisler Cikislar 31 Arahk 2023
Maliyet Degeri

Tasit araglart 5.367.191 - (464.269) 4.902.922
Demirbaglar 1.102.680 81.583 1.184.263
6.469.871 81.583 (464.269) 6.087.185

Birikmis Amortismanlar
Tasit araglar (2.604.391) (971.727) 423.568 (3.152.550)
Demirbaglar (678.724) (248.396) - (927.120)
(3.283.115) (1.220.123) 423.568 (4.079.670)
31 Aralik 2023 itibariyla net defter degeri 3.186.756 (1.138.540) (40.701) 2.007.515
1 Ocak 2022 Girisler Cikislar 31 Aralik 2022

Maliyet Degeri

Binalar 2.730.264 - (2.730.264) -
Tasit araglari 5.367.191 - - 5.367.191
Demirbaglar 1.025.560 77.120 - 1.102.680
9.123.015 77.120 (2.730.264) 6.469.871

Birikmis Amortismanlar
Binalar (162.726) (11.289) 174.015 -
Tasit araglart (1.530.953) (1.073.438) - (2.604.391)
Demirbaglar (378.938) (299.786) - (678.724)
(2.072.617) (1.384.513) 174.015 (3.283.115)
31 Aralik 2022 itibariyla net defter degeri (7.050.398) (1.307.393) 2.556.249 3.186.756
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11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibartyla ¢alisanlarina sagladigi faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli borg¢lar

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Personele borglar 195,515 132.972
Odenecek sosyal giivenlik primleri 55.221 65.520
250.736 198.492

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihiklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem Tazminat1 Karsilig1 62.860 12.874
62.860 12.874

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihig1

Sirket, Tiirk s Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat1 ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her calisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla 6denecek kidem
tazminati, aylik 35.058,58 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
yikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orant
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimliiliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %18 enflasyon ve %22 faiz orani varsayimlarina gore
yaklasik % 3,39 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2022: %3,39).

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Acilis bakiyesi 12.874 100
Hizmet maliyeti 78.807 49.361
Faiz maliyeti 319 3
Aktueryal kazang / kayip (24.079) (36.552)
Parasal Kayip/Kazang (5.061) (38)
Kapams bakiyesi 62.860 12.874
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12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Karsihklar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis 4 adet dava mevcuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iliskin, bir tanesi is¢ilik alacagina, diger ikisi ise ticari alacak davasidir. Bu davalara iliskin 576.060 TL dava
karsilig1 ayrilmigtir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dava Karsilig1 576.060 329.546
576.060 329.546

13. TAAHHUTLER

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari
asagidaki gibidir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRi’ler - 46.746.077
- Teminat mektuplari (*) - 1.812.502
- Ipotek (**) - 44.933.575
- Rehin - -

B. Bagh ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borglarinin teminati

olarak

vermis oldugu TRI’ler - -
D. Diger

- Ortaklar lehine verilen TRI’ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen - -
diger grup sirketleri lehine verilen TRI’ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’ler

- 46.746.077

(*) Séz konusu teminat mektubu Konsept Vera Projesinin yapildig1 Elazig arsasina iliskin olarak iller Bankasi ile
yapilan satis s6zlesmesine istinaden verilmistir.

(**) So6z konusu ipotek, Konsept Vera Projesinin yapildig1 Elazig arsasinin alim bedelinin teminat1 olarak arsa
tizerinde Iller Bankast lehine tesis edilmistir.

14, DiIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV 29.094.878 30.761.128
Is avanslar 185.552 308.759
Tageronlara verilen avanslar (¥) 663.891.836 91.479.035

693.172.266 122.548.922

(*) Sirket’in halihazirda yiiriittiigii Elaz1g Konsept Vera Projesi ile proje ¢aligmalarina baglanilan Ankara-Golbasi
projesi i¢in verilmistir.
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15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Sevda Firat 75.000.000 75.000.000
Emre Firat 75.520.000 75.000.000
Halka A¢ik Kisim 54.480.000 -
205.000.000 150.000.000

Kar veya zararda siniflandiriimayacak diger kapsamli gelirlerin detay: asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Aktiieryal kayip kazang fonu 44.051 28.511
44.051 28.511

Kardan ayrilmis yedeklerin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedek akge 136.056 136.056
136.056 136.056

Yasal yedekler, 6102 Sayili TTK’nin 519. maddesinin birinci fikrast hilkmiine gore “kar'mn %5’
6denmis/cikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kar”dan I. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diigiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri i¢in 1. Kar pay1
ayrilir. I. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akce olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kdr dagitim politikasini da dikkate alarak Genel Kurul
yetkilidir. II. Tertip kanuni yedek akce, TTK’nin 519. Maddesinin 2. Fikrasimin 3.bendi geregince; dagitilmasi
kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5’i oraninda kér pay1 diistildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar ayrilir. Kérin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar verilmesi halinde
1. Tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

Finansal tablolardaki TMS 29 standardinin ilk gecis etkisi asagidaki tablolarda sunulmustur.
Sunum endeksi dncesi 6zkaynak yapisi asagidaki gibidir;

Enflasyon

31 Aralik 2023 (TFRS Uyarinca) Nominal 1 cltme  Endekslenmis
Deger . Deger

EtKisi
Odenmis Sermaye 205.000.000 178.334.425 383.334.425
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 53.778 82.278 136.056
Toplam Ozkaynaklar 205.053.778 178.416.703 383.470.481

Sirket Hazine ve Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanliginin yayinladig1 20.02.2024 tarihli ve 165 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Sirkdileri ile, Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. maddesinin (A) fikrasinin (8) numaral
bendinin (b) alt bendinin verdigi yetkiye istinaden 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin birinci
fikrasinin (d) bendinde sayilan ve kazanglart kurumlar vergisinden istisna edilen fonlarin, 2023 ve izleyen
donemlerdeki mali tablolarin1 Vergi Usul Kanununun enflasyon diizeltmesi hiikiimleri uyarinca enflasyon
diizeltmesinden muaf tutulmustur.
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16. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Sirket 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gecici vergi i¢in de
uygulanmaktadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniigiim islemi 8 Mayis 2023 tarihinde tescil olmast
nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanglara iligkin herhangi bir vergi hesaplamasi yapmamustir.

Ertelenmis Vergi:

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla vergi geliri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Ertelenmis vergi geliri (*) 272.679.565 (26.165.860)
Kar veya zarar tablosuna yansitilan vergi gideri 272.679.565 (26.165.860)

(*) Sirket cari dénem itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden
miistesnadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigii 8 Mayis 2023 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi onceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklari da cari
donemde iptal edilerek geliri tablosu igerisindeki ertelenmis vergi geliri ile iliskilendirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ertelenen vergilerine iligkin detaylar asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 220.142
Yatirim amaghi gayrimenkul degerlemesi (449.558.369)
Ticari borg reeskontu (61.043)
Kidem tazminati Karsiliklari 2.961
Dava Karsiliklari 75.796
Diger 26.371
Ertelenmis Vergi (449.294.142)

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022

Yurt ici satis geliri - -
Hasilat - -

b) Satislarin Maliyeti:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022

Satilan ticari mal maliyeti - -
Maliyet - -
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18. FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in dénem sonu genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Genel yonetim giderleri 8.833.790 7.864.279
8.833.790 7.864.279

Sirket’in donemler itibartyla genel yonetim giderlerine iligkin detay asagidadir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Amortisman giderleri ve itfa paylar 3.300.500 1.002.543
Disardan saglanan fayda ve hizmetler 2.603.007 3.227.944
Personel giderleri 1.019.647 1.166.719
Vergi resim ve harglar 497.855 617.381
Cesitli giderler 1.412.781 1.849.692
8.833.790 7.864.279

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararma istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi kapsaminda raporlama donemine ait bagimsiz
denetim ticreti 220.000 TL’dir. (31.12.2022: 82.386 TL)

19. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Reeskont faiz gelirleri 64.337 5.028.171
Diger gelirler 202.535 3.250.249
266.872 8.278.420

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Reeskont giderleri (185.133) (5.590.305)
Dava karsilik giderleri (376.060) (329.546)
Diger giderler (1.075.594) (1.282.401)

(1.636.787)  (7.202.252)
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20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Yatirim amagli gayrimenkuller deger artis kazanglari 109.803.738 93.920.564
Menkul kiymet satis kar1 12.480.619 -
Sabit kiymet satig kari 1.044.850 1.302.941
123.329.207 95.223.505

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Menkul kiymet satig zarari (-) (1.659.637)

Menkul kiymetler deger diisiikliigii zarar1 (-) (8.669.990)
(8.669.990) (1.659.637)

21. FINANSMAN GELIiRLERIi VE GIiDERLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin ve giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Iligkili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz gelirleri 33.363.236 2.760.958
- Katilim Bankalarindan Alinan Kar Paylart 12.700.432 -
- Ticari Bankalardan Alinan Faiz 20.662.804 2.760.958
[liskili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo karlart - 157.706
33.363.236 2.918.664

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

iliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli kambiyo zararlar1 (-) - (302.661)
iliskili olmayan taraflardan finansman nitelikli faiz giderleri (-) (319) -
(319) (302.661)

22.  PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalari asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Net dénem kar1 574.994.089 135.232.202
Nominal degerli paylarin agirlikli ortalama adedi 161.301.370 150.000.000
3,5647 0,9015

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araclari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy c¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye c¢alismaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini
gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
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Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin
devamini korumaktir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini belirlemekte
yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Raporlama donemleri itibariyla net yilikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani agsagidaki gibidir.

31.12.2023 31.12.2022

Toplam yiikiimliiliikler 155.062.921  577.761.249
Nakit ve nakit benzerleri (314.896.179) (2.951.823)
Net yiikiimliiliik (159.833.258)  574.809.426
Ozkaynaklar 3.608.635.568 2.705.697.991
Net yiikiimliiliik/kaynak orani (0,0442) 0,2124

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de goz 6niinde bulundurmaktadir.
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24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi

Finansal varliklarin kayitli degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gdsterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
Mliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat Diger

31.12.2023 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) 10.414.819 1.026.308 301.418.343 13.477.836

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal
varliklarin net defter degeri 10.414.819 1.026.308 301.418.343 13.477.836

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Dis
taraf taraf taraf taraf mevduat ser
31.12.2022 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - - - 130.201 2.945.935 5.888
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal
varliklarin net defter degeri - - - 130.201 2.945.935 5.888

B. Vadesi gecmis ancak deger diistikliigline ugramamis
varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.1) Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tlirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6ddemesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Tiirev finansal yiikiimliiliikkler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikiglarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
cikislar1 tizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Sozlesme Uyarinca Sozlesme
Vadeler Uyarinca 1-5Y1l | 5Yildan
gsgeerz Nakit Cikislar :i(f‘s);d(a:;] :I:iszl '?‘I);) Arasi Uzun
31 Aralk 2023 Toplam (rn (v)
(I+1+111+1V)
Ticari Borglar 1.898.437 1.962.774 1.962.774 -
Diger Borglar 8.057.214 8.057.214 8.057.214 -
Toplam Yiikiimliiliik 9.955.651 10.019.988 10.019.988 -
Sozlesme Uyarinca Sozlesme
Vadeler Uyarinca 1-5Y1l | 5Yildan
gsgeerri Nakit Cikislar ?i(';“s);d(al)n A3riszl f‘l){) Arasi Uzun
31 Arahik 2022 Toplam (rn (v)
(I+1+111+1V)
Ticari Borglar 29.740.167 30.005.572 30.005.572 -
Diger Borglar 12.964.255 12.964.255 12.403.763 -
Toplam Yiikiimliiliik | 42.704.422 42.969.827 - | 42.409.335 - -

b.2) Pivasa Riski Ydnetimi

Sirket’in faaliyetleri Oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.2.1) Kur Riski Yéonetimi

Yabanc1 para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir (Sirket onceki raporlama dénemi
itibariyla kur riskine maruz degildir).

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklari bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir.)
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25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Varlikiar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl: degerlerinin, ilgili deger disiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Finansal Yikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi icin gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadig1 icin kredilerin gergege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diistiniilmektedir.

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gercege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, ger¢ege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada iglem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gercege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Simiflamalar::
Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun

degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller - 2.466.475.000 - 2.466.475.000
- 2.466.475.000 - 2.466.475.000

31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirnrm Amagli Gayrimenkuller - 2.328.996.148 - 2.328.996.148
- 2.328.996.148 - 2.328.996.148
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
27. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon
ihtiyaclarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kat1 kadar kredi
kullanabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirlarinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden
dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir" hitkmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda
bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal bor¢larin, 6zsermayelerinin bes katini agsmamasi gerektigi ve s6z
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig: tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alinmast gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu raporlama
donemleri itibariyla asagidaki gibidir:
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

28. PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal

ilgili Diizenleme 31.12.2023 31.12.2022
tablo ana hesap kalemler
A Para ve Sermaye piyasasi araglar1 111-48.1. Md. 24 / (b) 314.893.503 2.945.935
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul
B Yatirnm Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci 111-48.1. Md. 24 / (a) 2.742.037.202 2.578.669.916
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki girketler
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varhklar 706.767.784 127.033.963
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 3.763.698.489 2.708.649.814
E Finansal bor¢lar 111-48.1. Md. 31 - -
F  Diger finansal yilikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - 560.492
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.608.635.568 2.130.888.565
Diger kaynaklar 155.062.921 577.200.757
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 3.763.698.489 2.708.649.814
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

28. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31.12.2023 31.12.2022
Al i;asrr:ll 1Ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan 111-48.1. Md. 24 / (b) ] ]
A2 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesab1 ve TL cinsinden 111-48.1. Md. 24 / (b)
vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 D 301.418.343 2.945.935
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - 1.812.502
K _Uzerinde proje-gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin 1-48.1. Md. 22/ (e)
ipotek bedelleri - -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 226.046.697 3.264.171
Yapi Kredi Bankast - 1.580.912
Garanti Bankasi - 3.264.171
Emlak Katilum Bankas: 226.046.697 -
Is Bankas 67.124.793 2.821
Diger 8.246.853 6.114
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2023 Tarihli Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

28. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme ..Can O.I.lcekl Asgari/Azami
Doénem Donem Oran
1 Qzerinde Proje Qelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin 11-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% <910
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
2 istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki I11-48.1. Md. 24/ (a).(b) 72,85% 95,20% 2%31
sirketler
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 8,37% 0,11% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclari I11-48.1. Md. 24 7(d) 0,00% 0,00% =749
5 At Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinir 111-48.1. Md. 31 0,00% 0,11% <%500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 8,01% 0,11% <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 6,01% 0,08% <%10
Yapi Kredi Bankasi 0,00% 0,04%
Garanti Bankas: 0,00% 0,08%
Emlak Katilim Bankas: 6,01% 0,00%
Diger 0,00% 0,00%

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla "Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan
111-48.1 sayil1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1a sayili "Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmastir.
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