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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 Tarihleri itibarryla Ozet Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
FINANSAL DURUM TABLOSU Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
VARLIKLAR Notlar 31.03.2025 31.12.2024
Doénen Varhklar 5.652.821.853 5.673.587.529
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.030.468 4.364.419
Ticari Alacaklar 6 12.017.997 14.024.299
Diger Alacaklar 7 5.019.061 5.502.808
Stoklar 8 4.034.293.412 4.054.691.925
Pesin Odenmis Giderler 9 1.536.010.835 1.522.244.351
Diger Donen Varliklar 15 63.450.080 72.759.727
Duran Varhklar 360.725.854 359.329.255
Yatirirm Amagli Gayrimenkuller 10 357.569.715 357.569.715
Maddi Duran Varliklar 11 3.156.139 1.759.540
Toplam Varhklar 6.013.547.707 6.032.916.784
Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Notlar Dg‘e“mde.n Denetimden
ecmemis Gegcmis
31.03.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 303.972.693 316.422.139
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 151.176.128 159.284.617
Ticari Borglar 6 696.966 1.353.649
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 12 709.402 1.163.415
Borglar
Ertelenmis Gelirler 9 129.168.190 127.915.876
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 660.915 727.421
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 660.915 727.421
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15 21.561.092 25.977.161
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.238.012.471 1.242.674.307
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 852.966 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 12 166.412 166.264
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin 166.412 166.264
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 17 1.236.993.093 1.242.508.043
Ozkaynaklar 16 4.471.562.543 4.473.820.338
Odenmis Sermaye 820.000.000 820.000.000
Paylara iliskin Primler/iskontolar (+/-) 566.439.286 566.439.286
Sermaye Diizeltme Farklari 548.151.471 548.151.471
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 4.412 105.178
Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden
Ol¢iim Kazang / (Kayiplart) 4412 105.178
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 699.892 699.892
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 2.538.424 511 3.005.724.753
Net Donem Kar1 / Zararn (2.157.029) (467.300.242)
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 6.013.547.707 6.032.916.784

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemlerine Ait Ozet Kar veya Zarar Tablosu

ile Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
1.01.2025 1.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 31.03.2025 31.03.2024
Hasilat 18 14.856.699 -
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (20.398.513) -
Briit Kar (Zarar) (5.541.814) -
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (5.019.068) (1.161.209)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 691.315 291.533
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (1.090.208) (3.119.631)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) (10.959.775) (3.989.307)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 - 101.740.142
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 - (1.849.641)
Faaliyet Kar1/(Zarar) (10.959.775) 95.901.194
Finansman Gelirleri 24 141.828 27.022.251
Finansman Giderleri (-) 24 (4.805.277) (7.596)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari1 (Kayiplari) 24 121.565.244 (161.996.277)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 105.942.020 (39.080.428)
Vergi Gelir/(Gideri) 17 (108.099.049) 10.751
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (108.099.049) 10.751
Donem Net Kar1 (Zarari) (2.157.029) (39.069.677)
Pay Basina Kazang (TL) 25 (0,003) (0,191)
1.01.2025 1.01.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31.03.2025 31.03.2024
Donem Net Kar1 (Zararr) (2.157.029) (39.069.677)
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar (100.766) 23.088
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim (115.327) 47.299
Kazanglari/Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/Gideri 14.561 (24.141)
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (100.766) 23.088
Toplam Kapsamh Gelir (2.257.795) (39.046.589)

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 Tarihleri itibartyla Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
S‘n];filé‘;gl;g?gy:fak Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve
Giderler
) Sermaye . Tammlanmig Fayda Kardan
Odenmisg Diizeltme Paylarg Nigkin Planlalrl Yeniden Ayrilan Gegmis Yillar Net Donem Toplam
Sermaye Farklan Primler/Iskontolar Olglim Kisitlanmig ~ Kar / Zararlart Kari / Zarart
Kazang/(Kayiplar))  Yedekler
01 Ocak 2024 205.000.000 404.146.271 1.341.606.380 70.000 216.203  2.869.637.997 913.707.417  5.734.384.268
Transferler - - - - - 913.707.417  (913.707.417) -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - -
Pay Bazli Islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis/(Azalis) - - - - - - - -
Toplam Kapsamh Gelir - - - 23.088 - - (39.069.677) (39.046.589)
31 Mart 2024 205.000.000 404.146.271 1.341.606.380 93.088 216.203 3.783.345.414 (39.069.677) 5.695.337.679
01 Ocak 2025 820.000.000 548.151.471 566.439.286 105.178 699.892 3.005.724.753  (467.300.242) 4.473.820.338
Transferler - - - - - (467.300.242) 467.300.242 -
Sermaye Artirimi - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (100.766) - - (2.157.029) (2.257.795)
31 Mart 2025 820.000.000 548.151.471 566.439.286 4.412 699.892  2.538.424.511 (2.157.029)  4.471.562.543

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemlerine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Geg¢memis
1.01.2025 1.01.2024
Notlar 31.03.2025 31.03.2024
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar: (5.181.754) 134.475.993
Dénem Kéri (Zarar) (2.157.029) (39.069.677)
Donem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; (17.291.496) (4.973.512)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 11 342.753 102.994
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 12-13 (66.358) 31.039
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (5.157.368) 132.850
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 17 (5.514.950) -
Parasal Kayip Kazang ile Tlgili Diizeltmeler (6.895.573) (5.240.395)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 14.266.771 178.519.182
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) - 21.413.009
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 6 2.248.375 4.166.253
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 483.747 (1.608.341)
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler 8 20.398.513 -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (13.766.484) 249.898.255
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 6 (688.493) 1.011.700
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 12 (454.013) 49.105
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 9 1.252.314 (95.259.609)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 4.792.812 (1.151.190)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (5.181.754) 134.475.993
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (1.597.524) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar 11 (1.739.352) -
Alnan Faiz 141.828 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 4.445.327 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5 79.574.364 -
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikislari 5 (79.934.314) -
Odenen Faiz 4.805.277 -
D. Yabana Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (2.333.951) 134.475.993
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) (2.333.951) 134.475.993
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 4.364.419 478.979.909
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 2.030.468 613.455.902

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018
tarihinde anonim sirket olarak Ankara, Tiirkiye'de kurulmustur. Sirket’in unvani 08 Mayis 2023 tarihli 10826 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlandig1 iizere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi olarak degismistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasasi1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen kayitli sermaye
sistemine gegmis Ve halka arz siireci devam eden sermaye piyasasi kurumu niteliginde anonim ortakliktir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 7°dir (31 Aralik 2024: 7).
Sirket’in kayitli adresi asagidaki gibidir;

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvar1 No: 9A Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Firat Holding A.S. 460.000.000 460.000.000
Emre Firat 46.610.246 46.610.246
Sevda Firat 45.400.000 45.400.000
Halka agik kisim 267.989.754 267.989.754
Sermaye 820.000.000 820.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 548.151.471 548.151.471
Toplam 1.368.151.471 1.368.151.471

31 Mart 2025 tarihi itibartyla Sirket’in 820.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 820.000.000
adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2024: 820.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
820.000.000 adet).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 28 Nisan 2025 tarihinde onaylanmig ve yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1, Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir. Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca
yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani ¢ercevesinde Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gore
yapmaktadir.

2.2. Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyan

Sirket’in 6zet finansal tablolari, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiltkiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem 0Ozet Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarini1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak hazirlamaktadir. Ek’te yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde edilmis mali tablolara



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirlirliige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

2.3. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolart faaliyette bulunduklari temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL (Tiirk Liras1) cinsinden ifade edilmistir.

2.3.1. Dévizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, iglem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar tizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar iizerinden Tirk Lirasi’na
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve ytikiimliiliikklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri veya zararlari
olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmigtir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

usD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
31.03.2025 37,7656 37,8337 40,7019 40,7753
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

2.4, Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru
ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne
istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine
tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

31 Mart 2025 tarihi itibartyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(“Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari,
yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu
para biriminin bilango tarihinde gecerli olan alim giiciinden sunulmasini ve daha dnceki donemlerdeki olusan
tutarlarin da aym sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir.

Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat
Endeksi’nden elde edilen katsayr kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve onceki
donemlere ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31.03.2025 2.954,69 1,0000
31.03.2024 2.139,47 1,3810
31.12.2024 2.684,55 1,1006

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
agagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gecerli olan satin alma giicii
ile, dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma giiciine gore
diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yilikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1
ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile
Ozkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satig
kari/zarar1 kalemleri digindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin
maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarar1 kalemleri ise diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis
bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmugtir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

- Nakit akig tablosundaki tim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Déonem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya

smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal tablolar1 da buna
uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas alinan
muhasebe politikalar1 ile aynidir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki dénem olan
31 Aralik 2024 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirmali olarak sunulmustur.

31.12.2024 tarihli finansal tablolarda Diger Donen Varliklarda igerisinde yer alan taseronlara verilen siparis
avanslar1 31.03.2025 tarihli finansal tablolarda geriye déniik olarak Pesin Odenmis Giderler icerisinde
smiflandirilmistir. Siniflandirmanin Dénem Net Kar/(Zarar1)’ina etkisi bulunmamaktadir.

31.12.2024 tarihli finansal tablolarda Finansman Giderleri igerisinde yer alan menkul kiymet satig zararlari
31.03.2025 tarihli finansal tablolarda geriye doniik olarak Yatirim Faaliyetlerinden Giderler igerisinde
smiflandirilmistir. Siniflandirmanin Dénem Net Kar/(Zarar1)’ina etkisi bulunmamaktadir.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 Yeni ve Diizeltilmis
Standartlar ve Yorumlar

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagl olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin &nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sz konusu standardin sayet
varsa geg¢is hiikkiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir geg¢is hitkmiiniin
yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’tin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatirim soézlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reastirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan diger sirketlere ait
konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde
olacagi kanaatine ulasildig: bildirilmistir.
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TMS 12¢de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari; Ertelenmis vergi istisnas1 ve
istisna uygulandiginin agiklanmasi yiirtirliige girmistir. Diger agiklama gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Bu degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii
tarafindan uluslararas: vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici
olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de
igermektedir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptig1 Varhk Satiglar
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

Takas Edilebilirligin Ortadan Kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki Degisikliklerin
Etkileri

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadig: icin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler 1
Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmez. Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi ilizerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019’da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢liim, sunum ve agiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile dl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir. Sirket i¢in gecerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gegecek olan TFRS 18
Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalari standardini yaymlamistir. TMS 1'de yer alan bir¢ok hitkmii
degistirmeden ileriye tasimaktadir.

TFRS 18'in amaci, bir igletmenin varliklarini, ylikiimliiliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini ger¢ege uygun
bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak igin genel amagli finansal tablolardaki (finansal
tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir.

TFRS 18, kér veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek i¢in gelir ve giderler i¢in {i¢ tanimli kategori (faaliyet,
yatirim ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni tamimlanmus alt
toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

TFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 18'in uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin baglt ortakliklari, TFRS 19’un yaymlanmasinin ardindan
aciklamalarini 6nemli 6lgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standardi
uygulamay1 secebilir;

-Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,

-Ana ortakliginin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore finansal tablo hazirlamas:.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagli ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, 6lgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Finansal Araclarin Smmiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 7
Finansal Araclar: Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu Ozellige Sahip Finansal Varliklarin Stiflandirimast

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere
sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - Ornegin, nakit akislarinin borglunun kredi sozlesmesinde belirtilen bir ESG
(cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin siiflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da

gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak {izere belirli finansal
varliklar, nakit akiglarinin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli dl¢tide farkli olmamasi
kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek
calismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yilikiimliiliikler
icin ek aciklamalari da igermektedir;
- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan ve

- Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dlglilmeyen.
Elektronik Odemelerle Mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu &deme
tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasina
iligkin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik 6deme
sistemi kullanmasi durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin
vermektedir;

- Odeme talimatmin geri ¢ekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast,

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak 6deme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi ve

- Elektronik 6deme sistemi ile iliskili takas riskinin 6nemsiz olmasi.

Diger Degisiklikler

Sozlesmeye Bagh Araglar (CLI'ler) ve Riicu Edilemeyen Ozellikler

Degisiklikler, s6zlesmeye bagl araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen 6zelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen

ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarini degerlendirirken goz 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir ('gézden gegirme' testi).

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yapilan Yatiimlara Iliskin Aciklamalar

Degisiklikler, ger¢ege uygun degerinden 6lgiilen ve kazang ya da kayiplar diger kapsamli gelirde (GUD farki
diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araglarma yapilan yatirimlar icin ek aciklamalar
gerektirmektedir.
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Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketler,
finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu dig1 birakilmasina
iligkin degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak {izere) erken
uygulamay1 segebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde énemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

2.7. Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.8. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig:
cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutart belirli bir nakde
kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan varliklar
ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayith degerleri ile, yabanci para
mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alig kurlar ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii cari
degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile degerlenirler.
Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borclar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {izerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz orani ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar iginde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz oram
yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli alacak
kargilig1 ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken alacaklar ortaklar
tarafindan kargilanabilmektedir.

Hasilat
Gayrimenkul Satig

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yikimliligi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gegtiginde
gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamali model
kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi,

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilitklerinin tanimlanmasi,
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

« Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimast,

* Hasilatin muhasebelestirilmesi.
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Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayili olarak mi1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim ytikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yilikiimliiliigiini yerine getirdiginde veya
getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikge)
mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagini 6ngdrmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orami ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak
muhasebelestirilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu smifa uygun olan yonteme gore ve
aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 ger¢eklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek iizere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tastyan varliklar, yatirim amach
gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amacglh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle olgiiliir. Yatirim amach gayrimenkuller, ilk
kayda almadan sonra gercege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi uygulanarak oSlgiilebilir. Bu se¢im
muhasebe politikasi tercihi olup secilen yontem yatirim amaglhi gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatirim amaglh gayrimenkulleri gergege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.

Maddi Duran VarhKklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamus ise 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alim giiciine gore
diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gére normal amortisman ydntemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na
uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik
Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullanilmistir. Kullanilan amortisman oran tahminleri asagidaki
gibidir;
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Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2
Makine ve Techizat %6-33
Tagitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20
Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artisi ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayni varligin daha once kar ya da zarar ile iliskilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artigini tersine ¢evirdigi 6l¢lide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin defter
degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger
kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami
Ol¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalig, yeniden degerleme
fazlasi baglig1 altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile
kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali
amortisman oranlar1 kullanilmistir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi belirlenmis
ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlari ve yontemleri asagidaki
gibidir;

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhiklarda Deger Diistikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde, maddi,
maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin karsilagtirilmasi gerekir.
Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astigi tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger
diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile piyasa fiyatindan diisiik olanidir.
Tahmin edilen deger diisiikliigii tespitin yapildigi dénemde zarar kaydedilir. ilgili donemde sirket varliklari
iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.

Borclanma Malivetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, ingaatt veya iiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bi¢cimde oOlgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢glanma maliyetleri ise olustuklar: tarihte
giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu iginde maddi ve maddi olmayan duran varlik
alimlarinda siniflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklart donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket yonetimi
tarafindan alinan karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da iistlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliliikler, tiirev iriinler,
opsiyon, sentetik iirlinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini, nasil 6lgiilecegini
(degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin ilk iktisap veya
kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil
uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nasil 6l¢iilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte ve buna
gore siniflama ve 6l¢me kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum,;
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a) Finansal Aracin sagladig1 nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile
b) Bu araclar1 igletmenin yonetim modeli veya kullanim amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agiyor olmasi séz konusu ise bu finansal varlik itfa edilmis
maliyetinden dlgiiliir. Olgiimde etkin faiz orani agirlikli olarak kullamlir. Degerleme farklari ise dogrudan kar
zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan bor¢lanma
araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarin temel ama¢ alim satim veya temettii gibi gelir
etmekten ziyade finansal varligin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaclayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmas,

(b) Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak ticari
kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma, gerektiginde de satig amaci
agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden &lgiiliir. Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat
artig ve azaliglari diger kapsamli gelirden gegirilerek 6zkaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlari saglamayan
menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilmiiyorsa ve ana
para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege
uygun degeri ile 6l¢iiliir ve deger artis veya azalis zarar1 dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte
isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim kazang ve kayiplarint Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda)
muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar
verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araclar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigiine
ugramalar1 durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir. Bu zararlar
beklenen kredi zarari seklinde isimlendirilmektedir. Ger¢ege uygun degerindeki degisimlerin kar ve zarara
aktarildig1 finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama doneminde miinferiden veya duruma gore
portfoy yapisi seklinde beklenen kredi zarari testine tabi tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama tarihinde,
bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana
gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi
zararlarma esit bir tutardan Olger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana dnemli Ol¢iide artmis olmasi1 durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin
zarar karsiligin1 omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak izleyen bir
yillik dénemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi bir tahminle 6l¢iiliir.
Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu azalmanin 6nemli oldugu
gobzlenirse borg¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglar1 dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya
calisilir. Bu risk tutar1 bor¢ludan tahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup,
bu hesapta paranin zaman degeri dikkate alinarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden Ol¢iilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklart i¢in
basitlestirilmis yaklasimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir finansman bileseni
icermiyor ise veya finansman bileseni icermekle birlikte bunu 6miir boyu beklenen kredi zararina esit bir tutardan
Olemeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklagimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarini 6miir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir diizeyden dlgerler.

Sirket tiim raporlama doénemlerinde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen kredi ve alacaklari igin kolaylastirilmis
yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gére dmiir boyu beklenen kredi
riskine uygun sekilde 6l¢meyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis bulunmaktadir.
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Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlar1

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her personele
her bir hizmet yili i¢in en az 30 giinliik kidem tazminati ddemekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle sirketin
tagidig1 toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan 6demelerin iskontoya
tabi tutularak net bugilinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amagla “beklenen haklarin net simdiki
degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii itibariyle toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net
degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacag: varsayimu ile ileriye yonelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminat yiikiimliligiini
bulmaya c¢alisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi varsayimi yapilir ve
kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle
almaya hak kazandig1 bolimiin net bu gilinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya alinir. Gegmis
donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam personel sayisina oraninin
ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda azaltilir. Gelecekte 6denecek
yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto orani ise banka kredi faiz oranlarinin
ortalamasidir.

Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dSnem hizmet maliyeti ve aktiieryal
kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da yer alan yiikiimliiliigiin
donem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve ¢aligmaya devam eden kisilere iliskin yiikiimliiliigiin donem basindaki
tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde calisanlarin c¢aligmalar1 karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giliniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang¢ ve kayiplari yansitir. Faiz
Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise
bilangoda 6zkaynaklar icerisinde ve Kar/(Zarar) Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler igerisinde raporlanmustir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan
sonraki dénemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plan1 da bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan
ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki
finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici
personeli ve iliskili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak tanimlanmuistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni i dalindaki bagli ortakliklar
dahil olmak iizere);

- Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya Sirket {izerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl1 olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi
veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmasi gerekir.
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Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari doneme ait vergi karsilig1 ile ertelenmis vergi gelir veya giderinin toplamindan olugur.
Cari Doneme Ait Vergiler

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.

Tirkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“K'VK”) madde 5/1(d) (4)’e gore,
gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Ancak 2
Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim ortakliklar ile
gayrimenkul yatirim fonlar1 i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden
gecerli olmak ilizere asagida detaylar1 belirtilen degislikler yiiriirliige girmistir.

e Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarin (“GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken
ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina baglanmus,

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
almmustir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32’nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri
dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diigiilmeden 6nceki kurum kazancinin
%10’undan az olamaz, hitkmii eklenmistir (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan degisiklik ile).

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

e Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karmi ne de vergiye tabi kar veya zaran etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim zamanimi kontrol
edebildigi bagli ortaklik, igtirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar

Kullanilmamis ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gecici farklar i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligt muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gozden
gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirli olmak
lizere Onceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Sirket, ertelenmis vergi
borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi veya borglarini
ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde
Olger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yikiimliligii mahsuplastiriimas: sadece belirli sartlar
saglandiginda yapilabilir.

Sirket onceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu'na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna oldugu igin
ertelenen vergi hesaplamamasi yapmamistir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida detaylar1 belirtilen
degisiklikler sonrasinda sirket cari yilda ertelenen vergi hesaplamasi yapmistir. Bu hesaplamada kar dagitim karari
genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oran1 %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki
hesap donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.
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KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak,
31 Mart 2025 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliliigi,
2024 yil1 ve oncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2025 yilina ait etkisi
ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak denmesi veya tahsilinin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc¢
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net donem karinin ilgili ddnem
icerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina gegmis yillar karlarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak
(bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basma kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim tablolarini
diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve finansal
yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlar1, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baghh Varhklar

Sirket’in, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimlilligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili yiikiimliliik, kargilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagli yikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagli yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yiikiimliiliikk, giivenilir tahmin
yapilmadigt durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli yiikiimliilikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin tutari hakkinda
giivenilir tahminin yapilmamas: durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir. Gegmis olaylardan
kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmas1 durumunda sarta bagli varliklar
dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir
kisminin iigilincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri
O6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir. Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, mali
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

16



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.10.  Muhasebe Politikalarinin Uygulanmasinda Kullanilan Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasmi gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

a) Karsiliklar

Not 2.9°da belirtilen muhasebe politikas1 geregince, kargiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yikiimliligii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica ddenecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.9’da belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme maliyetinden
birikmig amortisman ve varsa deger diistikligii diistildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman,
maddi varliklarin faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali
Omiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.
2.11.  Portfoy Simirlamalarina Uyum

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; 11, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1li
Resmi Gazete ‘de yayimlanan 111 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan III 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” bagliklt ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmastir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araclart ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunulabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir. Sirket’in
faaliyet alani, ticari islemlerinin niteligi ve ekonomik ozellikleri, miisterilerin risklerine gére siniflandirilmasi ve
faaliyetlerin yiiriitiilmesinde kullanilan yontemler benzerdir. Ayrica, Sirket’in organizasyon yapisi, Sirket’in farkli
faaliyetleri iceren ayr1 boliimler halinde yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetilmesi seklinde olusturulmustur.
Bu sebeplerden dolayi, Sirket’in operasyonlar tek bir faaliyet boliimii olarak kabul edilmekte ve Sirket’in faaliyet
sonuglari, bu faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu
cergevede degerlendirilmektedir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Kasa 30.874 5.553
Bankalar 1.999.594 4.358.866
-Vadesiz mevduat 1.999.594 506.670
-Vadeli mevduat - 3.852.196
Toplam 2.030.468 4.364.419

Sirket’in cari donemde nakit benzerlerinin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir (31 Aralik 2024: Tamamu TL).
5. FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirketin kredi kart1 ve kredi borglarina iliskin detay
asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Finansal Borclar 31.03.2025 31.12.2024
Banka Kredileri 150.454.068 159.284.617
Finansal Kiralama Islemlerinden Dogan Borglar 722.060 -
Toplam 151.176.128 159.284.617
Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 31.03.2025 31.12.2024
Finansal Kiralama Islemlerinden Dogan Borglar 852.966 -
Toplam 852.966 -

Banka kredilerinin ve finansal kiralama s6zlesmelerinden dogan bor¢larin déviz cinsine gore dagilimi asagidaki
gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
TL Kredi 152.029.094 159.284.617
Toplam 152.029.094 159.284.617

Banka kredilerinin ve finansal kiralama s6zlesmelerinden dogan bor¢larin vadelerine gore dagilimi agagidaki

gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
0-3 Ay 129.934.189 80.035.957
3-12 Ay 21.241.939 79.248.660
1-5 Y1l 852.966 -
Toplam 152.029.094 159.284.617

6. TICARI ALACAKLAR VE TiCARi BORCLAR
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari alacaklar1 agagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024

Ticari Alacaklar 11.169.645 12.293.620
- Diger Taraflardan 11.169.645 12.293.620
Alacak Senetleri 1.330.000 2.454.400
- Diger Taraflardan 1.330.000 2.454.400
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (481.648) (723.721)
Toplam 12.017.997 14.024.299
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Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari borglar1 agagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Ticari Borglar 730.728 1.419.221
- Diger Taraflara 730.728 1.419.221
Diger Ticari Borglar - -
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (33.762) (65.572)
Toplam 696.966 1.353.649

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 agsagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 11.837 13.028
Diger Cesitli Alacaklar 53.952 59.381
Vergi Dairesinden Alacaklar 4.953.272 5.430.399
Toplam 5.019.061 5.502.808

8. STOKLAR
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla stoklara iliskin detay asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Gelistirmesi Devam Eden Konut Projeleri- Konsept Vera (*) 456.535.940 476.934.455
Gelistirmesi Devam Eden Ticari Alanlar Projeleri- Konsept Vera (*) 3.577.757.472 3.577.757.470
Toplam 4.034.293.412 4.054.691.925

(*) Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli toplam 216 adet bagimsiz boliimlerden olugsmaktadir. Projede
Al, A2, B1, B2, C ve D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok toplam 84 adet ticari nitelikli
bagimsiz boliimlerden olugmakta olup, diger bloklar ise 132 toplam adet konut nitelikli bagimsiz béliimlerden
olugmaktadir. Projede toplam ingaat alan1 62.807 m?’dir (31 Aralik 2024:62.807 m?).

(*) Sirket’in, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesinde kalan 170 adet bagimsiz
boliimden olusmaktadir. Proje’de yer alan kalan 170 adet bagimsiz boliimiin 84’1 ticari nitelikte olan diikkan ve
isyerlerinden, 86 adet bagimsiz boliim ise satilabilir konut alanlarindan olusmaktadir. Sirket, ticari nitelikli
(diikkan ve igyerlerini) ve konut nitelikli bagimsiz bdlimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 2024 Sirket,
ticari nitelikli diikkan ve igyerlerini yatirnm amagli gayrimenkullerde; konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda
takip etmektedir).

(*) Sirket’in, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesinde konut nitelikli bagimsiz
boliimler i¢in 109.411.205 TL, ticari nitelikli boliimler i¢in 19.756.985 TL tutarinda avans almistir. Detaylar
Not-9°da yer almaktadir.

(*) Sirket, 08.08.2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Konsept Vera Projesi yer alan 84 adet ticari nitelikte
bagimsiz bélimiin (AVM kisminin tamaminin) 3.750.000.000 + KDV karsiliginda vadeli olarak S.S. Ortak
Yatirim Gayrimenkul Isletme Kooperatifi'ne satilmasma yonelik iletilen teklifin kabul edilmesine karar
verilmistir. Satiga iligkin olarak diizenlenecek sozlesme sartlarina iliskin miizakereler devam etmekte olup s6z
konusu satis kapsaminda bu agsamada herhangi bir tapu devri s6z konusu degildir.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Konsept Vera Projesi ilizerinde insaat isleri iizerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Ingaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir (31 Aralik 2024:500.000.000 TL).

9. PESIN ODENMIi$ GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Verilen Avanslar- Golbagi Projesi 729.804.287 729.318.293
Arsa Alim Avanslari- Istanbul (*) 804.785.640 791.555.181
Diger 1.420.908 1.370.877
Toplam 1.536.010.835 1.522.244.351
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(*) Maliye Hazinesi adina kayitl Istanbul li Kartal flgesi Cavusoglu Mahallesi 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m?
arsaya iliskin yaptig1 avans 6demesinden olusmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Alinan Avanslar- Konsept Vera-Ofis 70.881.403 70.881.407
Alinan Avanslar- Konsept Vera-Daire 38.529.802 38.529.801
Alinan Avanslar- Konsept Vera-AVM 19.756.985 18.504.668
Toplam 129.168.190 127.915.876

10.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024

Ankara- Golbags1 Arsasi 357.569.715 357.569.715

Toplam 357.569.715 357.569.715
Yeniden

Yatirim Amach Gayrimenkuller 1.01.2025 Giris Transfer  Degerleme 31.03.2025
Farklan

Ankara- Golbas1 Arsasi 357.569.715 - - - 357.569.715

Toplam 357.569.715 - - - 357.569.715
Yeniden

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 1.01.2024 Giris Transfer  Degerleme 31.12.2024
Farklarn

Ankara- Golbas1 Arsasi 341.650.630 - - 15.919.085 357.569.715

Elazig-Konsept Vera Projesi 3.577.757.461 - (3.577.757.461) - -

Toplam 3.919.408.091 - (3.577.757.461) 15.919.085 357.569.715

11.MADDi DURAN VARLIKLAR
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar agagidaki gibidir;

1.01.2025 Girisler Cikislar 31.03.2025
Maliyet Degeri
Tagitlar 5.253.355 1.729.789 - 6.983.144
Demirbaglar 1.910.036 9.563 - 1.919.599
Toplam 7.163.391 1.739.352 - 8.902.743
Birikmis Amortismanlar
Tagitlar (3.743.844) (297.931) - (4.041.775)
Demirbaglar (1.660.007) (44.822) - (1.704.829)
Toplam (5.403.851) (342.753) - (5.746.604)
31 Mart 2025 itibariyla net defter degeri 1.759.540 1.396.599 - 3.156.139
1.01.2024 Girisler Cikislar 31.12.2024
Maliyet Degeri
Tagitlar 7.791.099 - (2.537.744) 5.253.355
Demirbaglar 1.881.881 28.155 - 1.910.036
Toplam 9.672.980 28.155 (2.537.744) 7.163.391
Birikmis Amortismanlar
Tagitlar (5.009.631) (1.190.590) 2.456.377  (3.743.844)
Demirbaglar (1.473.261) (186.746) - (1.660.007)
Toplam (6.482.892) (1.377.336) 2.456.377  (5.403.851)
31 Arahk 2024 itibariyla net defter degeri 3.190.088 (1.349.181) (81.367) 1.759.540
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12.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa vadeli
borglar asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Personele Borglar 400.566 405.358
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 308.836 758.057
Toplam 709.402 1.163.415

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihig:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢aligsanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati
aylik 46.655,43 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL ) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligy,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
yikiimliiliklerinin, tamimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1li i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanur.

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar
asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsilig1 166.412 166.264
Toplam 166.412 166.264

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla kidem tazminatlarinin hareket tablosu agagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.12.2024

Acilis Bakiyesi 166.264 99.889
Hizmet Maliyeti 35.584 108.004
Faiz Maliyeti (12.210) 24.215
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplar1) 115.326 (35.142)
Parasal Kayip/Kazang (138.552) (30.702)
Kapanis Bakiyesi 166.412 166.264

13.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla karsiliklar asagidaki gibidir;

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis dort adet dava mevcuttur. Davalardan bir tanesi kira alacagina
iliskin, iki tanesi is¢ilik alacagina, biri ise ticari alacak davasidir. Bu davalara iligskin 660.915 TL dava karsiligi
ayrimistir.

31.03.2025 31.12.2024
Dava Karsiligi 660.915 727.421
Toplam 660.915 727.421

31.03.2025 31.12.2024
Donem bast 727.421 915.401
Ilave - 93.393
Parasal kayip/kazang (66.506) (281.373)
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Donem Sonu

660.915

727.421

14. TAAHHUTLER

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek®™ pozisyonuna iliskin tablolart

agagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler 1.040.000.000 1.040.000.000
- Teminat mektuplari 40.000.000 40.000.000
- Ipotek ® 1.000.000.000 1.000.000.000
- Rehin - -
- Arsa alim taahhiidii - -
B. Bagli ortakliklar1 adina vermis oldugu TR1I’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borglarmin teminati olarak vermis oldugu TRI’ler i i
D. Diger 975.000.000 975.000.000
- Arsa alim taahhiidii ® 975.000.000 975.000.000
Toplam 2.015.000.000 2.015.000.000

(*) Taahhiitlere iligkin tablo 31.12.2024 yil1 itibariyla tarihi maliyet ile ifade edilmektedir.

(1): Sirket’in Emlak Katilim Bankasi’nda 1 adet arsa, 1 adet gayrimenkul olmak tizere toplam 2 adet ipotegi

bulunmaktadir.

(2): Sirket istanbul 1li Kartal Ilgesi Cavusoglu Mahallesi 2796 Ada 366 parsel de bulunan 26.958,33 m2
yiizdlgiimlii tasinmazin 1.625.000.000 TL bedel ile satin alinmasina iliskin olarak T.C. Ozellestirme Idaresi
Bagkanlig ile 02.09.2024 sozlesme imzalamustir. Sirket bu sézlesmeye iliskin 650.000.000 TL avans 6demesi
yapmustir. 975.000.000 TL’lik tutar kosullu yiikiimliiliikkler olarak raporlanmistir. Raporlanan bu tutar 12 ayda bir

0deme yapmak kosuluyla en ¢ok 48 ay icinde 6denecektir.
15.DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger varliklar ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Devreden KDV 39.763.696 44.770.966
Diger KDV 21.461.154 25.528.605
Is Avanslar1 2.225.230 2.449.150
Personel Avanslari - 11.006
Toplam 63.450.080 72.759.727
31.03.2025 31.12.2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 21.561.092 25.977.161
Toplam 21.561.092 25.977.161
16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Ortaklik Yapisi
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye yapis1 asagidaki gibidir;
31.03.2025 31.12.2024
Firat Holding A.S. 460.000.000 460.000.000
Emre Firat 46.610.246 46.610.246
Sevda Firat 45.400.000 45.400.000
Halka Agik Kisim 267.989.754 267.989.754
Sermaye 820.000.000 820.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 548.151.471 548.151.471

Toplam

1.368.151.471

1.368.151.471

Sirket, SPK’da kayith olan sirketlere taninan kayitl sermaye sistemini uygulamakta olup, 1 TL nominal degere
sahip kayith hisselerini temsil eden kayith sermayesi igin bir tavan belirlemistir. Sirket’in kayith sermayesi ile

cikarilmig sermayesi agagidaki gibidir;
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31.03.2025 31.12.2024
Kayitli Sermaye Tavani 500.000.000 500.000.000
Cikarilmig Sermaye 820.000.000 820.000.000

(1) Sirket’in kayitli sermaye tavani tutarinin, 2024-2028 yillari i¢in gecerli olmak iizere, 4.000.000.000 TL olarak
belirlenmesi amaciyla hazirlanan Sirket Esas S6zlesmesi'nin 8.maddesinde degisiklik i¢eren tadil metnine uygun
goriis verilmesi amaciyla yapilan basvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25.11.2024 tarihinde teblig edilen
22.11.2024 tarih ve E-12233903-340.08-63188 sayili yazisi ile onaylandigi Sirket’e bildirilmistir. Sirket esas
sozlesmesinin 8. maddesinin tadil tasarisi genel kurulumuzda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.

31 Mart 2025 tarihi itibartyla ¢ikarilmig sermayesi 820.000.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 60.000.000 adet pay karsiligi 60.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazili
760.000.000 adet pay karsilig1 760.000.000 TL’den olugmaktadir. Borsada islem géren hisse sayisi 267.989.754
adet olup halka agiklik oran1 %32,68"dir.

b) Kardan Ayrilmis Kisitlanms Yedekler

Yasal yedekler, 6102 Sayili TTK’nmin 519. maddesinin birinci fikras1 hiikkmiine gore “kar’in %S5’i
O6denmis/cikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

“Kar”dan I. Tertip yedek akge olarak ayrilan tutar diigiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I. Kar pay1
ayrilir. I. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kar payi1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel Kurul
yetkilidir. II. Tertip kanuni yedek ak¢e, TTK’nin 519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince; dagitilmasi
kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikarilmig/6denmis sermayenin %5°i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar verilmesi halinde
II. Tertip kanuni yedek akce ayrilmaz.

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler asagidaki
gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 699.892 699.892
Toplam 699.892 699.892

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Tanimlanmanmis Fayda Planlarinin Birikmis Yeniden Olgiim Kazang/(Kayip) 4412 105.178
Toplam 4.412 105.178

d) Paylara iliskin Primler/iskontolar (+/-)
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla paylara iliskin primler/iskontolar asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Hisse Senetleri Ihrag Primleri 566.439.286 566.439.286
Toplam 566.439.286 566.439.286

e) Sermaye Diizeltme Farklari
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye diizeltme farklar1 asagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Sermaye Diizeltme Farklari 548.151.471 548.151.471
Toplam 548.151.471 548.151.471

f) Gegmis Yillar Kar/Zararlan
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ge¢mis yil karlari/zararlar1 asagidaki gibidir;
31.03.2025 31.12.2024
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Gecmis Yillar Karlari 2.538.424.511 3.005.724.753
Toplam 2.538.424.511 3.005.724.753

g) Net Donem Kar/Zarari
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla net donem kar/zarar1 agagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Donem Net Kéri/(Zarar) (2.157.029) (467.300.242)
Toplam (2.157.029) (467.300.242)

17.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

a. Kurumlar Verqgisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan
kurumlar vergisi oranidir.

2024 yilinda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglar1 Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Dénem Kar1 ve Vergi Yikimliligi
bulunmamaktadir.

b. Doénem Vergi Geliri / (Gideri)
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergisi asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.12.2024

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (*) (108.099.049) 10.751
Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Vergi Gideri (108.099.049) 10.751

(*) Not 2’de detaylar1 agiklandig1 iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taniman vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kér pay1 yoluyla dagitilmas: sartina baglanmustir.

c. Ertelenen Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklart ve yikimliliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Not 2’de detaylart agiklandigi iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kéar pay1 yoluyla dagitilmasi sartina baglanmistir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 y1l1 ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %30’dur (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi ve 31 Aralik 2024 itibariyla ertelenen vergilerine iligkin detaylar asagidaki gibidir;

Donem Kar/(Zararda) Muhasebelestirilen 31 Mart 2025 Gegcici Farklar  Ertelenen Vergi
Ticari Alacaklar 481.648 144.494
Stoklar (3.743.476.494) (1.123.042.948)
Pesin Odenmis Giderler (593.894.221) (178.168.266)
Maddi Duran Varliklar (281.281.265) (84.384.380)
Maddi Olmayan Duran Varliklar 396.759.509 119.027.853
Yatirim Amacli Gayrimenkul 2.146.097 643.829
Kisa Vadeli Borglanmalar (33.762) (10.129)
Ticari Borglar 95.125.924 28.537.777
Ertelenmis Gelirler 660.915 198.275
Kisa Vadeli Karsiliklar 166.412 49.924
Net Ertelenen Vergi (4.123.345.237) (1.237.003.571)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Mart 2025 Gegici Farklar  Ertelenen Vergi
Tanimlanmamis Fayda Planlarinin Birikmis

Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kayip) 34.927 10478
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 34.927 10.478
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplam (4.123.310.310) (1.236.993.093)
Toplam (1.236.993.093)
Donem Kar/(Zararda) Muhasebelestirilen 31 Aralhik 2024 Gegici Farklar  Ertelenen Vergi
Ticari Alacaklar 723.721 217.116
Stoklar (3.762.487.703) (1.128.746.311)
Pesin Odenmis Giderler (500.759.852) (150.227.956)
Maddi Duran Varliklar 299.109.307 89.732.792
Yatirim Amagli Gayrimenkul (273.604.536) (82.081.361)
Ticari Borglar (65.572) (19.672)
Ertelenmis Gelirler 94.347.220 28.304.166
Kisa Vadeli Karsiliklar 727.421 218.226
Uzun Vadeli Karsiliklar 166.264 49.881
Net Ertelenen Vergi (4.141.843.730) (1.242.553.119)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 31 Mart 2025 Gegcici Farklar  Ertelenen Vergi
Tanimlanmamis Fayda Planlarinin Birikmis

Yeniden Olgiim Kazang/(Kay1p) 150.254 45076
Toplam Net Vergi Varhigy/(Yiikiimliiliigii) 150.254 45.076
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplam (4.141.693.476) (1.242.508.043)
Toplam (1.242.508.043)

Not-2.9 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti béliimiinde agikladig: iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan
degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmig olup, tutarin gegmis donemlerle ilgili olan kismi gegmis yillar

karlari/(zararlari) hesabinda muhasebelestirilmistir.

18.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detay1 asagidaki gibidir;

a) Hasilat:

1.01.2025

1.01.2024
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31.03.2025 31.03.2024
Hasilat 14.856.699 -
Toplam 14.856.699 -
b) Satislarin Maliyeti:
1.01.2025 1.01.2024
31.03.2025 31.03.2024
Satiglarin Maliyeti (20.398.513) -
Toplam (20.398.513) -

19.FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Genel Yonetim Giderleri (5.019.068) (1.161.209)
Toplam (5.019.068) (1.161.209)

20.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Ertelenmis Finansman Geliri 691.315 80.816
Diger Gelirler - 210.717
Toplam 691.315 291.533

21.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Karsilik Giderleri - (142.247)
Diger Giderler (548.983) (2.772.097)
Ertelenmis Finansman Gideri (541.225) (205.287)
Toplam (1.090.208) (3.119.631)

22.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirnm faaliyetlerinden gelirlerinin detay1 agagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Menkul Kiymet Satig Kari - 101.740.142
Toplam - 101.740.142

23.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GiDERLER

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Menkul Kiymet Satig Zarari - (1.849.641)
Toplam - (1.849.641)

26



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24 FINANSMAN GELIiRLERI VE FINANSMAN GiDERLERI (-)
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansman gelirleri asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Faiz Gelirleri 141.828 27.022.251

Toplam 141.828 27.022.251
Sirket’in 31 Mart 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2024 1.01.2024

Finansman Giderleri 31.03.2025 31.03.2024

Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (4.805.277) (7.596)

Toplam (4.805.277) (7.596)

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla parasal kazang/ (kayip) detaylar1 agagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
Parasal Kazan¢/(Kayip) 31.03.2025 31.03.2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 121.801.519 (154.114.369)
Stoklar 370.710.456 26.713.669
Yatirim amacgh gayrimenkuller 32.691.715 513.111.664
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 72.480.870 31.030.384
Sermaye Diizeltme Farklar (125.086.705) (79.746.748)
Hisse Senedi IThra¢ Primleri (51.788.142) (179.772.529)
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplari) (9.615) -
Tageronlara Verilen Avanslar 66.629.739 (44.690.319)
Yasal Yedekler (63.989) (28.304)
Gegmis Yil Karlari/(Zararlar) (232.063.463) (495.291.037)
Alian Siparis Avanslart (11.699.347) 74.558.851
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (236.275) (7.881.908)
Hasilat (356.699) -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - (6.387.884)
Genel Yonetim Giderleri 109.228 149.852
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Giderler) 15.198 85.228
Finansman Gelir/(Giderleri) (4.002) (1.729.104)
Toplam 121.565.244 (161.996.277)

25.PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalari agagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

A. Net Donem Kari (2.157.029) (39.069.677)
B. Karsilastirilabilir Hisse Senedi Sayisi 820.000.000 205.000.000
Nominal Hisse Senedi Sayist 820.000.000 205.000.000
A/ B Pay Basina Kazang¢/(Kayip) (0,003) (0,191)

26.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
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Sirket’in temel finansal araclar1 banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy ¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlihigini saglamak. Hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini
gbzetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket, sermayesini yonetirken; hedefleri dogrultusunda ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisint siirdiirmek ve faaliyetlerinin devamini saglayabilme amacindadir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini belirlemekte
yeni hisseler ¢gikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Raporlama donemleri itibariyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani agsagidaki gibidir;

31.03.2025 31.12.2024
Toplam Yiikiimliliikler 1.532.205.158 1.559.096.446
Nakit ve Nakit Benzerleri (2.030.468) (4.364.419)
Net Yiikiimliiliik 1.530.174.690 1.554.732.027
Ozkaynaklar 4.448.742.528 4.473.820.338
Net Yiikiimliiliik/Kaynak Orani 0,34 0,35

31.03.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 1.541.985.164 1.559.096.446
Nakit ve Nakit Benzerleri (2.030.468) (4.364.419)
Net Bor¢ 1.539.954.696 1.554.732.027

31.03.2025 31.12.2024
Net Borg 1.539.954.696 1.554.732.027
Toplam Ozkaynaklar 4.471.562.543 4.473.820.338
Toplam Sermaye 6.011.517.239 6.028.552.365
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 0,25 0,25

31.03.2025 31.12.2024
Doénen Varliklar 5.652.821.853 5.673.587.529
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 303.972.693 316.422.139
Cari Oran 18,60 17,93

31.03.2025 31.12.2024
Doénen Varliklar 5.652.821.853 5.673.587.529
Stoklar (4.034.293.412) (4.054.691.925)
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 303.972.693 316.422.139
Asit-Test Oran 5,32 5,12
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31.03.2025 31.12.2024
Finansal Borglar 152.029.094 159.284.617
Toplam Aktif 6.013.547.707 6.032.916.784
Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif 0,02 0,02

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yonetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar1 incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de gz 6niinde bulundurmaktadir.
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27. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi

Finansal varliklarin kayitli degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

Alacaklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki

Mliskili taraf __ Diger taraf __iliskili taraf __ Diger taraf _mevduat Diger
31.03.2025 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) 12.017.997 5.019.061 1.999.594 30.874
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis finansal . 12017.997 5019061 1.999.594 30874

varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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27. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yénetimi (Devamzi)

Alacaklar Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
iliskili taraf  Diger taraf  1iliskili taraf  Diger taraf mevduat Diger
31.12.2024 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) - 14.024.299 5.502.808 4.358.866 5.553
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kism - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 14.024.299 5 502.808 4.358.866 5553

varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamig varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b.2) Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligryla saglamay1

amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto
edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Tiirev finansal yiikiimliiliikkler ise iskonto edilmemis net nakit girig ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem araglari briit 5denmesi gereken vadeli iglemler i¢in net olarak
6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden

elde edilen faiz orami kullanilarak belirlenir.

Sozlesme Uyarinca Vadeler

Sozlesme Uyarinca Nakit Cikislar

3 Aydan

3-12 Ay

1-5Yll

5 Yildan

31.03.2025 Defter Degeri Toplami (I+II+III+IV+V) Kisa() | Arasi() | Arasi(y | Uzun(tv) | V2desiz(V)

Finansal Borglar 152.029.094 160.445.255 | 138.182.613 | 22.262.642 - - -
Ticari Borglar 696.966 730.728 730.728 - - - -
Diger Borglar - - - - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 709.402 709.402 - 709.402 - - -
Bor¢ Karsiliklar 660.915 660.915 - 660.915 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 166.412 166.412 - - - - 166.412
Toplam Yiikiimliiliik 154.262.789 162.712.712 | 138.913.341 | 23.632.959 - - 166.412

Sozlesme Uyarinca Vadeler .. Sozlesme Uyarinca Nakit Cikiglar 3 Aydan 3-12 A 1-5Y1l 5 Yildan .

S 1122024 Defter Degeri Tsoplamyl (1+11+111+1V(+:V)§i Kume @® | Aras (1%) Arasi () | Uzun (1v) | Vdesiz(V)

Finansal Borglar 159.284.617 176.528.243 | 88.377.570| 88.150.673 - - -
Ticari Borglar 1.353.649 1.419.221 1.419.221 - - - -
Diger Borglar - - - - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.163.415 1.163.415 -| 1.163.415 - - -
Borg Karsiliklari 727.421 727.421 - 727.421 - - -
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 166.264 166.264 - - - - 166.264
Toplam Yiikiimliiliik 162.695.366 180.004.564 | 89.796.791| 90.041.509 - - 166.264
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b.3) Piyasa Riski Yénetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.
Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yénetimi

Yabanc1 para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sézlesmeleri
ile yonetilmektedir (Sirket 6nceki raporlama donemi itibariyla kur riskine maruz degildir).

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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27.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiIi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Varlikiar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittig
ongoriilmektedir.

Finansal Yikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 icin gergege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig: tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda dnemli bir degisiklik olmadig: icin kredilerin gergege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degeri ifade ettigi diistinilmektedir.

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gercege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, ger¢ege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada iglem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gerg¢ege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Simiflamalari:

Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yiikiimliliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yikiimliliklerin ger¢ege uygun
degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Mart 2025 Tarihi itibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - 357.569.715 - 357.569.715
Toplam - 357.569.715 - 357.569.715

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye Toplam
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller - 357.569.715 - 357.569.715
Toplam - 357.569.715 - 357.569.715

28.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

08.04.2025 tarihi itibartyla giincellenen ortaklik yapist su sekildedir: Firat Holding Anonim Sirketi’nin
410.000.000 TL, halka agik paylarin toplamda 317.989.754 TL, Emre Firat’in 46.610.246 TL ve Sevda Firat’in
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45.400.000 TL tutarinda sermaye pay1 bulunmaktadir. Sirketin toplam sermayesi 820.000.000 TL’dir. S6z konusu
tablo, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) 08.04.2025 tarihi itibartyla giincel durumu yansitmaktadir.

29.PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon
ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kat1 kadar kredi
kullanabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirlarinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden
dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir" hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap donemi sonunda
bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal bor¢larin, 6zsermayelerinin bes katin1 asmamasi1 gerektigi ve soz
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig: tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alimmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu raporlama
donemleri itibariyla asagidaki gibidir;
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.999.594 4.358.866
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 4.391.863.127 4.412.261.640
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

Diger Varliklar 1.619.684.986 1.616.296.278
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 6.013.547.707 6.032.916.784
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 150.454.068 159.284.617
F Diger Finansal Yikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 1.575.026 -
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 4.471.562.543 4.473.820.338

Diger Kaynaklar 1.389.956.070 1.399.811.829
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 6.013.547.707 6.032.916.784
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler _ _ ilgili Diizenleme 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Al Para Ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in 11-48.1. Md. 24 / (b)
Tutulan Kismi1 - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari Katilma Hesab1 Ve TL 111-48.1. Md. 24 / (b)
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 T - 3.852.196
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 EZE?;CI Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali 11-48.1. Md. 24 / (d) ] ]
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli )
K Arsalarm Ipotek Bedelleri I11-48.1. Md. 22/ (€) - -
L  Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 1.945.612 4.346.075
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Mart 2025 Tarihli Ozet Finansal Tablolara Ait Agiklayict Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Onceki Asgari/
Portféy Simrlamalar ] . ilgili Diizenleme Cari Dénem Donem Azami Orani
1 gggglrllélrei Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% < %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 73,03% 73,14% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,03% 0,07% < %49
4 nganm Gayrlmenkqller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar, 111-48.1. Md. 24 / (d) 0,00% 0,00% <9449
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1
5  Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0,00% 0,00% < %20
6  Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7  Borglanma Sinirt 111-48.1. Md. 31 3,40% 3,56% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden ) 0 0 o
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,00% 0,06% <%10
9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 0,03% 0,07% <%10

31 Mart 2025 tarihi itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan

111-48.1 sayil1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1a say1l1 "Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmastir.
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