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GENEL BILGILER;
e Faaliyet Raporu Hesap Donemi 01.01.2023-30.09.2023

o Sirkete Iliskin Bilgiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket), “Vera Grup Muhendislik Anonim
Sirketi” unvani ile 13.08.2018 tarihinde siresiz olarak kurulmustur. Sirket kurulusu esas sbdzlesmesi
16.08.2018 tarihinde 9644 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’ nde ilan edilmistir. 2022 yilinda Vera Grup
Mihendislik Anonim Sirketi, Vera Konsept Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim S$irketi unvaniyla

“Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na dénisim amaciyla yapilacak Esas S6zlesme degisikliklerine izin verilmesi
amacilyla Sermaye Piyasas! Kuruluna bagvurmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.03.2023 tarih ve 17/344 sayili karari ile sirketin esas sOzlesme
degisikligine iliskin onayl 11.04.2023 tarihinde sirkete bildiriimigtir. Sirket Esas Sozlesme dedisikliklerine
iliskin olarak T.C. Ticaret Bakanhdr'na basvuruda bulunmus, Esas Sézlesme degisikliklerine T.C. Ticaret
Bakanligi i¢ Ticaret Genel Midurligi'niin 14.04.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 sayili
yazisi ile izin verilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasi ile
birlikte 19.04.2023 tarihli Olaganusttu Genel Kurul Toplantisinda “Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi”’na dénisim
amacilyla Esas Sozlesme degisiklikleri kabul edilmistir. Esas Sdzlesme degisiklikleri Ankara Ticaret Sicili
Madarlaga tarafindan 28.04.2023 tarihinde tescil edilmis, tescil edilen Esas Sodzlesme degisiklikleri
03.05.2023 tarih ve 10823 sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. S6z konusu Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’'nde sehven eksik yayimlanan Esas S6zlesme maddelerine iliskin dliizeltme ilani ise 08.05.2023
tarih ve 10826 sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmistir. Bu sekilde, Vera Grup Muhendislik
Anonim Sirketi’'nin “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i A.$.” unvaniyla GYO ddénidsim slreci
tamamlanmistir.

Sirketin kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olup 30.09.2023 tarihi itibariyla ¢ikariimis sermayesi
150.000.000 TL’dir. Ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portféyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Gizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerdir.
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o Sirket Sicil ve iletisim Bilgileri

Sirketin Unvani VERA KONSEPT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sirketin Adresi Balgat Mah. Mevlana Bulv. Yelken Plaza Apt No:139 A/59
Cankaya-Ankara

Ankara Ticaret Sicil Mudurltgu Sicil No: 424571
Ticaret Sicil Bilgileri Mersis No: 0924075902000001

Telefon: 0312 220 16 61 Faks: 0312 220 16 61

Web Adresi: www.verakonseptgyo.com.tr

Kep Adresi : verakonsept@hs06.kep.tr

iletigim Bilgileri Mail adresi : info@verakonseptgyo.com.tr

o Sirketin Ortaklik Yapisi ve Sermayesi

Sirketin 30.09.2023 ve son durum itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki
tablolarda belirtilmigtir.

30.09.2023 itibariyla Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Payi
Adi Soyadi Son Genel Kurul 30.09.2023 Itibariyle
(TL) (%) (TL) (%)
Emre Firat 75.000.000 50 75.000.000 50
Sevda Firat 75.000.000 50 75.000.000 50
TOPLAM 150.000.000 100 150.000.000 100
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Son Genel Kurul ve Son Durum itibariyla Pay Sahipligine Iligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Payi

Adi Soyadi Son Genel Kurul Son Durum ltibariyle

(TL) (%) (TL) (%)
Emre Firat 75.000.000 50 75.000.000 36,585
Sevda Firat 75.000.000 50 75.000.000 36,585
Halka Acik Paylar - - 55.000.000 26,830
TOPLAM 150.000.000 100 205.000.000 100,000

e Yonetim Kurulu Uyeleri Hakkinda Bilgiler

Sirket yonetim kurulu bes kisiden olusmaktadir. Sirket’'in 19.04.2023 tarihli Genel Kurul
toplantisinda bagimsiz Uye olarak secilen Tuba Ertugay Yildiz 06.09.2023 tarihinde iglerinin
yogunlugu sebebiyle bagimsiz yonetim kurulu Gyeliginden istifa etmis, 06.09.2023 tarih ve 2023/14
saylli yonetim kurulu karari ile istifasi kabul edilerek yerine Mehmet Atug’un bagimsiz yonetim kurulu
Uyesi olarak secilmesine karar verilmistir. Son durum itibariyla yénetim kurulu Gyelerine asagida yer

verilmektedir.

Gorev Siiresi / Sermaye Payi
Adi Soyadi Gorevi Kalan Gérev
Siiresi
(TL) (%)

Yonetim | 19.04.2023 tarihli Genel

Kurulu Kurul ile 3 yil stireyle

Emre Firat Bagkani gorev yapmak uzere 75.000.000 36,585

ve Genel | segilmigtir. Kalan gérev

Maddr suresi 2 yil 6 aydir.
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. 19.04.2023 tarihli Genel
Yonetim . N
Kurulu Kurul ile 3 yil sureyle
Sevda Firat Baskan gbrev yapmak Uzere 75.000.000 36,585
vxa secilmistir. Kalan gérev
Vekili N
suresi 2 yil 6 aydir

19.04.2023 tarihli Genel
Yonetim Kurul ile 3 yil sureyle
Kemal Hir Kurulu gbrev yapmak lzere
Uyesi segilmistir. Kalan gorev
suresi 2 yil 6 aydir

06.09.2023 tarihli
Yénetim Kurulu

Bagimsiz |toplantisinda - -
Yonetim 19.04.2026 tarihine

Mehmet Atug Kurulu kadar gdérev yapmak
Uyesi Uzere secilmigstir. Kalan
gorev suresi 2 yiIl 6
aydr.

19.04.2023 tarihli Genel
Bagimsiz | Kurul toplantisinda 3 yil -

Giirol Giindogan Yonetim | sureyle gorev yapmak |

Kurulu Uzere secilmigtir. Kalan
Uyesi gorev suresi 2 yil 6
aydir

e Yonetim Kurulu Uyeleri Deneyimleri Hakkinda Bilgiler

Emre Firat

1985 yilinda Ankara’da dogdu. 2014 yilinda Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi isletme
bdliminden mezun oldu.

insaat ve elektrik sektériinde faaliyet gosteren firmalarda yéneticilik yapmistir. ingsaat sektoriinde
ise, kamuda konut, hastane, Universite binalari, spor salonlari gibi birgok projenin gergeklesmesinde
rol oynamigtir. 2015 yilinda insaat ve enerji sektorunde faaliyet gosteren sirketini kurmustur. Eneriji
Bakanligi, Saglik Bakanhgi, Genglik ve Spor Bakanligi, Cevre Sehircilik Bakanhgi gibi birgok kamu
kurumunda ingaat ve elektrik projesini basari ile tamamlamistir. Yapmig oldugu projeler arasinda
“Manisa Kula 75 Yatakh Devlet Hastanesi”, “Eregli Spor Salonu”, Turkiye elektrik arz givenligi igin
son derece énemli olan “154 kV 86 Km’'lik Fethiye Elmali Enerji iletim Hatt1” ile “Samsun-19 Mayis-
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Bafra Enerji iletim Hatti” projeleri bulunmaktadir. EMSIAD, Ankara Fenerbahgeli is Adamlari Dernegi,
ANGIAD gibi sivil toplum kuruluslarinda ve yonetimlerinde gérev yapmistir.

ingilizce bilmekte olup, evli ve 1 gocuk babasidir.

Sevda Firat

1988 yilinda Ankara’da dogdu. 2009 yilinda Mersin Universitesi Muhasebe ve Muhasebe
Uygulamalari bélimiinden, 2011 yilinda ise Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi Isletme
bolimunden mezun olmustur.

2013 ve 2015 yillar arasinda aile sirketlerinde muhasebe ve finans alanlarinda yoneticilik yapmistir.
2016-2018 yillar arasinda yine 6zel sektérde finans muduru olarak gorev yapmis ve edinmis oldugu
tecrubeler sonrasinda 2018 yilinda Sirketi kurmustur.

Evli ve iki cocuk annesi olup ingilizce bilmektedir.

Kemal Hiir

1959 yilinda Tuncelide doddu.1983 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Elektrik Mihendisligi
bdliminden mezun oldu.

1983 yilinda Turkiye Elektrik Kurumu TEK’te Dogu Anadolu Miessese Mudurlugunde Erzincan ve
Agn illerindeki koy elektrifikasyon projelerinde elektrik muhendisi olarak gorevine bagladi. 1986
yilinda TEK Ankara 8. Grup Mudurliginde muhendis, basmuhendis olarak gorev yapti. 1988-1995
yillari arasinda 3.000 km 154 kV ve 400 kV enerji iletim hatlari yapiminda santiye sefi olarak gérev
yapmistir. 2001 yilinda Tirkiye Elektrik iletim A.S (TEIAS) 8. Bélge Midiirligiinde Tesis ve Kontrol
Midirligi gorevinde bulundu. 2011 yilinda TEIAS Genel Midiirligi Etit ve Projeler Miidirligiinde
sube muduirii olarak gérev yapti. TEIAS’ta gérev yaptidi siire boyunca yapilan enerji iletim hatlarinda
kullanilan 400 kV direklerin tasarimi, statik hesaplari ve yurtdisindaki testlerinde gorev yapti. PLC
Cad programlari ve havasal lidar uygulamalarinin TEIAS’ta projelerin daha kisa sirede
tamamlanmasi islerine dnculuk etmistir. Turkiye genelinde 30.000 km 154 kV ve 400 kV enerji iletim
hatti projesi yapiminda galismalarda bulunup Tlrkiye Elektrifikasyonu igin en kritik projelerin hayata
gegciriimesini saglamistir. 2020 yilinda emekli olup mevcut durumda Sirket de yonetim kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

ingilizce bilmekte olup evli ve 1 cocuk babasidir.

Mehmet Atuqg

1967 yiinda Aksaray’da dogdu. 1984’te Aksaray Endustri Meslek Lisesi'ni ve 1988’de Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi isletme balimini bitirdi.1989’da acilan giris sinavini
kazanarak Hesap Uzman Yardimciligr'na ve yeterlilik sinavinda da basari gostererek 12.07.1992’de
Hesap Uzmanhgina atandi.12.01.2000’de Bas Hesap Uzmani oldu.
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1998-2000 yillarinda ABD Boston Universitesi’nde finansal ekonomi dalinda ylksek lisans yapmistir.
26.01.2003 tarihinde Gelirler Genel Mudurlugi’'ne daire baskani olarak atandi. Daire bagkanligi
sirasinda Katma Deger Vergisinden sorumlu olarak Gelirler Genel Mudurlugu’nan yeniden
yapillanmasina kadar calisti. 18.05.2005 tarihinde yeniden yapilanma sonrasinda Gelir idaresi
Baskanhgr Daire Baskanligina atandi. Atama sonrasinda Uygulama ve Veri Yonetimi Daire
Baskanhgindan sorumlu olarak calisti. Bu ddénemde Gelir idaresi Baskanhginin yeniden
yapilandiriimasi calismalari ile vergi dairesi otomasyon projeleri olan VEDOP-II ve VEDOP-III
projelerini ylruttli. 24.07.2006 tarihinde Gelir idaresi Bagkan Yardimcisi olarak atandi. Bagkan
yardimcili§i sirasinda baslica Uygulama ve Veri Yonetimi Daire Baskanligi, Tahsilat ve ihtilafli isler
Daire Bagkanlidi, Strateji Geligtirme Daire Bagkanhgi, Avrupa Birligi ve Dig lligkiler Daire Bagkanlig
ve Gelir ve Kurumlar Vergisinin bagl bulundugu Gelir Yonetimi Daire Bagkanhgindan sorumlu olarak
calisti. Birgok Ulke ile ¢gifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmasini mizakere ederek sonuglandirmistir.
Ozellestiriimeden énce Esgaz Dagditim A.S. ydnetim kurulu lyeligi ve Elektrik isleri Etiit idaresi
Genel Mudurligu denetim kurulu Gyeliginde bulundu.

29.02.2016 Bakanlk Musaviri olarak atandi. Bu gorevde iki yil caligtiktan sonra 30.03.2018 tarihinde
emekli olan Mehmet Atug, halen yeminli mali musavirlik yapmaktadir. Evli ve U¢ ¢ocuk babasidir.

Giirol Giindogan

Lise egitimini Ankara Maliye Okulunda tamamlamis, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakuiltesi
iktisat Bélimiinden 1995 yilinda mezun olmustur. Milli Emlak Genel Miduirligiinde calistiktan sonra
1998-2007 yillari arasinda Maliye Bakanhgi Teftis Kurulu Baskanliginda Maliye Mdufettisi olarak
gérev yapmistir. 2005-2006 déneminde Amerika Birlesik Devletlerinde lllinois Universitesinde
Teknoloji Yénetimi ve isletme yliksek lisansi yapmistir. 2011 yilinda kamudaki gérevinden kendi
istegi ile ayrilip 6zel sektdre gecis yapmis olup halen, kimya, maden, otomotiv, icecek, gida,
kozmetik ve tarim sektorunde ulkenin onde gelen firmalarinda yonetim kurulu danismanhginin
yaninda c¢ok cesitli sektorlerde Yeminli Mali musavirlik ve Bagimsiz Denetim faaliyetleri
yuriitmektedir. Ayrica bazi STK’larin icra ve Denetim Kurullarinda yer almaktadir.
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¢ Organizasyon Yapisi

Sirketin organizasyon yapisi asagidaki gibidir.

VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
ORGANIZASYON SEMASI

oe =
ccnse

Balgat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / ANKARA
info@verakonseptgyo.com.tr

031222016 61



Ve rq www.verakonseptgyo.com.tr

e Komiteler

Sirket 08.05.2023 tarihli 2023/09 Sayili yénetim kurulu karari ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi'nin ekinde yer alan Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin
4.5 numarali maddesi hukmi geregi Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarini saglikli
bir bicimde yerine getirmesin igin komiteler hakkinda karar almig; “Denetimden Sorumlu Komite” ile
“Riskin Erken Saptanmasi Komitesi” olusturularak bunlarin calisma esaslari belirlenmistir.

Denetimden Sorumlu Komite 2 Uyeden olusmakta olup, komite baskanlhgi bagimsiz yénetim kurulu
uyesi Gurol Gundogan komite Uyeligi ise Mehmet Atug tarafindan yuruttlmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise 3 lUyeden olusmakta olup, komite baskanligi Mehmet Atug,
komite Uyelikleri ise Kemal Hur ile Gurol Gindogan tarafindan yuratiimektedir.

Sirket buinyesinde halihazirda “Yatirnmci lligkileri” bélimi mevcut olmadigindan dolayi “Kurumsal
Yénetim Komitesi” Yatirimer lligkileri bélimi kurulmasi ile birlikte mevzuatta éngériilen sirelere
riayet edilmek suretiyle olusturulacaktir.

Denetimden Sorumlu Komite

Komite'nin baglica amaci, Sirket'in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinin, Sirket'e iliskin
finansal bilgilerin kamuya acgiklanmasinin, Sirket'in bagimsiz denetiminin, Sirket'in i¢ kontrol ve ig
denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimidir. Komite ayni zamanda Esas Sézlesme,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal Yonetim Tebligi ve ilgili mevzuat uyarinca kendisinden
beklenen gorevleri de yerine getirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite'nin amaci, Sirket’in varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin erken
teshisi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapilarak Yonetim Kurulu’na tavsiye ve 6nerilerde bulunmaktir.

e Personele iliskin Bilgiler

Sirket  bunyesinde 30.09.2023 tarihi itibariyle 8 personel c¢alismaktadir. Sirket'in
personellerinin faaliyet alanlari; Yénetim 2, idari isler 2, Mali isler 1, Satin alma ve Proje Takip
2, Satis ve Pazarlama 1 kisi seklindedir.

Balgat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / ANKARA
info@verakonseptgyo.com tr

0 31222016 61



verd

www.verakonseptgyo.com.tr

e Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar

Uyelerine ddenen Ucret ve saglanan benzeri menfaatlerin toplami1 240.000 TL'dir.

SIRKET PORTFOYUNDE BULUNAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN OZET BILGILER

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Faaliyet raporu hesap donemi olan 01.01.2023-30.09.2023 tarihleri itibariyla yonetim kurulu

Sirketin 30.09.2023 tarihi itibariyle sahip oldugu “Yatirnm Amach Gayrimenkullere” iliskin 6zet bilgiler

Finansal Tablo Kiraya Yillik
) Ada/Parsel/ L Edinildigi 5 N . . Verildi ise Kira Kira
Malik Blok/No Cinsi Yil m Mevkii Degeri- Kiralayan | Donemi | Tutari
30.09.2023 (TL
() Kisi/Kurum (TL)
Konsept
Vera
Projesind
1046 ada 11 | | esinde .
. ki isyeri Gedik
Sirket parsel D . 2023(*) | 13.783 2.068.980.397 - - -
nitelikli Karacali
Blok, 1-84 .
bagimsiz
bolimler
(84 adet)
irket 1152 adal
sirke ada Arsa 2021 | 8.125 . 140.000.000 - - -
parsel

(*) Bagimsiz bélimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin iizerine yapildigi arsa 2019 yilinda
edinilmistir.

Ozet bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Tablo
Malik Proje m? Cinsi Mevkii Degeri-30.09.2023
(TL)
Konut nitelikli
Sirket Konsept Vera 25.758 | bagimsiz bolimler | Gedik Karacali 98.080.101*
(132 adet)

Sirketin 30.09.2023 tarihi itibariyle sahip oldugu stoklarinda yer alan gayrimenkullere iliskin

(*) Sirket’in aktiflestirdigi finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistiriimekte oldugu arsanin ve insaat maliyetlerinin
konut niteligindeki bagimsiz béliimlere tekabliil eden kismini géstermektedir.
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Degerleme ve Danigsmanlhk A.S. tarafindan hazirlanan

05.06.2023 tarihli degerleme raporlarina goére Sirket'in yatirrm amacl gayrimenkullerinin rayic
degerlerine asagida yer verilmistir.

Ekspertiz
Ada/Parsel TR ; ;
Malik / / Cinsi Edll;l:ldlgl Mevkii Degeri R:::r:ira'c:izhi Ekspet:lI: Rapor
Blok/N .
ok/No (TL)
Konsept
Vera
Proiesindeki
1046 ada 11 roies;”r?e !
Sirket parsel D niiz.likli 2023(*) | Gedik Karacah | 2.068.980.397 | 05.06.2023 2023-350
Blok, 1-84 .
bagimsiz
bolimler
(84 adet)
1152 adal
Sirket parie? Arsa 2021 - 140.000.000 | 05.06.2023 2023-349

(*) Bagimsiz bélimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin iizerine yapildigi arsa 2019 yilinda

edinilmistir.

Net

Kurumsal

Gayrimenkul

Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan

05.06.2023 tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in stoklar kaleminde izledigi gayrimenkullerinin
rayi¢ degerlerine asagida yer verilmistir.

. Ada/Parsel/ . Edinildigi | Ekspertiz Degeri |  gspertiz Ekspertiz Rapor
Malik Cinsi Mevkii o
Blok/No Yil (TL) Rapor Tarihi No.
Konsept
Vera
Projesindeki
1046 ada 11 parsel rojesindexd .
. konut Gedik
Sirket | A1,A2,B1,B2veC o 2023(*) 816.853.909 05.06.2023 2023-350
nitelikli Karagali
Bloklar .
bagimsiz
bolimler
(132 adet)

(*) Bagimsiz béliimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin tizerine yapildigi arsa 2019 yilinda

edinilmistir.

30.09.2023 itibariyla maddi duran varlik olarak siniflandirilan gayrimenkul bulunmadigindan
Sirket'in maddi duran varliklarinin rayic degerinin belirlenmesi hususunda herhangi bir deger tespiti
raporu hazirlatiimamigtir.
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SIRKETIN DONEM iGi FAALIYETLERINE iLiSKIN BILGILER

e Hesap Donemi Igerisinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Sirketimiz faaliyet raporu hesap donemi igerisinde 2 adet Genel Kurul toplantisi
gercgeklestirmistir.

19.04.2023 Tarihinde yapilan Olaganuisti Genel Kurul toplantisi:

Sirket'in s6z konusu tarihteki toplam 150.000.000 TL’lik sermayesine tekabul eden
150.000.000 adet payin tamaminin toplantida asaleten temsil edilmistir.

Toplantida alinan 6nemli kararlar :

Sirket’'in 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hukimleri uyarinca gayrimenkul yatirrm ortakligina
donusmesine ve kayith sermaye sistemine gegmesine; Sirket’in 2023-2027 (2027 yil sonuna kadar)
yillar1 (5 yil) icin gecerli olacak sekilde kayith sermaye tavaninin 500.000.000 TL olmasina karar
verilmigtir.

Sirket Esas Sozlesmesi’'ne iligkin tadil tasarilari gértsulerek; Esas So6zlesme degisikligi ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 11.04.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35941 sayili yazisi
ile uygun géris verilmis, Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Miidirligi'niin  14.04.2023 tarih ve E-
50035491-431.02-00084629939 sayil yazisi ile de onaylanmis olan tadil metinlerinde yer aldigi
sekliile Esas S6zlesme’nin 1,2,3,4, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15 no.lu maddelerinin degistiriimesi
ve Sirket Esas Sozlesmesine tadil metninde yer alan
16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36 ve 37 no.lu maddelerin
eklenmesi hususlarina karar verilmigtir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye” basglikli 6. maddesinin tadil edilmesi sonucu “Sermaye”
baslikli madde 8. maddede dizenlemis ve isbu maddede Sirket sermayesinde olusturulan pay
gruplarinin pay sahipleri arasinda dagilimi konusunda bilgi verilmistir. Pay sahipleri tarafindan
hisselerin pay sahipleri arasindaki dagihmina genel kurul toplanti tutanaginda yer alan tabloda yer
aldigi sekilde olmasina karar verilmigtir.

Sirket Esas So6zlesmesi’nin tadil edilen “Yonetim Kurulu ve Siresi” baslikli 7. maddesinin yeni sekli
olan “Yonetim Kurulu ve Goérev Suresi” baslikli 14. maddesinde yonetim kurulunun en az 5 ve en
fazla 7 Uyeden olusacagi duzenlenmis; bu gergcevede; 19.04.2023 tarihinden itibaren 3 (tg) yil
sure ile gérev yapmak Uzere yonetim kurulu Gyeleri secilmistir.

Yonetim kurulunun onerisi Uzerine, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu ve 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak, 31.12.2022 dénemi ve 2023 yil hesap
déneminde duzenlenecek finansal tablolarin denetlenmesi igin Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Danigmanlik A.$.’nin segilmesine karar verilmistir.

Balgat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / ANKARA
info@verakonseptgyo.com tr

0 31222016 61



Ve rq www.verakonseptgyo.com.tr

28.07.2023 Tarihinde yapilan 2022 yili Olagan Genel Kurul toplantisi:

Sirket'in s6z konusu tarihteki toplam 150.000.000 TL’lik sermayesine tekabul eden
150.000.000 adet payin tamaminin toplantida asaleten temsil edilmigtir.

Toplantida alinan 6nemli kararlar :

2022 yilina ait Yonetim Kurulu faaliyet raporu okunarak miuzakere edilmig, yapilan oylama sonucu
oy birligi ile kabul edilmigtir.

2022 yilina ait Bilango ve kar/zarar hesaplari okunarak muzakere edilmis, yapilan oylama
sonucunda, bilanco ve kar/zarar hesaplari oybirligiyle kabul ve tasdik edilmistir.

2022 yil ¢alismalarindan dolayr Yénetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibrasi, kendi ibralarinda oy
kullanmayarak toplantiya katilan diger ortaklarin oy birligi ile kabul edilmistir.

Sirketimizin 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 hesap donemine ait, Vergi Usul Kanunu (VUK)
hukumlerine gore tutulan yasal kayitlarina gore net donem zarari gerceklestigi dikkate alinarak kar
payl dagitimi yapilmamasina, s6z konusu tutarin gegmis yillar zararlari hesabina aktariimasina
karar verilmigtir.

19.04.2023 tarihinde yapilan Olaganustu Genel Kurul'da Sirket'in 2023 yili hesap donemindeki
finansal raporlarinin denetlenmesi icin atanan Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.’nin
Ticaret Sicili nezdinde tescil ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilani ile ilgili kanuni islemlerin
yerine getirilimesine karar verilmistir.

2022 yiinda bagis ve yardim yapilmadigi bilgisi verildi. Toplanti Baskanligr’na verilen 6nerge
dogrultusunda; Sirket’'in 2023 yil icin badis ve yardim tutarinin 500.000 TL olarak belirlenmesine,
ayni ya da nakdi olarak bagis ve yardim yapilabilmesi hususunda Sirket Genel Muduri’ntn yetkili
kilinmasina oybirligi ile karar verilmigtir.
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o Sirket Aleyhine Agilmis ve Sirketin Mali Yapisini Etkileyebilecek Davalara iliskin
Bilgiler

Faaliyet raporu hesap dénemi icerisinde Sirket’in taraf oldugu dava ve icra takiplerine iliskin
bilgiler agsagidaki tabloda sunulmustur.

Dava Tarihi Esas No Davaci Dava Konusu Dava Tutar
12.04.2023 Elazig is Mahkemesi | S*** C*** iscilik Alacaklar Fazlaya iliskin haklar sakli kalmak
2023/276 E. kaydiyla 1.600 TL {izerinden
actmistir.
29.12.2022 Ankara 5. Sulh Hukuk Qe THx* Alacak (Ticari Nitelikteki | Fazlaya iliskin haklar sakh
Mahkemesi 2022/5222 E. Tasinir Kira kalmak kaydiyla 100 TL
Sozlesmesinden Gzerinden agilmistir.
kaynaklanan) davasidir.
31.08.2022 Ankara 10. Asliye Ticaret Bozduman Sirkete gonderilen satis | 213.196,32 TL
Mahkemesi 2022/564 E. Elektrik insaat Ltd. | faturasinin gercege aykiri
Sti. olarak diizenlenmesi
neticesinde yapilan itiraz
sonucunda agiimistir.
Takip Tarihi Dosya No Takibin Taraflan Takip Turii Borg Tutari
13.02.2019 Ankara 24. icra Mudurlagi | Alacakhisi Vera Konsept | Ornek No:10|17.08.2023 tarihi itibariyle
2019/2107 E. GYO A.S. ve borglusu | Kambiyo Takibi | dosyada goriinen borg toplam
Andem Yapi Ltd. Sti. ve 225.690,03 TL
Hiz. insaat Ltd. Sti
05.05.2021 Ankara 5. icra Mudirliigi | Alacaklisi Canan Yalim Tas. | icra Takibi UYAP sisteminde dosyanin toplam
2021/5938 E. Yay. Mim. Matbaacilik borcu 17.323,29 TL olarak
Rekl. Org. San. ve Tic. Ltd. goriinmektedir.
Sti. ve borglusu Vera
Konsept GYO A.S
24.12.2021 Ankara 30. icra Dairesi | Alacaklisi Bozduman | icra takibi UYAP sisteminde dosyanin toplam
2022/7348 (ilgili icra | Elektrik insaat Ltd. Sti. ve borcu 308.787,63 TL olarak
dairelerinin birlesmesi | borglusu Vera Konsept goriinmektedir.
sonucunda Ankara 1. Genel | GYOA.S
icra Dairesi’nin 2023/59139 E.
sayili numarasini almistir. Yeni
icra numarasi parantez icinde
belirtilen numaradir.)
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o Kar Dagitim Politikasina iligkin Bilgiler

Sirketin kar dagitimina iliskin “Kar Dagitim Politikas1” 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu, 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kar Payi Tebligi (11-19.1)
(“Teblig”) ve Esas Sozlesmemiz hiktimleri gergevesinde hazirlanmistir. S6z konusu politika asagida
yer almaktadir;

Amacg

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hiikiimleriyle uyumlu
olarak, Sirketin kar dagitim esaslarimin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket’in gelecek dénemlerde elde
edecegi karin dagitim usul ve esaslarin ongorebilmesidir. Sirket, kar dagitimi konusunda, pay sahiplerinin
menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi ig¢in azami ozen gosterir.

Sirket, kar dagitimi konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK?”), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) Kurumsal Yonetim Tebligi 'nde diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde yer
verilen ilkelerin gercgeklestirilmesine azami 6zen gosterir.

Kar Dagitim Ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirim ve finansman politikalar, ilgili mevzuatta ger¢eklesen
degisiklikler, bor¢luluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve
bunlarla simirlt olmamak iizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Bu ¢ergevede
Sirketimiz, yiiriirliikte olan mevzuat ¢ergevesinde dagitima konu edilebilecek yillik dagitilabilir net karin en
az %25 ’ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kar payr olarak dagitmay: hedeflemektedir.

Kar pay, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin  paylart oramnda esit olarak dagitilir. Sirketimizde kar payr imtiyazina sahip pay
bulunmamaktadir.

TTK 'ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri
icin belirlenen kar payi ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim
kurulu itiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar payi nakden 6denmedik¢e bu kisilere kardan pay
dagitilamaz.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisinin yapildigi mali yil sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmekte olup
kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina uymak kaydt
ile kar payt avanst dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi 'nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara yer verilmektedir.
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o Bagimsiz Denetim Sirketine iliskin Bilgiler

Sirketin  19.04.2023 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul Toplantisinda Deneyim
Bagimsiz Denetim ve Danigsmanlik A.$.’nin segilmesine karar vermigtir.

o Sirketin Gayrimenkul Yatinmlarina iliskin Bilgiler

Konsept Vera Projesi

Sirket'in Elazig Arsasi 14.043 m? blyukliginde olup bu arsa lizerinde Konsept Vera Projesi
geligtiriimektedir. Yuklenici firma ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi'nin ingasi icin bir
ingaat s6zlesmesi imzalanmistir. S6z konusu insaat s6zlesmesi kapsaminda yuklenici, konut ve
ticari birimlerin ingsasi ve gelistiriimesini tUstlenmigtir.

S6z konusu proje kapsaminda 132 konut ve toplam 13.783 m? kiralanabilir alani olan 84 adet
ticari Unite bulunmaktadir. Proje kapsamindaki insaat alani toplam 62.807 m?dir. 05.06.2023
tarininde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.$. tarafindan dizenlenen
gayrimenkul degerleme raporu uyarinca projedeki ingaat yaklasik %65 oraninda tamamlanmistir.
S06z konusu projedeki gincel tamamlanma orani yaklasik %74°dir.

Projenin 2024 yilinin ilk c¢eyre@i icerisinde tamamlanmasi planlanmakta olup proje
kapsamindaki bagimsiz bolumlere iliskin kat irtifaklari kurulmustur. Projenin yapildigi arsa tzerinde
iller Bankasi lehine tesis edilmis olan 27.270.000 TL’lik ipotek 21.08.2023 tarihinde kaldirilmistir.

Goélbasi Arsasi Uzerinde Yapilmasi Planlanan Otel Projesi

Golbasi Arsasi uzerinde bir otel projesinin gelistiriimesi ve s6z konusu proje kapsaminda
cizilen ve hentz onaylanmamis mimari projeye gore 127 adet otel odasi ile farkli amaclara yonelik
Unitelerin (otopark, dugun/toplanti salonlari, havuz vs.) ingasi planlanmaktadir. S6z konusu projeye
gbre 5.687,50 m? insaat alani yapilmakta ayrica %30 emsal harici alan kazanimi ile toplamda
7.393,80 m? kullanima esas alan ve diger alanlar ile birlikte toplam 16.938 m? insaat alani olusmakta
olup, projenin izinleri hentz alinmamis ve ingaat baglamamistir. Proje izni alinmasi sonrasinda otel
odalari, Uniteler ya da insaat alaninda degisiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir. Gerekli izinlerin
alinmasini muteakip olarak Sirket'in Gdlbasi Arsasi Uzerinde gelistirilecek bu proje de Sirket’in
portféylinde proje olarak yer alacaktir.
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FINANSAL TABLOLAR

Sirketimiz 01.01.2023 ile 30.09.2023 hesap dénemini kapsayan finansal tablolar asagida
sunulmustur.

Bagimsiz Bagimsiz

Varliklar Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dé6nem

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Nakit ve nakit benzerleri 888.368 1.791.449
Diger alacaklar 347.615 79.019
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 347.615 79.019
Stoklar 98.080.101 94.380.254
Pesin 6denmis giderler 229.471 395.081
Cari donem vergisi ile ilgili varhklar 6.173 36.194
Diger donen varliklar 200.969.638 63.703.678
Toplam Dénen Varliklar 300.521.366 160.385.675
Diger alacaklar - 76.651
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar - 76.651
Maddi duran varlklar 632.755 939.905

Yatirim amach gayrimenkuller

Ertelenmis vergi varlig

2.209.201.029

1.413.458.090
197.405

Toplam Duran Varliklar

2.209.833.784

1.414.672.051

Toplam Varliklar 2.510.355.150 1.575.057.726
Bagimsiz Bagimsiz

Kaynaklar Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegcmis

Cari Dé6nem Onceki Dénem

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022

Ticari borglar 98.899.007 18.049.184
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 98.899.007 18.049.184
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 306.413 120.464
Diger borglar 31.004.399 7.527.792
- lliskili taraflara diger bor¢lar 22.588.500 -
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 8.415.899 7.527.792
Ertelenmis gelirler 50.346.920 36.959.066
Kisa vadeli karsiliklar 200.000 200.000
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- Diger kisa vadeli karsiliklar 200.000 200.000
Diger Kisa Vadeli YukUmlulikler 566 -
Toplam Kisa Vadeli Yiakiamliiliikler 180.757.305 62.856.506
Diger borglar 340.160 340.160
- lliskili taraflara diger bor¢lar 340.160 340.160
Uzun vadeli karsiliklar 28.315 7.813
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 28.315 7.813
Ertelenmis vergi yakimluliga - 272.872.154
Ertelenmis gelirler 23.330.000 -
Toplam Uzun Vadeli Yikiamliiliikler 23.698.475 273.220.127
Odenmis sermaye 150.000.000 150.000.000
E:;:::,?l ;aerl?rrltii \y//eer;i:irrmlzlrn|fIand|r|Imayacak birikmis diger 41.395 24,788
-Tanimlanms fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari / kazanglari 41.395 24.788
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 53.778 53.778
Gegmis yil karlari 1.088.902.527 1.046.977.484
Net donem kari 1.066.901.670 41.925.043

Toplam Ozkaynaklar

2.305.899.370

1.238.981.093

Toplam Kaynaklar

2.510.355.150

1.575.057.726

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢cmemis Ge¢cmemis

Cari Dénem Onceki Dé6nem

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022

Hasilat - -
Satiglarin maliyeti - -
Briit Kar / (Zarari) - -
Genel yonetim giderleri (-) (4.016.608) (1.346.439)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.391.264 3.265.762
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (384.184) (1.530.644)
Esas Faaliyet Kari / (Zaran) 4.990.472 388.679
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 788.944.705 364.645
Faaliyet Kari / (Zaran) 793.935.177 753.324
Finansal gelirler 287.831 730.220
Finansal giderler (-) (239) (99.523)
Vergi Oncesi Kari / (Zarari) 794.222.769 1.384.021
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Vergi (Gideri) Geliri 272.678.901 (733.215)
Dénem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 272.678.901 (733.215)
Donem Kari 1.066.901.670 650.806
Pay Basina Kazang 7,1127 0,0165
Dénem Kari 1.066.901.670 650.806

Diger kapsamli gelir/(gider) kismi: Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacaklar 16.607 8.257
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazang / kayiplari 20.759 10.156
Tanlmlanrn15 fayda plgnlar: yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari (4.152) (1.899)
ertelenmis vergi etkisi

Diger Kapsamh Gelir 16.607 8.257
Toplam Kapsaml Gelir 1.066.918.277 659.063

FAALIYET DONEMi SONRASI GERGEKLESEN GELISMELER

Sirket paylarinin halka arzina iliskin izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
12.10.2023 tarihinde onaylanmig olup, halka arza iligkin talep toplama sureci 18-20.10.2023
tarininde gergeklestiriimistir.

Sirket paylari 27.10.2023 tarihinde Borsa istanbul Yildiz Pazarda islem gérmeye baslamistir.
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